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MUNICIPIO DE BELMONTE

Aviso n.° 15930/2025/2

Sumario: Procede-se a publicagcao da 1.2 revisdo do Plano Diretor Municipal de Belmonte.

Antonio Pinto Dias Rocha, Presidente da Camara Municipal de Belmonte, torna publico, nos termos
e para os efeitos do disposto na alinea f) do n.° 4 do artigo 191.° do Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de
maio, que por deliberagcdo da Assembleia Municipal de Belmonte, na sua sessao de 21 de dezembro
de 2023, sob proposta da Camara Municipal de Belmonte, de 14 de dezembro de 2023, foi aprovada
a 1.2 revisao do Plano Diretor Municipal de Belmonte que agora se publica. Para efeitos de eficacia,
manda publicar a deliberagao, bem como o Regulamento, a Planta de Ordenamento desdobrada em
trés cartas: Classificacao e qualificagdo do solo, Sistemas de salvaguarda e Infraestruturas territoriais
e lineares, compostas cada uma por 5 folhas e a Planta de Condicionantes desdobrada em quatro
cartas: Outras condicionantes, Perigosidade de incéndio e defesa da floresta, Reserva agricola nacio-
nal e aproveitamento hidroagricola e Reserva ecoldgica nacional, compostas cada uma por 5 folhas.
Publica-se a totalidade de 2 plantas, desdobradas em 7 cartas, compostas por um total de 35 folhas.

13 de maio de 2025. — O Presidente da Camara Municipal, Anténio Pinto Dias Rocha, Dr.

Amandio Manuel Ferreira Melo, Presidente da Assembleia Municipal de Belmonte, certifica que da
ata da sessao ordinaria deste 6rgao, realizada em 21 de dezembro de 2023, consta entre outras uma
deliberagao com o seguinte teor:

“aprovada pela Assembleia Municipal com 18 votos a favor, da Bancada do PS (10) e da Bancada
da PPD/PSD (8), 0 votos contra e 1 abstengao da Bancada da CDU, a versao final da 1.2 revisao do
Plano Diretor Municipal de Belmonte».

Por ser verdade e me ter sido pedido, mandei passar a presente Certidao.
16 de janeiro de 2024. — O Presidente da Assembleia Municipal, Amandio Manuel Ferreira Melo.

Regulamento

CAPITULO |

Disposigoes gerais

Artigo 1.°
Objeto e ambito territorial

1 — O Plano Diretor Municipal de Belmonte, adiante designado por PDM, abrange todo o territério
municipal, com a delimitagao constante da Planta de Ordenamento, a escala 1:10.000, de acordo com
a Carta Administrativa Oficial de Portugal (CAOP2019).

2 — Todas as agoes de iniciativa publica, privada ou cooperativa a realizar na area de intervencao
do PDM e que tenham como consequéncia ou finalidade a ocupacao, uso ou transformacao do solo
ficam obrigatoriamente sujeitas ao PDM.

Artigo 2.°
Estratégia e objetivos

1 — A estratégia de desenvolvimento para o concelho, no periodo de vigéncia do PDM, assenta
nos seguintes eixos:

a) Eixo 1: Promover a Economia Rural e a Economia Circular;

b) Eixo 2: Promover o Empreendedorismo e a Industria Sustentavel, a valorizagao e promogao dos
produtos enddgenos;
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¢) Eixo 3: Valorizar o Ambiente Natural e o Patriménio Cultural, e o Turismo;
d) Eixo 4: Valorizar as Energias Renovaveis e o Uso Eficiente dos Recursos;
e) Eixo 5: Promover a Equidade Social, o Emprego, a Vitalidade;

f) Eixo 6: Promover a Regeneracgao e Inovacgao Urbana;

g) Eixo 7: Qualificar as Acessibilidades e a Mobilidade;

h) Eixo 8: Promover a prevencao dos riscos naturais e tecnoldgicos;

i) Eixo 9: Adaptacao as alteragoes climaticas.

2 — Tem os sequintes objetivos estratégicos:

a) OE1: Contribuir para o desenvolvimento urbano e econémico do concelho;

b) OE2: Promover o desenvolvimento e programar o crescimento urbano sustentavel dos aglome-
rados populacionais em equilibrio com as redes de infraestruturas;

c) OE3: Qualificar e proteger ambientalmente o territorio através de regulagao do sistema biofisico
local;

d) OE4: Promover a valorizagao ambiental tendo em vista a preservagao dos principais valores
naturais e paisagisticos concelhios;

e) OE5: Reorganizar as infraestruturas em consonancia com a realidade territorial e o desenvol-
vimento previsto;

f) OE6: Promover o desenvolvimento da gestao urbanistica municipal.

Artigo 3.°
Composicao do Plano
1) O PDM é constituido pelos seguintes elementos:
a) Regulamento;
b) Planta de Ordenamento, desdobrada em (1:10.000):
i) Classificagao e qualificagao do solo;
i) Sistemas de salvaguarda;
iii) Infraestruturas territoriais e lineares.
c¢) Planta de Condicionantes, desdobrada em (1:10.000):
i) Outras condicionantes;
i) Perigosidade de Incéndio e Defesa da Floresta;
iii) Reserva Agricola Nacional e Aproveitamentos Hidroagricolas;
iv) Reserva Ecoldgica Nacional.
2 — Acompanham o PDM:
a) Relatério do Plano;

b) Programa de execugao, plano de financiamento e fundamentagao da sustentabilidade econo-
mica e financeira;

2/55

Aviso n.° 156930/2025/2



N.° 122
— 27-06-2025

c¢) Avaliagao Ambiental Estratégica: Relatério ambiental e respetivo resumo nao técnico;
d) Planta de Enquadramento Regional (1:150.000);

e) Planta da Situagao Existente (1:25.000);

f) Planta de Riscos (1:25.000);

g) Relatdrio e Planta de Compromissos (1:25.000);

h) Mapa de ruido e respetivo resumo nao técnico;

i) Carta Educativa;

j) Estudos de caracterizagao do territério municipal;

k) Ficha de dados estatisticos;

[) Relatério de ponderagao da Discussao Publica.

Artigo 4.°
Instrumentos de gestao territorial a observar

1 — Na elaboragao de novos instrumentos de gestao territorial, que abranjam total ou parcialmente
o territério do municipio de Belmonte, devem ser ponderados os principios e regras constantes do pre-
sente Plano e asseguradas as necessarias compatibilizagoes com os instrumentos de ordem superior.

2 — Os instrumentos de gestao territorial de hierarquia superior em vigor com incidéncia no ter-
ritério do municipio sao:

a) Programa Nacional da Politica de Ordenamento do Territério (PNPOT) aprovado pela Lei
n.° 99/2019, de 5 de setembro;

b) Plano Nacional da Agua (PNA) aprovado pelo Decreto-Lei n.° 76/2016, de 9 de novembro;

c) Plano de Gestao de Riscos de Inundagao (PGRI) aprovado pela Resolugao do Conselho de
Ministros n.° 51/2016, de 20 de setembro, republicada pela Resolugao do Conselho de Ministros
n.° 22-A/2016, de 18 de novembro;

d) Plano Rodoviario Nacional (PRN) aprovado pelo Decreto-Lei n.° 222/98, de 17 de julho, retificado
pela Declaracao de Retificagao n.° 19-D/98, de 31 de outubro, e alterado pela Lei n.° 98/99, de 26 de
julho, e pelo Decreto-Lei n.° 182/2003, de 16 de agosto;

e) Plano de Gestao da Regiao Hidrografica do Tejo e Ribeiras Oeste (RH5) aprovado pela Resolugao
de Conselho de Ministros n.° 52/2016, de 20 de setembro, retificado pela Declaragao de Retificagao
n.° 22-B/2016, de 18 de novembro;

f) Programa Regional de Ordenamento Florestal do Centro Interior (PROF-CI) aprovado pela Portaria
n.° 55/2019, de 11 de fevereiro, retificada pela Declaragao de Retificagao n.° 17/2019, de 12 de abril,
alterado pela Portaria n.° 18/2022, de 5 de janeiro.

Artigo 5.°

Defini¢oes dos conceitos técnicos

1 — Para efeitos de aplicacao do presente Regulamento, utilizam-se os conceitos do Decreto
Regulamentar n.° 5/2019, de 27 de setembro e demais legislagao aplicavel.

2 — Sem prejuizo do disposto no nimero anterior e para efeitos deste regulamento, entende-se por:

a) Abrigo: qualquer protecao feita com sebe viva ou com materiais plasticos, com o objetivo de
proteger as plantas contra temperaturas extremas, vento ou outros acidentes;
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b) Cave: piso ou pisos que se encontram pelo menos 70 % abaixo do nivel do arruamento adjacente
ao acesso principal;

c) Estufa: construgao, permanente ou temporaria, em estrutura ligeira, destinada a criar o ambiente,
face ao exterior, necessario a protecao de plantas ou horticolas, ou a potenciar a sua produgao;

d) Infraestrutura verde: corresponde ao sistema vegetal que visa a conservagao da biodiversidade
ao reforgar a coeréncia e resiliéncia dos ecossistemas, contribuindo simultaneamente para a adaptagao
as alteracoes climaticas e reduzindo a vulnerabilidade da ocorréncia de catastrofes naturais;

e) Interesse municipal: projetos ou agdes que visem novas estratégias de transi¢ao para a promo-
¢ao de um territorio sustentavel, focado na estratégia da economia circular, gerando simultaneamente
valor acrescentado — econdmico e social;

f) Numero de pisos: nimero de pavimentos sobrepostos de uma edificagao, com excegao dos
sotaos nao habitaveis e caves sem frentes livres;

g) So6tdo: espaco interior entre o Ultimo piso e a cobertura em telhado, considerando para o efeito
a laje de esteira coincidente com o beirado e é considerado um piso no caso de ter areas habitaveis;

h) Uso compativel: sdo usos que, ndo se articulando necessariamente com os usos dominantes,
podem conviver com estes, designadamente, por ndo ocasionarem prejuizos ambientais ou urbanis-
ticos, e desde que assegurem o cumprimento dos requisitos, definidos no Plano, que garantem essa
compatibilizacao;

i) Uso dominante: sao os usos que constituem a vocacgao preferencial da utilizagcao do solo em cada
categoria de espacos, sendo aferidos em fungao do respetivo impacto qualitativo na area de intervengao;

j) Uso complementar: sdo os usos nao integrados nos dominantes cuja presenga concorre, em
geral, para a valorizagao ou reforgo destes.

Artigo 6.°
Alteracoes climaticas — adaptacao e mitigacao

1 — Sendo a adaptagao e a mitigagao das alteragdes climaticas um dos objetivos estratégicos do
presente plano, o Municipio definird em regulamento municipal as normas para a implementagao de
medidas de salvaguarda e melhoria dos servigos prestados pelos ecossistemas em todas as operagoes
urbanisticas, sejam de iniciativa publica ou privada, com base nos seguintes principios:

a) A sustentabilidade das areas urbanas desde a fase de concecao das intervengoes e operagdes
urbanisticas, considerando os novos desafios da eficiéncia energético-ambiental ao nivel dos edificios
e espago publico e o aproveitamento local de recursos;

b) A autossuficiéncia energética dos edificios, quer ao nivel do novo edificado, quer ao nivel da
reabilitacao do patrimdnio existente;

c) A eficiéncia energética nos sistemas de iluminagao publica, iluminagao semafdrica e outras
estruturas urbanas;

d) A integragao de tecnologias de aproveitamento de energias renovaveis no meio urbano e ristico;

e) A escolha de espécies vegetais que visem a reducao da procura de agua potavel e reutilizagao
de aguas cinzentas e pluviais para usos nao potaveis;

f) A reabilitagao urbana e readaptagao de edificado com usos obsoletos para novas fungdes
compativeis com a conservagao dos valores do patriménio cultural;

g) A reducao do consumo de materiais e aumento das taxas de reutilizagao e reciclagem de
materiais;

h) A deposigao seletiva de residuos.
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2 — E ainda, visando a melhoria das condigoes climaticas e do funcionamento do sistema hidrico
0 seguinte:

a) Promover a reutilizagao de dguas residuais tratadas;
b) Promover a recolha e armazenagem das aguas pluviais e a sua reutilizagao;

c¢) Promover a utilizagao de espécies autoctones ou outras adaptadas as condigdes edafoclima-
ticas do territério e com maior capacidade de captura de carbono;

d) Implantacao de estruturas arboreas e arbustivas em arruamentos, pragas e largos, e demais
estruturas verdes de modo a mitigar o efeito das ilhas de calor urbano;

e) Criagao de bacias de retengdo a montante dos aglomerados urbanos e rurais onde se identifi-
guem zonas inundaveis;

f) Libertagao das areas envolventes das ribeiras, enquanto infraestruturas verdes;

g) Redugao de areas impermeabilizadas e a recusa de criagdo de novas areas impermeabilizadas
que condicionem o funcionamento do sistema hidrico;

h) Estabelecimento de mecanismos, construidos ou nao, que protejam pessoas e bens dos fend-
menos extremos;

i) Adotar praticas agricolas benéficas para o clima e ao ambiente.

Artigo 7.°
Politica municipal de habitacao

1 — A politica municipal de habitagao visa promover o desenvolvimento da coesao socio-territorial,
a promogao da habitagao, assim como a valorizagao do patriménio municipal.

2 — Para além dos varios programas de incentivo a requalificagdo de imdveis e inclusédo social
que o Municipio promove, definem-se os seguintes fatores de promogao da habitagdo em solo urbano
e em aglomerados rurais a definir em sede de regulamento municipal:

a) Reducao de taxas em obras de reabilitacao em edificios de habitagao inseridos nos espacgos
centrais;

b) Beneficiagcao de 25 % da area bruta de construgao e na area de implantagao, relativamente ao
admitido na categoria de espaco, para a instalagao de edificios destinados a habitagao inserida nas
novas politicas da habitagao acessivel, sem prejuizo da demais legislagao aplicavel,

c¢) Beneficiacao de 15 % da area bruta de construgao e na area de implantacao, relativamente ao
admitido na categoria de espaco, para a instalagao de residéncias para seniores ou similares, sem
prejuizo da demais legislacao aplicavel;

d) Outros que se venham a definir no ambito da Estratégia Local da Habitagao, e que poderao se
compatibilizar com o presente regulamento.

3 — O Municipio ira promover a Carta Municipal de Habitagao de acordo com o previsto na legis-
lagao aplicavel.

Artigo 8.°

Areas de risco ao uso do solo

1 — As areas de risco ao uso do solo, identificadas na Planta de Riscos e Planta de Condicionan-
tes sdo aquelas que correspondem a determinadas caracteristicas do territério ou a fatores aos quais
o territorio esta sujeito que, para além das condicionantes legais em presenga, implicam regulamentagao
adicional que condiciona as utilizagdes e ocupagoes dominantes estabelecidas para cada categoria
de espaco.
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2 — A gestao de riscos identificados é um processo continuo e dinamico gerido pelo Municipio,
em parceria com as entidades tutelares aplicaveis, tomando as medidas adequadas para prevenir ou
reduzir o impacto de potenciais acidentes ou situagdes de emergéncia.

3 — Correspondem a:

a) Riscos naturais:

i) Suscetibilidade a Nevdes (classe moderada);
i) Suscetibilidade a Terramotos (classe elevada).
b) Riscos mistos:

i) Suscetibilidade a deslizamento de terras (classe elevada e moderada), que se regem pelo dis-
posto no n.° 4 do presente artigo;

i) Zonas ameacadas por cheias, representada na planta de condicionantes: REN;

iii) Zonas inundaveis, representada na planta de ordenamento: Sistemas de salvaguarda e na
planta de riscos;

iv) Perigosidade de incéndio rural, representada na planta de condicionantes: Defesa da Floresta.
¢) Riscos tecnoldgicos:

i) Postos de abastecimento de combustivel;

i) Sinistralidade rodoviaria — vias criticas;

iii) Suscetibilidade a acidentes industriais (elevada);

iv) Acidentes de trafego ferroviario/passagens de nivel.

4 — Nas zonas suscetiveis a deslizamento de terras de classe elevada e moderada, bem como nas
areas com declive superior a 45 %, qualquer projeto de obra de construgao, ampliagao e urbanizagao deve
ser instruido com estudos geotécnicos que demonstrem que a area do prédio abrangida e envolvente
(sempre que a Camara Municipal de Belmonte entenda insuficiente a demonstracio apresentada) pela
intervencao pretendida possui aptidao para a construgao em condigdes de total seguranga de pessoas
e bens, garantindo a protegao dos ecossistemas em causa.

5 — Os postos de abastecimento de combustivel regem-se pelo disposto na legislagao aplicavel.

6 — Nas zonas onde se identificaram ou se venham a identificar ocorréncias de acidentes de
transporte e de trafego, sera elaborado um plano de agao para definir agoes corretivas eficazes capazes
de anular o risco.

7 — Nas areas que, de acordo com o regime juridico da Reserva Ecoldgica Nacional sejam identifi-
cadas como areas estratégicas de infiltracao e de protecao e recarga de aquiferos, e assim identificadas,
independentemente da sua exclusao, na carta da REN, qualquer operagao urbanistica fica condicionada
a exigéncia do encaminhamento das aguas residuais produzidas para a rede de drenagem e tratamento
de dguas residuais, drenagem de aguas pluviais, ou, nos casos da inexisténcia desta, a obrigatoriedade
de utilizacao de fossas estanques, nao sendo autorizadas fossas com pogo absorvente.

8 — Nas areas que, de acordo com o regime da Reserva Ecolégica Nacional sejam identificadas
como areas de elevado risco de erosao hidrica do solo, e assim identificadas, independentemente da
sua exclusao, na carta da REN, deve ser:

a) Assegurada a redugdo de escorréncias superficiais no sentido de proteger o solo existente
e minimizar movimentacgao de detritos para as linhas de agua a jusante;

b) Garantido que a ocupacgao prevista para os locais nao constitui um foco adicional de pressao
para a qualidade da linha de agua a jusante;
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c) Sempre que possivel, ser utilizados materiais que promovam a infiltragao da agua em detrimento
de materiais impermeaveis que facilitem a escorréncia superficial;

d) Nas zonas de perigosidade de incéndio alta e muito alta delimitadas na planta de condicionan-
tes, aplicam-se as disposi¢oes da legislagao aplicavel, devendo promover-se modelos de silvicultura
preventiva.

CAPITULO Il

Condicionantes — servidoes e restricoes de utilidade publica

Artigo 9.°
Identificagao e regime

1 — No territério do Municipio de Belmonte observam-se todas as disposigoes referentes as
protecoes, serviddoes administrativas e restrigdes de utilidade publica ao uso dos solos, resultantes da
legislacao aplicavel, assinaladas na Planta de Condicionantes e outras que eventualmente, ndo estejam
cartografadas, nomeadamente:

a) Recursos Naturais:

i) Recursos hidricos:

a) Leitos e margens dos cursos de agua (nao navegaveis);
b) Zonas adjacentes;

c) Captacdo de agua;

i) Recursos agricolas e florestais:

a) Reserva Agricola Nacional (RAN);

b) Aproveitamentos hidroagricolas;

c¢) Azinheira e Sobreiro;

d) Azevinho espontaneo;

e) Perigosidade de incéndio: alta e muito alta.

iii) Recursos geoldgicos:

a) Concessao mineira;

b) Area de exploragéo consolidada para Uranio.

b) Recursos Ecoldgicos: Reserva Ecoldgica Nacional (REN);

c¢) Patrimonio cultural: Imdveis classificados, Iméveis em vias de classificagdo, Zonas de Protegao
e Zonas Especiais de Protegao (ZEP).

d) Infraestruturas:

i) Rede de defesa da floresta:

a) Faixas de gestdo de combustivel (FGC): Rede primaria e rede secundaria;
b) Rede de pontos de agua;

c¢) Rede de pontos de vigia.

7/55

Aviso n.° 156930/2025/2



N.° 122
— 27-06-2025

i) Rede elétrica:
a) Rede Nacional de Transporte de eletricidade (RNT): Linhas e Ramais de 220 kV em exploragao;

b) Rede Nacional de Distribuigao de eletricidade (RND): Rede de alta tensao: linhas de 60 kV e Rede
de média tensao: linhas de 15 kV.

iii) Rede ferrovidria: Linha da Beira Baixa;
iv) Rede rodoviaria:

a) Rede Rodoviaria Nacional (RRN):

al) Rede Nacional Fundamental (IP2/A23);

a2) Rede Nacional complementar sob jurisdigao das Infraestruturas de Portugal, S. A. (EN18: entre
o limite municipal com o municipio da Covilha, até ao entroncamento com a EN18 desclassificada,
e a EN345 municipalizada).

b) Estradas Regionais: (ER345, entre o n6 32 da IP2/A23 e a rotunda apds passagem superior
a linha de caminho de ferro, onde inicia o trogo municipalizado da mesma estrada);

c) Estradas Nacionais desclassificadas sob jurisdigao das Infraestruturas de Portugal, S. A.: (EN18,
entre o entroncamento da EN18 e a EN345 e o limite norte do municipio com o concelho da Guarda);

d) Rede Municipal: Estradas e caminhos municipais.
v) Rede geodésica nacional: vértices geodésicos.

2 — A ocupacao, o uso e a transformacao do solo, nas areas abrangidas pelas servidoes e restri-
¢oes referidas no ponto anterior, obedecem ao disposto na legislagao aplicavel cumulativamente com
as disposigoes do presente Plano.

3 — As condicionantes aplicaveis as areas de Aproveitamentos Hidroagricolas da Cova da Beira,
doravante designado por AHCB, sao regulamentadas pelo Regime Juridico das Obras de Aproveita-
mento Hidroagricola, Decreto-Lei n.° 269/82, de 10 de julho, alterado e republicado pelo Decreto-Lei
n.° 86/2002, de 6 de abril e legislacao complementar, sendo que:

a) Sao proibidas todas e quaisquer obras de edificagao, atividades ou utilizagdes nao agricolas de
prédios ou parcelas de prédios das areas beneficiadas, exceto as que forem admitidas como comple-
mentares da atividade agricola, sujeitas a parecer prévio vinculativo da entidade competente;

b) As operagdes urbanisticas e demais agées admitidas, devem salvaguardar as infraestruturas,
do AHCB, de transporte e distribuicao de agua para rega e as respetivas faixas de protecao;

c) Nao é permitida a edificacao, a abertura de vias de comunicacao, a instalacdo de estaciona-
mento, de vedacdes ou cercas, ou a plantacao de arvoredo, numa faixa de 5 m para cada lado dos limites
exteriores dos canais de rega ou do eixo das condutas de transporte de agua.

4 — A Planta de condicionantes é atualizada, sempre que se justifique, pelo Municipio, podendo ser
incluidas novas serviddes ou restrigoes e retiradas outras que nos termos da lei sejam estabelecidas ou
derrogadas, seguindo o procedimento previsto no artigo n.° 121.° do Regime Juridico dos Instrumentos
de Gestao Territorial e publicada no sitio oficial do municipio de Belmonte.

Artigo 10.°

Condicionalismos por razoes de defesa da floresta

1 — As condicionantes aplicaveis a perigosidade de incéndio e defesa da floresta referidas no
artigo anterior sao as previstas pelo Decreto-Lei n.° 82/2021, de 13 de outubro, na sua atual redacgao.

2 — Todas as edificagoes a erigir em Solo Rustico estdo obrigadas ao cumprimento das medidas
de defesa da floresta contra incéndios constantes do Plano Municipal de Defesa da Floresta Contra
Incéndios (PMDFCI) e no Decreto-Lei n.° 82/2021, de 13 de outubro, na sua atual redacao.
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Artigo 11.°
Espécies a proteger

Para além das espécies protegidas por legislagao especifica como o sobreiro (Quercus suber),
a azinheira (Quercus rotundifolia) e o azevinho espontaneo (llex aquifolium), também os exemplares
espontaneos e existentes de carvalho negral (Quercus pyrenaica) e de carvalho roble (Quercus robur)
devem ser objeto de medidas de protegao especifica definida no PROF-CI, bem como o Teixo (Taxus
baccata) e o Azereiro (Prunus lusitanica).

CAPITULO IIl

Sistemas de salvaguarda

SECGAO |

Sistema ambiental

Artigo 12.°
Identificagao

1 — O sistema ambiental visa garantir o equilibrio ecolégico do processo de transformacgao e ocu-
pacao do territério municipal, promovendo a melhoria das condigdes ambientais e de qualidade de vida.

2 — Corresponde a estrutura ecoldgica municipal, as zonas inundaveis e ao zonamento acustico,
estando representado na Planta de Ordenamento: Sistemas de salvaguarda.
Artigo 13.°
Estrutura ecologica municipal

1 — A estrutura ecoldgica municipal tem como objetivo a valorizagao e protecao dos habitats
naturais e da paisagem, assim como a manutengao das fungdes e equilibrio ecolégico do territério,
contribuindo fortemente para a mitigagao dos impactos das alteragdes climaticas.

2 — A delimitacao da estrutura ecoldgica municipal integra os seguintes elementos:

a) Elementos fundamentais — elementos que constituem o suporte fundamental dos sistemas
biofisicos:

i) Zonas ecoldgicas estruturantes — corredores ecoldgicos;

i) Sistemas humidos: cursos de agua leitos e margens e areas estratégicas de infiltragao, protegao
e recarga de aquiferos;

i) Areas de valor ecoldgico e paisagistico: vestigios de galeria ripicola junto & ribeira de Inguias
e de Magainhas e solos de valor produtivo (RAN).

b) Estrutura ecoldgica complementar — integra elementos naturais e outros que pela sua singulari-
dade e enquadramento paisagistico devem integrar a estrutura ecolégica, contribuindo para o equilibrio
da estrutura do espaco urbano:

i) Percursos pedestres: corresponde aos percursos de Grande Rota (GR22), a Via Estrela e aos
caminhos de Santiago;

i) verdes, correspondendo aos espacgos verdes em solo urbano;
iii) Geossitios;

iv) Zonas de lazer associadas a plano de agua.
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3 — No solo afeto a estrutura ecoldgica municipal mantém-se os usos previstos na Planta de
Ordenamento: Classificagao e qualificagdo do solo e aplicam-se os critérios de ocupagao e as condi-
cionantes respeitantes as diversas classes de espago em que se integram.

4 — As atividades agricolas, pastoris e florestais devem desenvolver-se de forma sustentavel,
evitando a destruicao das estruturas de compartimentagao da paisagem e outras que assegurem
a continuidade dos processos ecoldgicos.

5 — E interdita a destruigdo e obstrucao das linhas de drenagem natural, o abate de galerias ripi-
colas, o langamento de efluentes poluentes ou corte de espécies protegidas.

6 — Ao longo das linhas de dgua deve ser aproveitada a regeneragao natural das espécies nativas
e no desenvolvimento das galerias ripicolas e na sua requalificagao deve atender-se a:

a) Utilizacao de espécies autdctones e material genético local;

b) Para além das espécies atualmente classificadas como invasoras recomenda-se que sejam
removidas as espécies aléctones.

7 — Nos corredores ecoldgicos aplicam-se as normas consideradas para as fungdes de protegao
e de conservagao, nomeadamente a subfuncao de protecao da rede hidrografica e a subfungao da
conservagao de recursos genéticos e devem respeitar as normas de silvicultura e gestao para estes
espagos, que se encontram identificadas no Programa Regional de Ordenamento Florestal do Centro
Interior (PROF ClI).

8 — Nas areas estratégicas de infiltragao, de protegao e recarga de aquiferos devem ser adotadas
solugdes que nao permitam a contaminagao dos aquiferos.

9 — Nas Infraestruturas verdes, os materiais que promovam a impermeabilizagao do solo, devem
corresponder apenas ao estritamente necessario, devendo ser promovida a infiltragdo da dgua em
detrimento da escorréncia superficial, bem como a adogao de boas praticas quer na fase de constru-
¢ao, quer na fase de exploragao/utilizagao no sentido de nao ser uma fonte adicional de pressao para
a bacia de massa de agua local.

Artigo 14.°
Zonas inundaveis

1 — Nas areas delimitadas como zonas inundaveis é interdito:

a) Destruir o revestimento vegetal ou alterar o relevo natural, com excegao da pratica de culturas
tradicionalmente integradas em exploragoes agricolas, e das situagdes em que tal agao vise realizar
o controlo das cheias e a infiltragcdo das aguas;

b) Instalar vazadouros, lixeiras, parques de sucata ou quaisquer outros depdsitos de materiais;
c) A execugao de aterros que possam agravar o risco de inundagao;

d) Realizar novas construgoes, construir edificios ou executar obras suscetiveis de constituir
obstrugao a livre passagem das aguas, com excegao das previstas no presente artigo;

e) A reducdo das superficies permedaveis de patios, jardins ou quaisquer outros espacos livres ao
nivel do piso térreo e o aumento do indice de impermeabilizagao do solo, has construgdes existentes
com excecao das previstas na alinea a) do n.° 3 do presente artigo;

f) A construgao de caves, ainda que destinadas a estacionamento;
g) A instalagao de quartos de dormir no piso inferior a cota de cheia definida para o local;
h) A instalagao de novas fragdes ou unidades de alojamento;

i) A execugao de estacionamentos e arruamentos novos, quando impermeabilizados;
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j) A alteracao de uso das edificagoes, exceto nos casos em que diminua o risco associado;

k) A instalagao de edificios sensiveis, nos termos da alinea a) do n.° 1 do artigo 2.° do Decreto-Lei
n.° 115/2010, de 22 de outubro, designadamente equipamentos hospitalares e de saude, escolares, lares
de idosos, de reclusao, edificios com importancia na gestao de emergéncia e de socorro, armazena-
mento de produtos perigosos e poluentes, bem como de novos estabelecimentos industriais perigosos
que estejam obrigados por lei ao dever de notificagao e a apresentacao de um Relatério de Seguranga,
desde que se demonstre a inexisténcia de solucoes alternativas e ndo seja prevista ocupagao abaixo
da cota da cheia centenaria para o local.

2 — E permitida a reabilitacdo e reconstrugao de edificios ja existentes, inscritos na matriz predial
urbana, ainda que envolva demoligao parcial ou total da construgao existente, ndo sendo permitido
0 aumento da area de implantagao, da area total de construgao, da altura da fachada ou do nimero de
pisos, nem o numero de edificios a reconstruir.

3 — S6 é permitida a construgao de novos edificios apenas se se tratar de ocupagoes que visem
a colmatacao da malha urbana, em areas de edificagdo compacta, e desde que cumulativamente
preencham os seguintes critérios:

a) Tais edificios constituam complemento indispensavel de outros ja existentes e devidamente
licenciados, bem como, ampliagao de edificios com vista ao estabelecimento de condigdes minimas
de habitabilidade, nomeadamente de necessidades basicas de acessibilidade, seguranga, salubridade
consagradas legalmente até um maximo de 25 m?,

b) Dessa ocupacgdo nao resulte agravamento do risco de inundagéo associado, nos termos do
disposto no Decreto-Lei n.° 115/2010, de 22 de outubro, devendo este risco de inundagao ser enten-
dido como a combinagao da probabilidade de inundagdes, tendo em conta a sua magnitude, e das
suas potenciais consequéncias prejudiciais para a saide humana, o ambiente, o patrimdnio cultural,
as infraestruturas e as atividades econémicas;

c) Os efeitos das cheias sejam minimizados através de normas especificas, sistemas de protegao
e drenagem e medidas para a manutencgao e recuperagao de condigdes de permeabilidade dos solos.

4 — As agoes e usos a desenvolver ficam sujeitos a apresentagao de projeto que:
a) Comprove que nao sejam afetos ao uso habitacional, de comércio e de servigos;

b) Inclua medidas e solugbes que assegurem a eficaz drenagem natural da agua e a salvaguarda
das condigOes de seguranga de pessoas e bens;

c¢) Garanta uma solugao técnica que impeca a entrada das aguas nesses pisos;

d) Comprove tecnicamente que nao agravam a vulnerabilidade a inundagao nos edificios confi-
nantes e na zona envolvente;

e) Garanta a estabilidade dos edificios a construir e dos que se localizam na sua envolvente proxima.

5 — As cotas dos pisos inferiores dos novos edificios construidos, qualquer que seja a sua utiliza-
¢ao, devem ser sempre superiores as cotas previstas para a cheia com periodo de retorno de 100 anos,
devendo este requisito ser expressamente referido no respetivo processo de licenciamento.

6 — Nas zonas inundaveis é permitida a implantagao de infraestruturas indispensaveis, ou a reali-
zagao de obras de corregao hidraulica, sujeita a emissao de licenga concedida pela autoridade a quem
cabe o licenciamento da utilizagao dos recursos hidricos na area em causa.

7 — Nas zonas inundaveis é permitida a instalacao de equipamentos de recreio e lazer, devendo
ser estruturas ligeiras e amoviveis, e desde que nao impliquem a construcao de edificios.

8 — Qualquer projeto de obras de regularizagao fluvial, corregao torrencial ou de amortecimento
de cheias, que apoiem intervengoes na rede hidrografica devera ter em consideragao as condigdes
hidraulicas a montante e a propagacao dos seus efeitos para jusante, de modo a poder ser considerada
a edificacao nessas zonas em solos urbanos.
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Artigo 15.°

Zonamento acustico

1 — 0 zonamento acustico, conforme Regulamento Geral do Ruido, identifica as zonas mistas,
correspondendo as areas do territério que ndo devem ficar expostas a ruido ambiente exterior superior
a 65 dB(A) expresso pelo indicador Lden, e superior a 55 dB(A) expresso pelo indicador Ln, conside-
rando o seguinte:

Categoria Subcategorias Classificagao Acustica

Espaco central Zona mista
Espago habitacional Zona mista
Espaco urbano de baixa densidade Zona mista
Espaco de atividades econémicas Sem classificagdo
Espago de usos especial Espaco de Equipamentos (todos os equipamentos exceto os equipa- | Zona mista

mentos desportivos que ficam sem classificagao)

Espago de infraestruturas Sem classificagdo
Espaco verde Zona mista
Espago agricola Sem classificacao
Espago florestal Sem classificagao
Espaco de atividades industriais Sem classificagdo
Aglomerado rural Zona mista
Area de edificagdo dispersa Zona mista

Espaco destinados a equipamen- | Espago de Equipamentos (com excegao dos equipamentos desportivos) | Zona mista
tos, infraestruturas e outras estru-

turas e ocupacoes Espago de infraestruturas Sem classificagdo
Espaco cultural Sem classificagdo
Espago de ocupagao turistica Zona mista

2 — Os recetores sensiveis isolados, designadamente os edificios sensiveis, nao traduziveis gra-
ficamente na carta de classificagao acustica, sdo equiparados a Zonas Sensiveis, correspondendo as
areas do territério que nao devem ficar expostas a ruido ambiente exterior superior a 55 dB(A) expresso
pelo indicador Lden, e superior a 45 dB(A) expresso pelo indicador Ln.

3 — Os planos de urbanizacao e os planos pormenor que vierem a ser elaborados deverao proceder
a classificagao ou reclassificagao acustica das areas por si abrangidas.

4 — Consideram-se areas urbanas consolidadas, as areas com ocupagao estavel em termos de
edificacao delimitadas na Planta de Ordenamento: Sistemas de Salvaguarda, para efeitos de aplicacao
do RGR ao controlo prévio das operagdes urbanisticas, designadamente para eventual recurso ao regime
de excecao previsto no n.° 7 do artigo 12.° do citado diploma.

5 — Caso se venham a identificar zonas de conflito, zonas onde se excede os limites legais previsto
para as zonas mistas, considera-se que:

a) E interdita a construgao de edificios habitacionais e de empreendimentos turisticos, exceto se
a zona em apreciagao estiver abrangida por Plano Municipal de Redugao de Ruido ou nao exceda em
mais de 5 dB (A) os valores limites do n.° 1 do presente artigo e os indices de isolamento de sons de
condugao aérea sejam incrementados em mais de 3 dB (A) relativamente ao valor minimo regulamen-
tado através do Decreto-Lei n.° 96/2008, de 9 de junho ou em legislacao que o substitua.

b) E interdita a construgao de equipamentos escolares, de saude, religiosos e assisténcia a crian-
¢as e idosos, até a implementacao das medidas de minimizagao previstas nos planos de reducao de
ruido que se venham a elaborar.

12/55

Aviso n.° 156930/2025/2



N.° 122
— 27-06-2025

SECGAO I

Sistema patrimonial

Artigo 16.°
Caracterizagao

1 — O sistema patrimonial integra o patrimonio cultural e o patrimdnio natural, constituido pelos
elementos construidos, que pelas suas caracteristicas se assumem como valores de reconhecido inte-
resse historico, arqueoldgico, arquitetonico, artistico, cientifico, técnico ou social, quer se encontrem
ou nao classificados, sendo constituido por:

a) Patrimanio cultural: Patrimonio arquitetonico e Patrimonio arqueoldgico, incluindo o patriménio
classificado e em vias de classificacao;

b) Patriménio natural.

2 — O sistema patrimonial encontra-se representado na Planta de Ordenamento: Sistemas de
salvaguarda e na Planta de Condicionantes: Outras condicionantes quando classificado ou em vias
de classificagao.

3 — O patrimonio natural esta também incluido no sistema ambiental, na estrutura ecoldgica
municipal como elementos complementares.

Artigo 17.°
Patrimonio cultural

1 — 0 patriménio classificado e em vias de classificagdo corresponde ao disposto no anexo |, sendo
que as intervengoes permitidas e as medidas de protegao sao as que decorrem da legislagao aplicavel.

2 — O patriménio arquitetonico integra os edificios classificados ou em vias de classificagao, com
excecao da Torre de Centum Cellas e do Castro da Chandeirinha (patriménio arqueoldgico), sem prejuizo
de outros elementos que venham a obter classificagdo durante a vigéncia do plano, identificados na
Planta de Ordenamento: Sistemas de salvaguarda.

3 — 0 patrimoénio arqueoldgico integra todos os locais onde se identifique a presenga de vestigios
de evolugao humana, cuja preservacao e estudo permitam tragar a histéria da humanidade, e cuja prin-
cipal fonte de informacao seja constituida por escavagoes, prospegdes e outros métodos de pesquisa
arqueoldgica, correspondendo aos elementos identificados anexo Il

4 — Nos locais identificados como patriménio arqueoldégico todas as intervengoes que envolvam
obras de edificacao, obras de demoligao, operagdes de loteamento, obras de urbanizagao e trabalhos
de revolvimentos ou remocao de solos ficam condicionadas a realizagao prévia de trabalhos arqueo-
l6gicos, efetuados nos termos da legislagao aplicavel, imprescindiveis a aprovagao e execugao das
intervengoes pretendidas.

5 — Nos sitios arqueoldgicos deve assegurar-se um perimetro de salvaguarda de 50 metros, res-
peitando-se o disposto na legislagao aplicavel.

6 — Em caso de ocorréncia de vestigios arqueoldgicos, no subsolo ou a superficie, durante a realiza-
¢ao de qualquer obra é obrigatdria a comunicagao imediata a entidade de tutela competente e a Camara
Municipal, ficando os trabalhos em curso imediatamente suspensos, nos termos e condigdes previstos
na legislacao aplicavel a protegao e valorizagao do patrimoénio cultural, atendendo a que:

a) 0 tempo de duragao efetivo da suspensao da direito a prorrogacao automatica por igual prazo
da execugao da obra, para além de outras providéncias previstas na legislagao aplicavel;

b) Os trabalhos suspensos s6 podem ser retomados apds parecer da entidade da Tutela competente;
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c) As intervengdes arqueoldgicas necessarias devem ser integralmente financiadas pelo respetivo
promotor da obra, em acordo com a legislagao aplicavel;

d) No caso da realizagao de trabalhos arqueoldgicos, o promotor do projeto pode solicitar a isen-
¢ao de taxas municipais de licenciamento e ocupacao de via publica (caso seja aplicavel) e a isengao
de IMI por um periodo de 2 anos.

Artigo 18.°
Patrimonio natural

1 — O patriménio natural integra os geossitios, correspondendo a elementos de interesse natural
ou paisagistico onde se verifica uma associagao equilibrada entre o homem e a natureza, cujo valor
cultural, natural ou social, Ihes confere uma consideravel relevancia patrimonial, integrantes do Geo-
park da Estrela, classificado como patriménio da UNESCO, sendo: GW6: Inselberg de Belmonte e POP4:
Miradouro de Penha de Aguia (Inguias).

2 — As intervencgdes a realizar nos elementos definidos no nimero anterior devem contribuir para
a promocgao da imagem do sitio, integrando-se harmoniosamente na paisagem e considerando:

a) Uma area de protegao, com um raio de 20 metros de protegao aos limites do seu poligono,
sempre que possivel com a abertura de clareiras;

b) Que na area inscrita ndo devem ser realizadas intervengdes que coloquem em causa as con-
di¢des naturais do geossitio.

3 — Qualquer intervencao a realizar na area de protegao devera ser precedida de consulta dos
servigos municipais com competéncia em matéria de geologia e arqueologia.

CAPITULO IV

Uso do solo

SECGAO |

Classificagao do solo

Artigo 19.°
Identificacao

1 — Para efeitos do disposto no presente Regulamento, o territério municipal classifica-se em
solo rustico e solo urbano tal como delimitado na Planta de Ordenamento: Classificagao e qualificagao
do solo, sendo que:

a) O solo rustico destina-se ao desenvolvimento das fungdes diretamente relacionadas com o setor
primario da atividade econémica (agricola, florestal, pecuaria e geoldgica) bem como a conservagao
e defesa dos valores biofisicos, paisagisticos e geoldgicos relevantes e valorizagao dos recursos
energéticos

b) O solo urbano compreende as areas para as quais é reconhecida vocagao para o processo de
urbanizacao e de edificagao, nele se compreendendo os terrenos total ou parcialmente urbanizados
ou edificados, constituindo no seu todo o perimetro urbano.

2 — As classes de uso do solo subdividem-se em categorias e subcategorias, em fungao do uso
dominante e da capacidade de usos do solo, de acordo com o disposto nos capitulos V e VI do presente
regulamento, correspondendo ao uso ou conjunto de usos dominantes, a que podem ser associados usos
complementares destes e ainda, eventualmente, outros usos que sejam compativeis com os primeiros.

14/55

Aviso n.° 156930/2025/2



N.° 122
— 27-06-2025

SECGAO I

Disposigoes comuns

Artigo 20.°
Compatibilidade de usos e atividades

Consideram-se como usos e agdes compativeis com o uso dominante, as utilizagdes, ocupagoes
ou atividades que:

a) Nao deem lugar a producgao de fumos e residuos que afetem as condigcoes de salubridade ou
dificultem a sua melhoria;

b) Nao perturbem ou agravem as condigoes de transito e estacionamento ou provoquem movi-
mentos de cargas e descargas que prejudiquem as condig¢oes de utilizagao da via publica;

c) Nao constituam fator de risco para a integridade das pessoas e bens, incluindo o risco de
incéndio, explosao ou de toxicidade;

d) Nao prejudiquem a salvaguarda e valorizagado do patrimonio classificado ou de reconhecido
valor cultural, arquiteténico, arqueolégico, paisagistico ou ambiental;

e) Nao correspondam a outras situagoes de incompatibilidade que a lei geral considere como tal,
designadamente as constantes nos termos do Sistema da Industria Responsavel (SIR) e do Regula-
mento Geral do Ruido;

f) Nao configurem intervencgdes que contribuam para a descaracterizagao ambiental, paisagistica,
morfoldgica e para a desqualificacao estética da envolvente nomeadamente no que se refere a alinha-
mentos, afastamentos as estremas, altura e volumetria da edificagao;

g) Assegurem o cumprimento das normas técnicas estabelecidas nos diplomas que regulamentam
o Regime Juridico de Seguranga Contra Incéndios em Edificios (SCIE), designadamente no que respeita
as condigdes exteriores de seguranga e acessibilidade aos edificios e a disponibilidade de agua para
0 abastecimento dos meios de socorro.

Artigo 21.°
Inser¢ao urbanistica, ambiental e paisagistica

1 — A Camara Municipal, com vista a garantir uma correta integragao urbanistica, ambiental
e paisagistica das intervengdes na envolvente e promover o reforgo dos valores arquiteténicos, pai-
sagisticos e ambientais dessa area, condiciona a aprovagao da operagao urbanistica sempre que nao
sejam garantidos os seguintes aspetos:

a) A integragao urbanistica no que se refere ao tipo de materiais e da gama de cores a utilizar nas
componentes que interfiram com o seu aspeto exterior;

b) A integragao paisagistica no que se refere as cortinas arbdreas e arbustivas ao longo das suas
estremas da parcela ou lote em questao;

¢) O controlo dos efluentes e de quaisquer outros efeitos nocivos nas condigdes ambientais;

d) A nao perturbagao ou agravamento das condigdes de trafego e a seguranca da circulagao nas
vias publicas de acesso a parcela ou lote situadas nas suas proximidades;

e) A limitagao ou compensacao de impactos sobre as infraestruturas.

2 — Sem prejuizo dos condicionamentos legais aplicaveis a demoli¢do ou alteragao de edificagoes,
a demoligao de um edificio existente pode ocorrer:

a) Em situagoes justificativas da sua inevitabilidade, podendo neste caso constituir operagao
urbanistica auténoma, independente da definigao e prévia viabilizagao de um novo uso ou ocupagao
a dar ao local;
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b) Fora das situagoes de inevitabilidade referidas na alinea anterior, apenas quando decorrer
da prévia viabilizagao da construgao de um novo edificio para o local ou de qualquer outra forma de
ocupagao do mesmo.

3 — Na execucgao de novas vias ou na remodelagao das existentes deve promover-se a preservagao
e valorizagao do espacgo urbano ou rural e da paisagem em que se inserem, nomeadamente:

a) Minimizando movimentos de terra;

b) valores patrimoniais naturais ou construidos, classificados ou nao, que sejam importantes na
definigao da identidade do lugar;

c¢) Garantido a passagem da fauna, adequando as passagens hidricas para o efeito;

d) Mantendo as caracteristicas das vias existentes que contribuam para a definicao da identidade
do lugar;

e) Salvaguardando o ambiente quanto a qualidade do ar;
f) Adotando medidas minimizadoras de ruido.

4 — Na instalagao de empreendimentos turisticos, seja em solo rustico seja em solo urbano, tém
de ser adotadas medidas de eficiéncia ambiental, nomeadamente:

a) Utilizagao de materiais permeaveis ou semipermeaveis nos espagos exteriores, apenas sendo
admissiveis areas impermeabilizadas se devidamente fundamentadas tecnicamente;

b) Solugdes arquitetonicas adequadas ao clima e valorizadoras da paisagem e da identidade
regional, com adequada inser¢ao na morfologia do terreno;

c¢) Solugodes paisagisticas valorizadoras do patriménio natural do local e da envolvente, recor-
rendo a espécies autdctones ou outras adaptadas as condigdes edafoclimaticas do local, e com maior
capacidade de captura de carbono;

d) Tratamento adequado de aguas residuais e reutilizagao de aguas residuais e pluviais, nomea-
damente em espacos verdes e jardins ou lavagem de pavimentos, e instalagao de dispositivos que
promovam a redugao dos consumos de agua nos edificios e nos espagos exteriores;

e) Adogao de meios de transporte “amigos do ambiente” e de medidas mitigadoras dos consumos
energéticos nos espacos exteriores e nos edificios, designadamente através da instalagao de equipa-
mentos de maior eficiéncia energética, da orientagao e exposigao solar dos edificios, e da utilizagao
de fontes de energia renovavel;

f) Adogao de sistemas de separagao de residuos sélidos nos edificios e espagos exteriores, visando
as politicas municipais para os biorresiduos.

Artigo 22.°
Preexisténcias

1 — Consideram-se preexisténcias as atividades, exploragoes, instalacoes, edificagdes, equipa-
mentos ou quaisquer atos, nomeadamente aqueles que, executados, por executar ou em curso a data
da entrada em vigor do presente Plano, que nao caregam de qualquer licenga, aprovagao ou autorizagao,
nos termos da lei.

2 — Caso as preexisténcias ou as condi¢oes das licengas ou autorizagdes nao se conformem com
adisciplina instituida pelo presente Plano podem ser autorizadas alteragoes e ampliagoes as mesmas,
nas seguintes situagdes cumulativas:

a) Desde que a alteragao ou ampliagao seja possivel nos termos dos regimes legais das serviddes
administrativas ou restricoes de utilidade publica eventualmente aplicaveis ao local,

b) Quando introduzido qualquer novo uso, este nao seja desconforme com as disposigdes do Plano;
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c¢) Se obtenham melhorias relevantes quanto a insergao urbanistica e paisagistica ou a qualidade
arquitetdénica das edificacoes;

d) Nao tenham como efeito o agravamento das condigdes de desconformidade.

3 — Para efeitos da alinea d) do nimero anterior, em obras de ampliagao, considera-se nao
existir agravamento das desconformidades, quanto ao cumprimento dos parametros urbanisticos, as
ampliagOes até aos limites previstos na categoria de espago onde se insere, ou até atingir as condi¢des
minimas de habitabilidade.

4 — Sao considerados ainda como preexisténcia os destaques realizados até a data da entrada
em vigor do presente plano, considerando-se valido o disposto na certidao do destaque.

Artigo 23.°
Salvaguarda das areas urbanas

1 — Para efeito da aplicagdo do Decreto-Lei n.° 82/2021, de 13 de outubro, na sua atual redagao,
considera-se que as areas edificadas sao as correspondentes as areas classificadas como solo urbano
ou aglomerados rurais.

2 — Na envolvente das areas urbanas deve-se recorrer a arborizagdes com mais do que uma
espécie, criando mosaicos de tons e cores, aumentando a diversidade paisagistica, privilegiando
a utilizacao de espécies pouco inflamaveis, como medida de prote¢ao contra incéndios e espécies
autdctones, nao podendo ser utilizadas as espécies incluidas na Lista Nacional de Espécies Invasoras
nem espécies aléctones.

3 — Em torno das areas edificadas, empreendimentos turisticos, e instalagdes de recreio e lazer
e de apoio as atividades de animagao turistica, das areas de localizagdo empresarial e dos estabeleci-
mentos industriais, dos estabelecimentos abrangidos pelo Decreto-Lei n.° 150/2015, de 5 de agosto,
dos postos de abastecimento de combustiveis, das plataformas logisticas e dos aterrossanitarios
deverao ser mantidas faixas de gestao de combustivel, com a largura e caracteristicas respeitando
a legislagao aplicavel.

4 — Nas vizinhangas imediatas de areas urbanas ou edificadas consolidadas, ou em locais de
onde os ventos dominantes transportem os poélenes para aqueles nticleos deve-se evitar a utilizagao
de espécies produtoras de podlenes alergénicos (zambuijeiro, ciprestes e choupos entre outros).

Artigo 24.°
Estacionamento

1 — Sem prejuizo da legislagao aplicavel, a Camara Municipal pode deliberar a isengao total ou
parcial do cumprimento da dotagao de estacionamento estabelecida no ponto anterior, estando as
compensacgoes previstas em regulamento municipal quando se verifique uma das seguintes condigoes:

a) 0 seu cumprimento implicar a alteragao da arquitetura original de edificios ou outras constru-
¢Oes que, pelo seu valor arquiteténico préprio, integracao em conjuntos edificados caracteristicos ou
em areas de reconhecido valor paisagistico, devem ser preservados;

b) A nova edificagao se localize em falha da area urbana consolidada e quando a criagao dos
acessos ao estacionamento no interior da parcela ou lote comprometa, do ponto de vista arquitetonico,
a continuidade do conjunto edificado resultante;

c) Quando da impossibilidade ou da inconveniéncia de natureza técnica, nomeadamente em fungao
de caracteristicas geoldgicas do solo, niveis freaticos, comprometimento da seguranga de edificagdes
envolventes, interferéncia com equipamentos e infraestruturas e ainda da funcionalidade dos sistemas
de circulagao publicos;

d) Em situagdes de programas de arrendamento acessivel.
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2 — Sem prejuizo da legislagao aplicavel, poderao excecionar-se do niumero anterior, desde que
tecnicamente justificada a sua inviabilidade, os empreendimentos turisticos que resultem da reabili-
tacao e renovacgao de edificios preexistentes e de valorizagao patrimonial.

3 — Sem prejuizo da legislacao aplicavel, em casos de operagGes urbanisticas enquadradas na
Estratégica Local de Habitagao, Carta Municipal de Habitagdo ou Bolsa de Habitagdo nos termos da lei,
admite-se a aprovagao pela Camara Municipal de nimero de lugares de estacionamento por fogo inferior ao
previsto, desde que devidamente fundamentado no projeto, de acordo com as necessidades demonstradas.

4 — A par com a politica municipal de transportes e mobilidade, devem ser previstos lugares de
estacionamento de carros partilhados nas zonas urbanas que estejam contempladas nessas politicas,
nas condic¢oes a definir em regulamento municipal.

SECGAO Il

Situacgoes especiais

Artigo 25.°
Mobilidade

1 — Nos projetos que incidam sobre o espago publico deve ser promovida a mobilidade descar-
bonizada e que promova o estilo de vida mais saudavel, devendo ser definido em sede de regulamento
municipal o seguinte:

a) Parametros de dimensionamento e geometria para os percursos ciclaveis: perfil tipo, cruza-
mentos, atravessamentos e outras intersecgoes;

b) Parqueamento de bicicletas;
c) A eliminagao de barreiras que interrompam a caminhabilidade e os percursos ciclaveis;
d) Medidas de acalmia de trafego em zonas urbanas.
2 — De modo a garantir a mobilidade para o trabalho, no caso de empresas com mais de 100 tra-
balhadores deve ser definido um plano de deslocagao de empresas.
Artigo 26.°
Areas de servigo para autocaravanas

1 — Sem prejuizo das servidoes e restrigdes da utilidade publica, é permitida a instalagao de areas
de servigo para autocaravanas (ASA), nao integradas em parques de campismo e de caravanismo, desde
que compativeis com a classe de espago e adote os seguintes requisitos:

a) Adogao de solugdes de piso permeavel;
b) Incorporacao de cortina arbdrea envolvente;
c¢) Plano de integragao paisagistica;
d) Rede de infraestruturas de apoio.
Artigo 27.°
Infraestruturas

1 — Sem prejuizo do disposto na legislagao aplicavel, a implantagao, ampliagao ou instalagao de
infraestruturas, nomeadamente viarias, de abastecimento de agua, drenagem e tratamento de aguas,
de gas, de recolha e tratamento de residuos sélidos urbanos, de telecomunicagdes ou de produgao,
transporte e transformagao de energia, incluindo sistemas de energia renovaveis, podem ser viabilizadas
em qualquer area ou local do territério municipal, desde que a Camara Municipal reconheca que tal nao
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acarreta prejuizos inaceitaveis para o ordenamento e desenvolvimento local, apés ponderagao dos seus
eventuais efeitos negativos nos usos dominantes e na qualidade ambiental, paisagistica e funcional
das areas afetadas, e desde que compativeis com o uso dominante nos termos do Artigo 20.°

2 — Os projetos que incidam sobre o espago publico, sejam de construgao de raiz ou de reabili-
tacdo devem ter em conta a reducao da dependéncia energética do exterior, aumentando a seguranga
pelo aprovisionamento e pela transi¢cao energética para sistemas alternativos renovaveis (edlica, solar,
hidrica, valorizagao energética da biomassa), e para sistemas locais (de produgao doméstica para
autoconsumo), matéria a ser definida em sede de regulamento municipal.

Artigo 28.°

Recursos energéticos renovaveis

1 — Alocalizagao e construgao de centrais de biomassa, unidades de valorizagao organica (bior-
residuos), parques edlicos, fotovoltaicos, mini-hidricas ou outras instalagdes de produgao de energia
a partir de fontes renovaveis, bem como aos perimetros que lhes ficarem afetos, aplicam-se, com as
devidas adaptagoes, os critérios de avaliagao e decisao constantes do artigo anterior.

2 — Devem localizar-se em areas de menor risco de incéndio, podendo localizar-se em solo urbano
e em solo rustico, desde que compativeis com o uso dominante nos termos do Artigo 20.° e com o devido
afastamento as areas de uso habitacional ou turistico envolvente.

3 — O regime de edificabilidade aplicavel é o definido para a categoria de espago onde se insere.

Artigo 29.°

Exploragao, protecao, prospecao e pesquisa de recursos geoldgicos e hidrogeoldgicos

1 — Sem prejuizo das servidoes administrativas e restrigcdes de utilidade publica, dos sistemas de
salvaguarda definidos no presente plano e demais legislagao aplicavel, é permitida a prospecgao e explo-
ragao de recursos geoldgicos e hidrogeoldgicos e respetivos anexos de apoio, assim como atividades
de transformacao diretamente ligadas a exploragao, nas seguintes condigoes:

a) Em solo rustico, desde que a Camara Municipal reconhega que tal é de interesse para o desen-
volvimento local, apés ponderagao entre os beneficios esperados e os eventuais efeitos negativos nos
usos dominantes e na qualidade ambiental, paisagistica e funcional da area em causa;

b) Em solo urbano apenas se admite exploragdes de recursos hidrogeoldgicos.

2 — As componentes edificadas destas exploragdes limitar-se-ao as Instalagoes de apoio direta-
mente ligadas as respetivas atividades, admitindo-se ainda instalagoes de transformacgao dos produtos
da exploragao.

3 — Na recuperagao paisagistica das areas cuja exploragao tenha cessado, serdao cumpridas
todas as disposigdes legais e regulamentares aplicaveis a cada situagao e atividade concreta, devendo
adotar-se como critério geral que aquela recuperagao se faga no sentido de ser reposto o uso do
solo anterior a exploracao, de acordo com o estabelecido na Planta de Ordenamento — Classificagao
e qualificacao do solo.

4 — Devera ser garantido um afastamento minimo de 150 metros entre a area afetada pela explo-
racao de massas e depdsitos minerais e os empreendimentos turisticos, as infraestruturas e equipa-
mentos de apoio a atividades de animagao turistica e de lazer, os equipamentos de utilizagao publica
e as habitagdes.

Artigo 30.°

Armazenagem a céu aberto

1 — Ainstalagao de armazenagem a céu aberto de inertes, de materiais de construgao civil
ou de outras matérias-primas é permitida, desde que seja garantido o enquadramento ambiental
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e paisagistico e que garanta a seguranga de pessoas e bens, nas seguintes categorias de uso do
solo:

a) Espagos florestais e espagos agricolas desde que nao estejam incluidos em RAN ou REN;
b) Espacos de atividades econdmicas.

2 — As componentes edificadas destas atividades devem limitar-se estritamente as instalagoes de
apoio diretamente ligadas as respetivas atividades, assim como as areas impermeabilizadas, garantido
os seguintes parametros:

a) Altura maxima: 6,5 metros, excluindo as instalagGes técnicas especiais devidamente justificadas;

b) Cumprimento das normas do Sistema de Gestao Integrada de Fogos Rurais (SGIFR).

Artigo 31.°
Armazenamento de combustiveis e de materiais explosivos ou perigosos

1 — 0 armazenamento de combustiveis e de materiais explosivos ou perigosos € possivel nas
seguintes condicoes:

a) Em solo rustico, se a categoria de espago onde se insere assim o permita e desde que, o Muni-
cipio reconhega nao haver inconvenientes na sua instalagao nos locais pretendidos;

b) Em solo urbano, nao integrado na Estrutura Ecolégica Municipal nos seguintes casos:

i) Em instalagdes ou atividades que constituem preexisténcias ou que, a instalar de novo, se inte-
grem no ambito dos usos dominantes ou dos usos compativeis com estes;

i) Para abastecimento de edificios e instalagOes afetos aos usos dominantes destas areas, desde
que instalados em edificagoes destinadas exclusivamente a esse fim e localizadas em prédios onde
nao exista habitagao;

iii) Areas expressamente estabelecidas para o efeito em planos de urbanizagao, de pormenor ou
unidades de execugao.

2 — Sem prejuizo da legislagao aplicavel que preveja outro afastamento minimo, é obrigatério um
afastamento minimo de 10 metros as estremas do prédio em que se localizam, devendo na referida faixa
de afastamento ser criada, sempre que tal seja compativel com as condi¢des de seguranga legalmente exi-
giveis, uma cortina arbdrea e/ou arbustiva com vista a assegurar um correto enquadramento paisagistico.

3 — As componentes edificadas destas atividades devem-se limitar estritamente as instalagoes de
apoio direto as respetivas atividades, assim como as areas impermeabilizadas, garantido os seguintes
parametros:

a) Altura maxima: 6,5 metros, excluindo as instalagoes técnicas especiais devidamente justificadas;

b) Cumprimento das normas do Sistema de Gestao Integrada de Fogos Rurais (SGIFR).

Artigo 32.°
Postos de abastecimento de combustiveis

1 — Sem prejuizo das disposigdes legais aplicaveis, a instalagao de postos de abastecimento
publico de combustiveis pode ocorrer:

a) Em solo urbano;

b) Em solo rustico, integrados ou ndo em areas de servigo, em prédios marginais a rede rodovia-
ria, infraestruturados e garantam plenamente a seguranca da circulagao de veiculos e pedes e a nao
perturbacao das condigoes de trafego.
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2 — Nas parcelas onde se instalem estes postos sdao admissiveis usos e atividades complementares
da sua funcao principal de abastecimento publico de combustiveis, nomeadamente armazenamento
de produtos combustiveis e lojas de conveniéncia.

3 — As componentes edificadas destas instalagdes cumprem as condigoes de edificabilidade
estabelecidas para a categoria ou subcategoria de espagos em que se insiram.

4 — Devem ser previstos nos estacionamentos e nos varios postos de abastecimento de combus-
tiveis liquidos, postos de carregamentos de veiculos elétricos.

5 — Podera haver postos de abastecimento de combustiveis de utilizagao privativa, em prédios
cujo uso seja atividade econdmica nos termos da lei.
Artigo 33.°

Licenciamento de instalagoes agropecuarias e outras atividades suscetiveis
de serem consideradas insalubres, incomodas, perigosas ou téxicas

1 — Sao admitidas novas instalagoes, nas categorias de espagos admissiveis, cujas atividades
representem um efetivo valor econémico para o concelho, desde que a sua localizagao disponha de
bons acessos rodoviarios e se localize:

a) Em solos de baixa permeabilidade, de modo a salvaguardar os aquiferos subterraneos;

b) A mais de 500 metros dos limites de imdveis ou ocorréncia com valor cultural, classificado ou
proposto para classificagao e fora do seu campo visual;

¢) A mais de 200 metros dos limites de outro estabelecimento industrial insalubre, incémodo,
perigoso ou toxico, ou de outra edificagao que nao pertenga ao proprio;

d) A mais de 200 metros dos limites de empreendimentos turisticos, infraestruturas e equipamen-
tos de apoio a atividades de animacao turistica e de lazer ou areas de recreio e lazer, com excecgao das
situagdes em que as instalagdes agropecudrias sejam parte integrante da oferta turistica;

e) A mais de 200 metros de edificios de habitagao em solo urbano, solo rustico — aglomerados
rurais, area de edificagao dispersa, espaco de atividades industriais e espago de equipamentos e outras
estruturas.

2 — E obrigatério a constituigao de zonas verdes de protegao com uma faixa minima de 10 metros.

SECGAO IV

Empreendimentos de carater estratégico

Artigo 34.°
Identificagao

1 — Sao empreendimentos de carater estratégico, os empreendimentos para os quais seja reco-
nhecido o interesse municipal por deliberagcao da Assembleia Municipal, pela sua importancia para
o desenvolvimento econémico e social do concelho, sob proposta devidamente fundamentada da
Camara Municipal, em conformidade com o disposto no nimero e artigo seguinte e desde que o uso
previsto se enquadre nos admissiveis para as categorias de solo.

2 — Os empreendimentos de carater estratégico tém de assegurar no minimo duas das seguintes
condigdes:

a) Apresentem elevado carater inovador;

b) Sejam investimentos na area da cultura, educacgao, saude, ambiente, energias renovaveis,
industria de precisao e de tecnologia de ponta, complexos de lazer e de recreio;
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c) Postos de trabalho diretos: minimo 20 postos;
d) Englobem investimentos iguais ou superiores a 1.500.000 €;

e) Nao ponha em causa valores presentes no territorio e o uso do solo dominante.

Artigo 35.°
Regime

1 — Os parametros urbanisticos aplicaveis aos empreendimentos de carater estratégico sao os
estabelecidos para a respetiva categoria de espago nos termos do presente Regulamento.

2 — Caso a Camara Municipal reconhega que as configuragoes funcionais e fisicas que dai resul-
tem nao sao suscetiveis de provocar sobrecargas incomportaveis para as infraestruturas publicas,
podera ser autorizada uma majoragao até 30 % do maior indice de utilizagao previsto para a area em
causa, desde que sejam excluidas desta majoracao os espagos verdes e sem prejuizo das serviddes
de utilidade publica aplicaveis.

SECGCAOV
Sistema urbano
Artigo 36.°
Hierarquia Urbana

1 — Com base na dinamica populacional, no crescimento socioeconémico, nos usos e fungdes
do territorio, realizadas no contexto concelhio e regional e no potencial de desenvolvimento, hierarqui-
zam-se os aglomerados do concelho em quatro niveis diferenciados:

a) Nivel T — Belmonte e Caria;

b) Nivel 2 — Colmeal da Torre (inclui Catraia da Torre), Caria Gare, Carvalhal Formoso, Belmonte
Gare, Magainhas e Inguias;

c¢) Nivel 3 — Gaia, Malpique, Trigais, Sto. Antao (Caria), Monte do Bispo;
d) Nivel 4 — aglomerados rurais e areas de edificagao dispersa, em solo rustico.

2 — As normas aplicaveis aos aglomerados de nivel 1, 2 e 3 sao as dispostas no Capitulo VI- Qualifi-
cagao do Solo Urbano do presente Regulamento, e aos aglomerados de nivel 4 as dispostas na Secgao IV.
Aglomerados Rurais e na Secgao V. Areas de Edificagao Dispersa do Capitulo V. Qualificagao do Solo Rustico.

3 — Integram ainda, o sistema urbano do territério do municipio de Belmonte, os Espacos de
Atividade Econdmica geradores de dinamicas de desenvolvimento, de crescimento e de emprego com
efeitos diretos na organizagao territorial municipal.

CAPITULO V

Qualificagao do solo rustico
SECCAO |
Disposigoes gerais
Artigo 37.°
Qualificagcao

1 — O solo rustico divide-se nas categorias e subcategorias de qualificagao do solo, conforme
delimitado na Planta de Ordenamento: Classificagao e qualificacao do solo.
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Categoria Subcategoria
Espago agricola Espago agricola de produgao
Espago florestal Espago florestal de produgao

Espaco florestal misto

Aglomerado rural

Areas de edificagdo dispersa

Espago de atividades industriais

Espago de ocupagao turistica

Espago cultural

Espago destinados a equipamentos, infraestruturas e outras estruturas e ocupagoes | Espago de equipamentos

Espago de infraestruturas

2 — A viabilizagao da construcao de novos edificios, a requalificagao de edificios preexistentes
ou a alteragao de usos em solo rustico, nao implica para o Municipio qualquer obrigagao, imediata ou
futura, em dota-los com infraestruturas urbanisticas ou outros servigos de cariz urbano.

Artigo 38.°

Disposigoes comuns

1 — As agdes de uso, ocupagao e transformacao do solo rustico, visam a preservagao das suas
caracteristicas naturais e reforgar as potencialidades que se afigurem importantes para o equilibrio
biofisico e paisagistico do territorio.

2 — A edificagao em solo rustico tem carater excecional e é limitada aos usos e agdes compativeis
com o disposto nos numeros seguintes.

3 — Sao interditas os seguintes atos e atividades:

a) As novas construgdes para habitacao, salvo nas situagdes admitidas nas respetivas categorias
de espago;

b) As novas instalagdes de comércio, servigos e industria que nao estejam diretamente ligados as
utilizagoes agricolas, pecudrias, aquicolas, piscicolas, florestais ou de exploragao de recursos energé-
ticos ou geoldgicos, com excecao dos localizados em aglomerados rurais;

c) Operagoes de loteamento, exceto os loteamentos correspondentes a empreendimentos turisticos;

d) Agdes de arborizagao ou rearborizagao a menos de 3 metros do topo do talude nas estradas
e caminhos municipais, caminhos florestais e demais caminhos existentes.

4 — Sao admitidos empreendimentos turisticos isolados (ETI), nos termos do artigo seguinte.

5 — A implantacao das edificagdes no terreno fica sujeita aos condicionalismos impostos pelo
diploma do Sistema de Gestao Integrada de Fogos Rurais (SGIFR) e pelo disposto no artigo 10.° do
presente regulamento.

6 — E permitida a arborizacao florestal, de acordo com as boas praticas florestais, com o objetivo
de promover a biodiversidade em bosquetes, linhas de dgua e outras cortinas arbéreas, com recurso
a espécies autéctones, de acordo com as boas praticas definidas com a Portaria n.° 15-A/2018, de
12 de janeiro.

7 — E permitida a abertura de novas vias indispensaveis para as atividades agricolas e florestais
e desde que assegurada a salvaguarda dos valores naturais.
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8 — Para todos os cursos de agua que constituem a rede hidrografica do concelho devem ser
respeitadas as seguintes condigdes:

a) Nao é admitida qualquer edificagao a menos de 10 metros da crista do talude da linha de agua;
b) Nao é permitida a alteracao do perfil da margem;

c¢) Nao é permitida a utilizagao de espécies florestais de rapido crescimento nas margens dos cur-
sos de agua, nomeadamente as do género Eucalyptus (eucalipto), Acacia (acacia) e Popullus (choupo);

d) Nas linhas de agua permanentes ndo sdo permitidas mobilizagdes mecanicas do solo a menos
de 10 metros da crista do talude da linha de agua;

e) As exploragdes agricolas devem respeitar um minimo de 2,5 metros sem utilizagao agricola para
cada lado das linhas de agua classificadas na Reserva Ecoldgica Nacional, promovendo a instalagao
de vegetagao natural ou com recurso a folhosas tradicionais.

9 — Em qualquer intervengao nas espécies vegetais ao longo da rede viaria e divisional, é obrigatodria
ainstalacao de faixas de folhosas mais resistentes ao fogo, devendo ser privilegiadas as folhosas nativas.

10 — As instalagdes pecuarias tém de ter uma distancia minima a qualquer edificio de habitagao
de 200 metros.

11 — E admitida a instalacdo de infraestruturas para o aproveitamento de energias renovaveis.

Artigo 39.°
Empreendimentos turisticos isolados

1 — Sao permitidos empreendimentos turisticos isolados (ETI), nas tipologias seguintes e devera
ser privilegiada a instalagao em edificios e espagos de especial interesse patrimonial, cultural ou pai-
sagistico (quintas tradicionais, edificios de interesse municipal e aldeias cujas caracteristicas rurais
sao preservadas).

a) Estabelecimentos hoteleiros (Hotéis, hotéis-apartamento e pousadas), desde que associados
a uma tematica especifica (saude, desporto, cinegético, natureza, turismo social, educativo e cultural)
e que contribuam para a valorizagao econémica e ambiental do espaco rural;

b) Empreendimentos de Turismo de Habitagao (TH);
c) Empreendimentos de Turismo no Espago Rural (TER) em todas as tipologias;
d) Parques de campismo e de caravanismo (PCC).

2 — Os estabelecimentos hoteleiros e os hotéis rurais construidos de raiz atendem aos seguintes
parametros:

a) Densidade maxima: 40 camas/ha;
b) Capacidade maxima: 200 camas;
c) Categoria minima em hotéis: 3 estrelas;

d) Associar equipamentos de recreio e lazer de ar livre (campos de jogos, piscinas, percursos
pedonais e ciclovias);

e) Contribuir para a valorizagao econdémica e ambiental;
f) Garantir a qualidade arquitetonica e a correta insergao territorial e paisagistica da respetiva area.

3 — Os parques de campismo e de caravanismo devem instalar-se preferencialmente na pro-
ximidade a recursos para o turismo e lazer e a acessibilidades adequadas, valorizando os recursos
turisticos existentes no concelho.
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Artigo 40.°
Limites maximos de area a ocupar por eucalipto

Para efeitos de aplicagao do estabelecido no Decreto-Lei n.° 96/2013, de 19 de julho, na sua
redacao atual, e em conformidade com o estabelecido no Anexo IV do Regulamento do PROF-CI, nao
é permitido a ocupacao por espécies do género Eucalyptus spp. no concelho do Belmonte.

Artigo 41.°

Planeamento florestal local

No planeamento florestal local aplicam-se as regras constantes no PROF-CI para as duas sub-
-regioes homogéneas abrangidas, nomeadamente Raia Norte e Estrela.

SECCAO Il

Espacos agricolas

Artigo 42.°
Caracterizagao

1 — Os espagos agricolas correspondem ao espacgo agricola de producao, integrando as areas com
maiores potencialidades para a exploracao e produgao agricola e pecuaria, que constituem os seus
usos dominantes, tendo ainda como fungao contribuir para a manutengao do equilibrio ambiental do
territério, incluindo toda a area abrangida pelo sistema de Aproveitamento Hidroagricola da Cova da
Beira — Belmonte, Caria e Colmeal da Torre.

2 — Nestes espagos, deve-se considerar o respeito pela importancia do investimento publico nas
obras de Aproveitamento Hidroagricola da Cova da Beira, considerando a policultura intensiva, a promogao
da fruticultura, da olivicultura e da vinha.

Artigo 43.°
Condicoes de uso e ocupacao

1 — O uso dominante da categoria é o uso agricola, sendo admitidos como usos complementares
os respeitantes a atividades silvicolas e pecuarias.

2 — Sem prejuizo dos regimes aplicaveis das restrigoes de utilidade publica, sdo permitidas as
seguintes atividades e utilizagoes.

a) Obras de alteragao (sem ampliagdo) ou de reconstrucao de edificagdes legalmente existentes
em todos os usos compativeis com o solo rustico;

b) Obras de construgao nova e ampliagao de edificagdes legalmente existentes:

i) Habitagao unifamiliar (construgdo nova), desde que:

a) Se destine a residéncia propria do agricultor, nos termos regulamentares aplicaveis;

b) Que o agricultor seja proprietario do prédio em questao e responsavel pela exploragao;
c) Nao exista outra habitagao na mesma exploragao.

i) EdificagOes de apoio as atividades agricolas, pecuarias e silvicolas;

iii) Estufas e abrigos;

iv) Estabelecimentos industriais de fabrico, de transformacao, de servigos e de venda de produtos
agricolas, silvicolas e pecuarios, desde que diretamente ligados a atividade desenvolvida no local em
questao;
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v) Empreendimentos turisticos isolados;

vi) Centros de interpretagdo ou de conservagao da paisagem/natureza, infraestruturas e equipa-
mentos de apoio a atividades de animagao turistica e de lazer, e ainda de protegao civil.

vii) Equipamentos de utilizagao coletiva na proximidade dos aglomerados rurais que possibilite
uma forte interagao com estes e apenas quando o elevado grau de consolidagao dos aglomerados nao
os permita acolher;

viii) Estabelecimentos de restauragao e bebidas como uso complementar ao uso principal e inte-
grado na edificagao associada ao uso principal;

ix) Unidades de recolha, tratamento, eliminagao e valorizagao de residuos.

X) Campos de Golf e respetivas edificagdes de apoio.

Artigo 44.°
Regime de edificabilidade

1 — O regime de edificabilidade aplicavel é:

Di . Ndmero ; indice indice I’n}ijce .
imensao de pisos/Altura Area ~ | deimpermeabilizagdo | de ocupagao de utilizagao
Usos prédio P de construgao P 1zag pag do solo
" ) da fachada . H do solo (max.) do solo 2
min) M) 1y maxy | M) (m2/m?) (max,) (m2/m?) (("Jax'l
m2/m?)
Habitagdo e anexos 37.500 2/6.5m 500 0.025 - -
(construgao
nova)
Edificagdes de apoio as atividades agricolas, pecuéarias - -/10m 1.500 | O indispensavel - 0.15
e silvicolas (") para as neces-
- sidades reais da
Estufas e abrigos (') - -/7.5m - atividade - -
Estabelecimentos industriais de fabrico, de transformagao. - -/7.5m - - 0.10
de servigos e de venda de produtos agricolas, silvicolas
e pecuarios
Empreendimentos turisticos isolados, com excegao de par- - 2/7.5m - - 0.20 0.30
ques de campismo e de caravanismo
Parques de campismo e de caravanismo 4.000 1/45m 1.000 0.40 € 0.25 -
Centros de interpretacao da paisagem/natureza - 1/45m 350 - - 0.40
Infraestruturas e equipamentos de apoio a atividades de - -/45m 500 - - -
animagao turistica e de lazer
Equipamentos de utilizagao coletiva - -/9m - - - 0.70
Unidades de recolha, tratamento, eliminagao e valorizagao - -/12m - 0.60 € - 0.40
de residuos.
Campos de Golf - -/45m 500 - - -

(1) Os parametros podem ser superados desde que estejam de acordo com as necessidades efetivas da exploragao atestadas pela entidade competente.
2 — Na instalagao dos empreendimentos turisticos isolados atende-se ainda ao seguinte:

a) Podera exceder-se os limites previstos nos casos em que a solugao arquitetonica e construtiva
salvaguarde a adequada inser¢ao na morfologia do terreno e a solugao paisagistica se integre harmo-
niosamente na envolvente do lugar, incluindo os casos de preexisténcias;

b) Admite-se a ampliagao da construgao existente, incluindo em edificios novos nao contiguos,
até um maximo de 30 % da area de construgao legalmente constituida, sem prejuizo da aplicagao dos
indices estabelecidos no ponto anterior, se mais favoraveis.

26/55

Aviso n.° 156930/2025/2



N.° 122
27-06-2025

3 — As unidades de recolha, tratamento, eliminagao e valorizagao de residuos ficam ainda sujeitas
as seguintes disposigoes:

a) Afastamento minimo de 500 metros em relagao ao solo urbano, aos empreendimentos turisticos
e aos aglomerados rurais;

b) E obrigatéria a criagdo de uma zona de protegao envolvente a area onde venha a ser instalada
a unidade, com uma largura minima de 10 metros, ocupada, no minimo em 60 % da sua extensao, por
cortina arboérea e arbustiva, com prioridade a manutengao da vegetacao original.

SECGAO Il

Espaco florestal

Artigo 45.°
Identificacao

1 — O espaco florestal corresponde a areas de uso ou de vocagao florestal dominante, destinados
prioritariamente ao aproveitamento dos recursos florestais e a salvaguarda do seu valor ambiental
e paisagistico, visando a promogao das atividades de animacgao turistica e lazer da populagao do con-
celho, a preservagao do relevo natural e a diversidade ecoldgica.

2 — As intervengoes nos espacos florestais devem privilegiar, para além das atividades silvicolas,
todas as agdes de recuperagao e valorizagao da paisagem, tendo como objetivo o uso multiplo da floresta.

3 — Devem ser adotadas as normas e modelos de silvicultura por fungao definidas nos anexos | e ll
PROF-CI.

4 — O espago florestal subdivide-se em: espago florestal de produgao e em espago florestal misto.

SUBSECGAO |

Espaco florestal de producao

Artigo 46.°
Caracterizagao

0 espago florestal de produgao destina-se essencialmente a exploragao dos recursos florestais,
nomeadamente através da produgao lenhosa e da silvopastoricia, atendendo a conservagao da natureza
e da paisagem, através da protecao dos bidtopos nao agricolas e dos elementos caracterizadores da
paisagem, tais como trechos de vegetagao natural, linhas de agua, charcos, muros de compartimen-
tagao, socalcos e outros.

Artigo 47.°
Condicoes de uso e ocupagao

1 — No espaco florestal de produgao s6 sao permitidas agdes de repovoamento florestal cujas
técnicas nao degradem os recursos naturais, devendo ser privilegiada a producgao florestal, agroflorestal
e silvopastoril.

2 — Sao admitidas como utilizagdes complementares a agricultura e as atividades pecuarias em
sub-coberto, onde se devem manter praticas de pastoreio extensivo e mobilizagao do solo condicionada.

3 — Sem prejuizo dos regimes aplicaveis das restricdes de utilidade publica, sdao permitidas as
seguintes atividades e utilizacoes.

a) Obras de alteragao (sem ampliagdo) ou de reconstrucao de edificagdes legalmente existentes
em todos os usos compativeis com o solo rustico;

27/55

Aviso n.° 156930/2025/2



N.° 122
— 27-06-2025

b) Obras de construgao nova e ampliagao de edificagdes legalmente existentes:
i) EdificagGes de apoio as atividades agricolas, pecuarias e silvicolas;

i) Estabelecimentos industriais de fabrico, de transformacao, de servicos e de venda de produtos
agricolas, silvicolas e pecuarios, geoldgicos desde que diretamente ligados a atividade desenvolvida
no local em questao;

iii) Empreendimentos turisticos isolados;

iv) Centros de interpretagao ou de conservagao da paisagem/natureza, infraestruturas e equipa-
mentos de apoio a atividades de animagao turistica e de lazer, e ainda de protegao civil;

v) Equipamentos de utilizagao coletiva na proximidade dos aglomerados rurais que possibilite
uma forte interagcdo com estes e apenas quando o elevado grau de consolidacdo dos aglomerados
nao os permita acolher;

vi) Estabelecimentos de restauragao e bebidas como uso complementar ao uso principal e inte-
grado na edificagao associada ao uso principal;

vii) Unidades de recolha, tratamento, eliminacgao e valorizagao de residuos;

viii) Campos de tiro e outras edificagdes de apoio a atividade cinegética.

Artigo 48.°
Regime de edificabilidade

1 — O regime de edificabilidade aplicavel é:

Numero A indice indice d I'r;_dl_ice <
U Dimensao prédio | de pisos/Altura €ade impermeabilizagao | de ocupagao € utilizagao
sos (min.) (m?) da fachada (m) de construgao do solo (max.) do solo (max.) do s:olo
) (méx) (m?) (méx.)
(max.) (m2/m2) (m2/m2) (m2/m?)
Habitagao e anexos - 2/6,5m 200 - - -
Edificagbes de apoio as atividades agricolas, pecuarias - -/10m 1.500 | Oindispensavel - 0,15
e silvicolas (') para as neces-
sidades reais da

Estabelecimentos industriais de fabrico, de transformacao, - -/75m - atividade - 0,10
de servigos e de venda de produtos agricolas, silvicolas
e pecuarios
Empreendimentos turisticos isolados, com excegao de par- - 2/75m - - 0,20 0,30
ques de campismo e de caravanismo
Parques de campismo e de caravanismo 4.000 1/45m 1.000 0,40 0,25 -
Centros de interpretacdo da paisagem/natureza - 1/45m 350 - - 0,40
Infraestruturas e equipamentos de apoio a atividades de - -/45m 500 - - -
animagao turistica e de lazer
Equipamentos de utilizagao coletiva - -/9m - - - 0,70
Unidades de recolha, tratamento, eliminagao e valorizagao - -/12m - 0,60 - 0,40
de residuos.
Campos de tiro - -/45m 500 - - -

(1) Os parametros podem ser superados desde que estejam de acordo com as necessidades efetivas da exploragao atestadas pela entidade competente.
2 — Na instalagao dos empreendimentos turisticos isolados, atende-se ainda ao seguinte:

a) Podera exceder-se os limites previstos nos casos em que a solugao arquitetonica e construtiva
salvaguarde a adequada inser¢ao na morfologia do terreno e a solugao paisagistica se integre harmo-
niosamente na envolvente do lugar, incluindo os casos de preexisténcias;
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b) Admite-se a ampliagao da construgao existente, incluindo em edificios novos nao contiguos,
até um maximo de 30 % da area de construgao legalmente constituida, sem prejuizo da aplicagao dos
indices estabelecidos no ponto anterior, se mais favoraveis.

3 — As unidades de recolha, tratamento, eliminagao e valorizagao de residuos ficam ainda sujeitas
as seguintes disposigoes:

a) Afastamento minimo em relagao ao solo urbano, aos empreendimentos turisticos e aos aglo-
merados rurais de 500 metros;

b) E obrigatéria a criacdo de uma zona de protecdo envolvente a area onde venha a ser instalada
a unidade, com uma largura minima de 10 metros, ocupada, no minimo em 60 % da sua extensao, por
cortina arboérea e arbustiva, com prioridade a manutengao da vegetacao original.

SUBSECCAO I

Espaco florestal misto

Artigo 49.°
Caracterizagao

0 espaco florestal misto corresponde a zonas com aptidao florestal e agricola cujas caracteristicas
pedoldgicas, de ocupagao atual ou de localizagao, os efetivam ou potenciam para o desenvolvimento de
atividades agricolas e agropecudrias ocupadas por povoamentos florestais diversos, espagos agricolas
e por ocupagao arbustivo-herbacea, sem que nenhum seja especificamente dominante.

Artigo 50.°

Condicoes de uso e ocupagao

1 — O uso dominante é simultaneamente agricola e florestal, sendo admitidos, como usos com-
plementares, atividades silvicolas, pecudrias e turisticas nas tipologias definidas neste artigo.

2 — Sem prejuizo dos regimes aplicaveis das restricoes de utilidade publica, sdo permitidas as
seguintes atividades e utilizagoes.

a) Obras de alteragao (sem ampliagao) ou de reconstrugao de edificagdes legalmente existentes
em todos os usos compativeis com o solo rustico;

b) Obras de construgao nova e ampliacao de edificagdes legalmente existentes:
i) Habitagao unifamiliar, desde que:

a) Se esteja perante terrenos agricolas nos termos do disposto no Decreto-Lei n.° 82/2021, de
13 de outubro, na sua atual redagao;

b) Se destine a residéncia prépria do agricultor, nos termos regulamentares aplicaveis;

¢) Que o agricultor seja proprietario do prédio em questao e responsavel pela exploragao;
d) Nao exista outra habitagdo na mesma exploragao.

i) EdificagOes de apoio as atividades agricolas, pecuarias e silvicolas;

iii) Estufas e abrigos;

iv) Estabelecimentos industriais de fabrico, de transformagao, de servicos e de venda de produtos
agricolas, silvicolas e pecuarios, desde que diretamente ligados a atividade desenvolvida no local em
questao;
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v) Empreendimentos turisticos isolados;

vi) Centros de interpretagdo ou de conservagao da paisagem/natureza, infraestruturas e equipa-
mentos de apoio a atividades de animagao turistica e de lazer, e ainda de protegao civil.

vii) Equipamentos de utilizagao coletiva na proximidade dos aglomerados rurais que possibilite
uma forte interagao com estes e apenas quando o elevado grau de consolidagdo dos aglomerados nao
os permita acolher;

viii) Estabelecimentos de restauragao e bebidas como uso complementar ao uso principal e inte-
grado na edificagao associada ao uso principal;

ix) Unidades de recolha, tratamento, eliminagao e valorizagao de residuos;
X) Campos de Golf e respetivas edificagdes de apoio;
xi) Campos de tiro e outras edificagdes de apoio a atividade cinegética;

xii) Estabelecimentos industriais de transformacgao de recursos geoldgicos, desde que contribuam
para a sustentabilidade econémica da industria e a promogao de emprego, e ndao pode dar origem
a producao de ruidos, fumos, cheiros ou residuos, que agravem as condigdes de salubridade ou que
dificultem a sua eliminagao, nem pode criar efeitos prejudiciais a imagem e ao ambiente da zona em
que se inserem.

Artigo 51.°
Regime de Edificabilidade

1 — O regime de edificabilidade aplicavel é:

Nimero ; indice indice N I'n_d_ice .
U Dimensao prédio | de pisos/Altura Area = de impermeabilizacao de ocupagdo | de utilizago
s0s b 2 de construgao do solo do solo
(min.) (m?) da fachada (méx) (m) do solo (méx) (méx)
(m) (méx.) (max.) (m2/m?) (mz/mlz) (m2/mlz)
Habitagao e anexos 37,500 2/6.5m 200 0.025 - -
(construgao
nova)
Edificages de apoio as atividades agricolas, pecuérias e sil- - -/10m 2.500 0 indispensavel - 0.15
vicolas (") para as neces-
- sidades reais da
Estufas e abrigos (') - -/45m - atividade - -
Estabelecimentos industriais de fabrico, de transformagao, - -/7.5m - - 0.10
de servigos e de venda de produtos agricolas, silvicolas
e pecuarios
Empreendimentos turisticos isolados, com excegao de parques - 2/7.5m - - 0.20 0.30
de campismo e de caravanismo
Parques de campismo e de caravanismo 4.000 1/4.5m 1.000 0.40 0.25 -
Centros de interpretagao da paisagem/natureza - 1/45m 350 - - 0.40
Infraestruturas e equipamentos de apoio a atividades de ani- - -/4.5m 500 - - -
magao turistica e de lazer
Equipamentos de utilizagao coletiva - -/9m - - - 0.70
Unidades de recolha, tratamento, eliminagao e valorizagao - -/12m - 0.60 - 0.40
de residuos.
Campos de Golf - -/45m 500 - - -
Campo de tiro - -/4.5m 500 - - -
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Nimero i indice indice indice
Di 30 prédio | de pisos/Al Area dei bilizacs de ocupagao | de utilizagao
Usos |meqsao predio e DISOS/ tura de COHSII’UQE}O € Impermeanilizagao do solo do solo
(min.) (m?) da fachgda (max) (m) /do solo (méx) (max)
(m) (max.) (max.) (m2/m?) (m2/m?) (m/m?)
Estabelecimentos industriais de transformagao de recursos - -/10m | Oindispensavel | O indispensavel - 0.15
geoldgicos para as neces- | para as neces-
sidades reais da | sidades reais da
atividade atividade

(1) Os parametros podem ser superados desde que estejam de acordo com as necessidades efetivas da exploragao atestadas pela entidade competente.
2 — Na instalacao dos empreendimentos turisticos isolados, atende-se ainda ao seguinte:

a) Podera exceder-se os limites previstos nos casos em que a solugao arquitetonica e construtiva
salvaguarde a adequada inser¢ao na morfologia do terreno e a solucao paisagistica se integre harmo-
niosamente na envolvente do lugar, incluindo os casos de preexisténcias;

b) Admite-se a ampliagao da construcao existente, incluindo em edificios novos nao contiguos,
até um maximo de 30 % da area de construgao legalmente constituida, sem prejuizo da aplicagao dos
indices estabelecidos no ponto anterior, se mais favoraveis.

3 — As unidades de recolha, tratamento, eliminagao e valorizagao de residuos ficam ainda sujeitas
as seguintes disposicgoes:

a) Afastamento minimo em relagado ao solo urbano, aos empreendimentos turisticos e aos aglo-
merados rurais de 500 metros;

b) Em caso de ampliagdo podera ser considerado o afastamento da licenga de utilizagao original;

c) E obrigatéria a criagdo de uma zona de protegao envolvente a area onde venha a ser instalada
a unidade, com uma largura minima de 10 metros, ocupada, no minimo em 60 % da sua extensao, por
cortina arborea e arbustiva, com prioridade a manutengao da vegetagao original.

SECGAO IV

Aglomerados rurais

Artigo 52.°

Caracterizagao e identificagao

1 — Os aglomerados rurais, cuja utilizagao é predominantemente habitacional, correspondem
a lugares que conservam a estrutura e as caracteristicas morfoldgicas originais, sendo espagos de
articulacao de funcdes residenciais com o desenvolvimento rural, onde coexistem usos associados
a atividade agropecuaria e silvicola com fungdes residenciais, admitindo-se um regime de edificabili-
dade intermédio entre o do solo rustico e o do solo urbano, desde que rigorosamente salvaguardados
os valores paisagisticos e ambientais e mantida a produgao agricola.

2 — Correspondem aos seguintes lugares: Quinta Cimeira, Quinta da Jardina, Laje do Tostao,
Laginhas, Quinta do Meio, Quinta do Monte, Olas e Tapada da Estrada.
Artigo 53.°

Condicoes de uso e ocupagao

Nestes espagos é permitida a construgao nova, a conservagao, a reconstrugao, a alteragao
e a ampliagao de edificios existentes, tendo em vista as ocupagoes e utilizagoes seguintes:

a) Habitagao e usos compativeis;

b) Edificacdo de apoio as atividades agricolas, pecudria e silvicolas;
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¢) Empreendimentos turisticos, nas tipologias de Turismo do Espago Rural (TER), Turismo de
Habitacao (TH), Pousadas e Hotéis;

d) Centros de interpretagdo ou de conservacao da paisagem/natureza, atividades de animagao
turistica e lazer, e ainda de protecao civil;

e) Equipamentos de utilizagao coletiva;

f) Estabelecimentos comerciais, de restauragao e bebidas e servigos.

Artigo 54.°
Regime de Edificabilidade

1 — O regime de edificabilidade é o seguinte:

NG ) . - indice indice
Umero de pisos/ Area Indice de ocupagdo de utilizaggo
Usos Altura da fachada | de construgdo | de impermeabilizagao do solo (méx) | do solo (max)
(m)(max.)* (méx)(m?) do solo (max.)(m?/m2) (m2/m?) : (m2/m?) §
Habitagao e anexos 2/6.5m 500 0.70 - -
Edificages de apoio as atividades agricolas, pecuarias e silvicolas -/9m 650 0.50 - -
Equipamentos de utilizagao coletiva -/9m - 0.70 0.50 0.60
Centros de intrepretagao ou de conservagao da paisagem/natu- -/4.5m 350 0.40 - -
reza, infraestruturas e equipamentos de apoio a atividades de
animagao turistica e de lazer, e ainda de protegao civil
Empreendimentos TER, TH, pousadas e héteis 2/6.5m - 0.70 0.50 1
Comércio, restauragao e bebidas, e servigos 2/6.5m 600 0.40 0.50 -

* Excetuando-se os casos tecnicamente justificados.

2 — Relativamente aos indices de ocupagao e de impermeabilizagao do solo, excetua-se do nimero
anterior, os casos de colmatagao urbana em fungao da reduzida dimensao da parcela.

3 —Em caso de ampliagéo é permitido um acréscimo de 30 % da area de implantagao existente e desde
que nao seja excedida a drea maxima de construcao definida no nimero anterior para o respetivo uso, salvo
para obras de ampliagao que se destinem a dotagao de condigoes basicas de habitabilidade e salubridade.

4 — Na instalagdo dos empreendimentos turisticos de Turismo do Espaco Rural (TER), Turismo
de Habitagao (TH), pousadas e hotéis isolados, atende-se ainda ao seguinte:

a) Podera exceder-se os limites previstos nos casos em que a solugao arquitetonica e construtiva
salvaguarde a adequada inser¢ao na morfologia do terreno e a solugao paisagistica se integre harmo-
niosamente na envolvente do lugar, incluindo os casos de preexisténcias;

b) Admite-se a ampliagao da construgao existente, incluindo em edificios novos nao contiguos,
até um maximo de 30 % da area de construgao legalmente constituida, sem prejuizo da aplicagao dos
indices estabelecidos no ponto anterior, se mais favoraveis.

5 — Os novos edificios e as ampliagoes dos edificios existentes obedecem ainda as seguintes
disposigodes:

a) Tém de se integrar harmoniosamente no tecido construido, mantendo as caracteristicas de
recuo, altura da fachada, volumetria e ocupagao da parcela tradicionais dos espagos em que se inserem;

b) A altura da fachada é definida pelas médias das alturas de fachada respetivas dos edificios da
frente edificada do lado do arruamento onde se integra o novo edificio ou conjunto de edificios;

c) 0 alinhamento definido pelas edificagdoes imediatamente contiguas tem de ser respeitado, exceto
em casos em que a Camara Municipal entenda conveniente fixar novo alinhamento fundamentado na
melhoria da rede viaria ou da imagem do aglomerado.
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SECGAO V
Areas de edificagao dispersa
Artigo 55.°

Caracterizagao e identificagao

1 — As areas de edificagao dispersa correspondem a espacgos de edificagao pouco concentrada,
estruturada ao longo da rede viaria existente de uso misto, coexistindo fungdes urbanas e agricolas,
delimitadas em fungao das caracteristicas de ocupacgao existente, da estrutura viaria e da tipologia do
edificado, onde coexistem usos associados a atividade agropecudria e silvicola com fungdes residenciais,
admitindo-se um regime de edificabilidade intermédio entre o do solo ristico e o do solo urbano, desde
que rigorosamente salvaguardados os valores paisagisticos e ambientais e mantida a produgao agricola.

2 — Nestas areas devem ser assegurados os servigos basicos de infraestruturas através do recurso
a solugdes apropriadas as suas caracteristicas, recorrendo-se a sistemas auténomos eficazes se necessario.

3 — Correspondem aos seguintes lugares: Alamo, Apeadeiro de Macainhas, B. Sao Vicente, Caria
gare, Galhisteiro, Perchil, Quinta das Pereiras de Cima, do Meio e de Baixo, Sitio do Cabeg¢o do Milho,
Sitio dos Forninhos, Sto. Antao (Entregadouro), Tapada da Cruz, Vale das Casinhas e Vale dos Trigos.

Artigo 56.°

Condicoes de uso e ocupagao

E permitida a construcdo nova, a conservagao, a reconstrugao, a alteracdo e a ampliacao de edi-
ficios existentes, sendo permitidos os seguintes usos:

a) Habitacao e usos compativeis;
b) Edificacao de apoio as atividades agricolas, agropecudria e silvicolas;
c) Estufas e abrigos;

d) Empreendimentos turisticos isolados, nas tipologias de Turismo do Espacgo Rural (TER), Turismo
de Habitagao (TH), Pousadas e Hotéis;

e) Centros de interpretagdo ou de conservagao da paisagem/natureza, infraestruturas e equipa-
mentos de apoio a atividades de animagao turistica e de lazer, e ainda de protegao civil;

f) Equipamentos de utilizagao coletiva;
g) Estabelecimentos de comércio, restauracao e bebidas, e servigcos, desde que diretamente ligados
as utilizagdes agricolas, pecuarias e florestais.
Artigo 57.°
Regime de edificabilidade

1 — O regime de edificabilidade é o seguinte:

Nimero de pisos/ Area indice indice indice
- de impermeabilizacdo | de ocupagao de utilizagao
Usos Altura da fachada de cqnstru(z;ao do solo (max.) do solo (max.) | do solo (méx.)
(m)(max.)* (max) (m?) (m2/m?) (m2/m?) (m2/m?)
Habitagdo e usos compativeis 2/6.5m 500 0.70 - -
Edificagdes de apoio as atividades agricolas, pecudrias e silvicolas -/9m 650 0.50 - -
Estufas e abrigos 1/4.5m 1.000 0.50 0.30 -
Equipamentos de utilizagao coletiva -/9m - 0.70 0.50 0.60
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Numero de pisos/ Area . S - PR
- de impermeabilizagao | de ocupagao de utilizagao
Usos Altura da fachada | de construgao do sol . do sol . do sol )
(m)(méx )+ (max) (m?) o solo (max.) o solo (max.) o solo (max.)
(m2/m?) (m2/m2) (m2/m?)
Centros de interpretagdo ou de conservagao da paisagem/natu- | -/4.5m 350 0.40 - -

reza, infraestruturas e equipamentos de apoio a atividades de
animagao turistica e de lazer, e ainda de protegao civil

Empreendimentos de TER, TH, pousadas e hoteis 2/6.5m - 0.70 0.50 1

Comércio, restauragao e bebidas, e servigos 2/6.5m 600 0.60 0.50 -

* Excetuando-se os casos tecnicamente justificados.

2 — Relativamente aos indices de ocupacao e de impermeabilizagao do solo, excetua-se do nimero
anterior, os casos de colmatagao urbana em funcao da reduzida dimensao da parcela.

3 — Em caso de ampliagao é permitido um acréscimo de 30 % da area de implantagao existente
e desde que nao seja excedida a area maxima de construgao definida no quadro do presente artigo,
para o respetivo uso salvo para obras de ampliagao que se destinem a dotagao de condi¢oes basicas
de habitabilidade e salubridade.

4 — Na instalagao dos empreendimentos turisticos isolados, atende-se ainda ao seguinte:

a) Podera exceder-se os limites previstos nos casos em que a solugao arquitetonica e construtiva
salvaguarde a adequada insercao na morfologia do terreno e a solugao paisagistica se integre harmo-
niosamente na envolvente do lugar, incluindo os casos de preexisténcias;

b) Admite-se a ampliagao da construcao existente, incluindo em edificios novos nao contiguos,
até um maximo de 30 % da area de construgao legalmente constituida, sem prejuizo da aplicagao dos
indices estabelecidos no ponto anterior, se mais favoraveis;

5 — Os novos edificios e as ampliagoes dos edificios existentes obedecem ainda as seguintes
disposigodes:

a) Tém de se integrar harmoniosamente no tecido construido, mantendo as caracteristicas de
recuo, altura da fachada, volumetria e ocupagao da parcela tradicionais dos espagos em que se inserem;

b) A altura da fachada é definida pelas médias das alturas de fachada respetivas dos edificios da
frente edificada do lado do arruamento onde se integra o novo edificio ou conjunto de edificios;

c¢) 0 alinhamento definido pelas edificagdoes imediatamente contiguas, tem de ser respeitado exceto
em casos em que a Camara Municipal entenda conveniente fixar novo alinhamento fundamentado na
melhoria da rede viaria ou da imagem do aglomerado.

SECGAO VI

Espacos de atividades industriais

Artigo 58.°
Identificagao e regime

1 — Os espagos afetos a atividades industriais correspondem aos espagos onde se encontram
ou poderao encontrar-se instaladas atividades industriais diretamente ligadas ao aproveitamento
de produtos agricolas, pecuarios, florestais, geolégicos e energéticos e que pela sua dimensao fisica
e econémica requerem uma categoria de espago especifica.

2 — Destinam-se a industria, armazenamento e logistica relacionados com os produtos referidos,
permitindo-se também a instalagao de unidades de recolha, tratamento, eliminagao e valorizagao de
residuos, desde que associadas aos mesmos produtos.

3 — E permitida ainda a instalacdo de atividades de comércio, servicos, restauragio e bebidas,
desde que diretamente ligados a atividade desenvolvida no local.
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4 — O regime de edificabilidade nestes espagos, excetuando-se os casos tecnicamente justifica-
dos, é o sequinte:

Altura da fachada (max.) (m)* 12
indice de utilizagdo do solo (max.) (m2/m2) 0.70
indice de impermeabilizagéo do solo (max.) (m2/m?) 0.80

* Excetuando-se os casos techicamente justificados.

SECCAO VI

Espaco de ocupagao turistica

Artigo 59.°
Identificacao e regime

1 — Os espagos de ocupagao turistica correspondem a espagos com forte vocacgao turistica nas
formas e tipologias admitidas em solo rustico, e que pela sua dimensao fisica e econémica requerem
uma categoria de espaco especifica e estao ja na sua maioria edificados e consolidados, sendo: Quinta
da Bica, Pousada de Belmonte, Quinta do Rio/Ginjal e Quinta do Porto Santo.

2 — Sem prejuizo dos regimes aplicaveis das restrigoes de utilidade publica, sdo permitidas as
seguintes atividades e utilizagoes.

a) Obras de alteracao (sem ampliagao) e reconstrugao de edificagoes legalmente existentes;
b) Obras de construgao ou de ampliagao de edificagdes legalmente existentes:

i) Empreendimento turistico e usos complementares;

i) Atividades de recreio e lazer complementares a atividade turistica;

iii) Uso habitacional (um fogo) para a residéncia do responsavel do empreendimento, preferen-
cialmente integrada no edificio principal,

3 — O regime de edificabilidade nestes espacgos é o seguinte:

i ’ ‘ indice indice indice
Numero de pisos/ Area . I - P
. de impermeabilizacdo | de ocupagao de utilizagao
Altura da fachada | de construgao do sol < do sol . do sol p
(m)(méx )+ (max)(m?) 0 solo (max.) o solo (max.) 0 solo (max.)
(m?/m2) (m2/m2) (m?/m2)
Empreendimentos turistico 3/-- 10.000 0.60 - -
Atividades de recreio e lazer complementares a atividade turistica -/4m 200 0.40 - -
Habitacao -/4m 200 - - -
* Excetuando-se os casos tecnicamente justificados.
SECCAO VI

Espaco cultural

Artigo 60.°
Identificagao e regime

1 — O espago cultural corresponde ao poligono adstrito aos sitios arqueoldgicos de Torre de Centum
Cellas e da Quinta da Fornea, onde se promove a protecao e valorizagdo do patriménio arqueolégico,
como indiciadora de areas de grande interesse arqueoldgico.
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2 — As interveng0es neste espago tém de subordinar-se as disposigoes legais relativas ao patrimo-
nio arqueoldgico, tendo em vista a sua preservagao e valorizagao enquanto bem cultural, pelo que
qualquer alteragao dos atuais usos e ocupacao do solo fica condicionada a prévia realizagao de tra-
balhos arqueoldgicos.

3 — Para além das intervengdes de carater arqueoldgico, neste espago apenas se admite, quando
possivel nos termos das disposicoes legais aplicaveis, a criagao de instalagoes de apoio ao seu estudo
e fruicao publica, admitindo-se:

a) Obras de alteracao e reconstrucao de edificagdes legalmente existentes;

b) Obras de construgdo ou de ampliagao de edificagdes existentes, desde que se cinjam a dimensao
estritamente necessaria ao cumprimento das suas fungoes e adotar configuragdes volumétricas que
minimizem o seu impacte visual.

4 — As intervengdes nos espagos exteriores so poderao ter como objetivo a melhoria das condigdes
de circulagao automovel, pedonal e ciclavel, e a execugao de espagos de recreio e lazer e instalagdes
de apoio, com o devido enquadramento natural e paisagistico.

SECGAO IX

Espacos destinados a equipamentos, infraestruturas e outras estruturas ou ocupagoes

Artigo 61.°
Identificagao e regime

1 — O espago destinado a equipamentos, infraestruturas e outras estruturas ou ocupagoes corres-
ponde a areas ocupadas por diferentes tipos de equipamentos e infraestruturas de interesse publico,
compativeis com o solo rustico, podendo ser equipamentos de utilizagao coletiva, infraestruturas de
abastecimento de agua, de drenagem e tratamento de esgotos, drenagem de aguas pluviais, residuos,
energia, telecomunicagodes, rodovidrias e ferroviarias.

2 — Divide-se em: Espago de equipamentos e Espago de infraestruturas.

Artigo 62.°
Espaco de equipamentos

1 — O espago de equipamentos corresponde a areas ocupadas por diferentes tipos de equipamen-
tos de utilizagao coletiva compativeis com o solo rustico, visando a manutencao dos equipamentos
existentes em condigdes adequadas de funcionamento e a respetiva qualificagao e valorizagao, assim
como a ampliagao ou reconversao dos equipamentos existentes nos termos e condi¢goes dos numeros
seguintes.

2 — Admite-se a ampliagao das preexisténcias, desde que a area de construgao a ampliar seja
a estritamente necessdria as exigéncias funcionais do edificio e se garanta o enquadramento nas
condi¢oes morfoldgicas, topograficas e ambientais que caracterizam a envolvente.

3 — A construgao de novos edificios tem de respeitar os seguintes parametros, com excegao das
partes dos edificios cuja natureza funcional e técnica exija alturas de fachada superiores:

Altura da fachada (max.) (m) 9
indice de utilizagdo do solo (max.) (m2/m?) 0.50
indice de impermeabilizagao do solo (max.) (m2/m?2) 0.80
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Artigo 63.°
Espaco de infraestruturas

1 — 0 espago de infraestruturas integra areas ocupadas por diferentes tipos de uso associadas
as redes de infraestruturas territoriais e lineares compativeis com o solo rustico.

2 — Corresponde a:

a) Espacos de servigo afetos as redes abastecimento de 4gua, drenagem e tratamento de esgotos,
drenagem de aguas pluviais, residuos, telecomunicagoes, energia incluindo energias renovaveis;

b) Estagao de servigo e abastecimento de combustivel.

3 — Admite-se a ampliagao das preexisténcias, desde que a area de construgdo a ampliar seja
a estritamente necessaria as exigéncias funcionais do edificio e se garanta o enquadramento nas
condicoes morfoldgicas, topograficas e ambientais que caracterizam a envolvente.

4 — Estes espacos integram também as infraestruturas rodoviarias e ferroviarias, localizadas
em Solo Rustico, e areas correspondentes as respetivas zonas de servidao, definidas na Planta de
Condicionantes, que coincidem, na generalidade, com a delimitagao dos Espagos Canais, sendo que
pelas suas caracteristicas fisicas ou topograficas, ndo apresentam vocacao para a edificagao e devem
garantir o enquadramento paisagistico com as areas envolventes, servindo de protecao fisica, visual
e sonora aos diferentes usos que marginam estes corredores e sem embargo do disposto na legislagdo
aplicavel, nestes espagos admite-se:

a) Estruturas de apoio ao funcionamento das infraestruturas;

b) A introducao de revestimento vegetal ou arbéreo, quando regulamentarmente enquadravel
e a dimensao do espago o permita;

c) Ainstalagao de estruturas de protegdo sonora e de protecao fisica ou a outras agdes ou infraes-
truturas que contribuam para a minimizagao dos impactes visuais e ambientais.

CAPITULO VI

Qualificagao do solo urbano

SECGAO |

Disposigoes gerais

Artigo 64.°
Identificagao

Em fungao do uso dominante no contexto da malha urbana, o Solo Urbano integra as seguintes
categorias e respetivas subcategorias de qualificagao do solo urbano:

Categoria Subcategorias

Espago central Espago central — histdrico

Espago central — consolidado

Espaco habitacional Espaco habitacional 1

Espaco habitacional 2

Espago urbano de baixa densidade

Espago de atividade econémicas
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Categoria Subcategorias

Espago de uso especial Espago de Equipamentos

Espaco de Infraestruturas estruturantes

Espago verde Espago verde de recreio e lazer

Espago verde de protegao e enquadramento

Artigo 65.°
Disposigoes comuns

1 — Nas operagoes urbanisticas de construgao ou ampliagao deve dar-se cumprimento aos ali-
nhamentos que a Camara Municipal considere como os necessarios ao reperfilamento ou a corregao de
tragado do espaco e vias publicas existentes, assim como reordenamento urbanistico da zona urbana
abrangida pela intervengao, podendo a Camara Municipal, para cada situagao especifica, impor limi-
tes de altura de edificagao justificados por razdes de integragao urbanistica com os edificios e zonas
envolventes.

2 — No preenchimento dos vazios da malha urbana, a dimensao dos prédios, as tipologias cons-
trutivas, os alinhamentos e as alturas de fachadas permitidas serao os predominantes na testada de
100 metros para cada lado do lote ou parcela a edificar no arruamento que o serve, ndo sendo permitida
a construcao de edificios que ultrapassem a altura predominante estabelecida para o conjunto.

3 — Excetua-se do ponto anterior, no que se refere ao alinhamento da fachada de tardoz, os
casos em que comprovadamente se invoque a viabilidade técnica (solugdo estrutural de reforgo ou
para melhoria da eficiéncia energética e acustica) e desde que garantida uma correta integragao, da
intervencao, na morfologia urbana e os casos de empreendimentos turisticos.

4 — Sem prejuizo de legislacao aplicavel, consideram-se incompativeis com o solo urbano as
instalagOes pecuarias, sendo que nas preexisténcias com processo ao abrigo do Novo Regime de Exer-
cicio da Atividade Pecuaria (NREAP) é aceitavel o licenciamento de construgoes de apoio a atividade
pecuaria de exploragoes.

5 — Os empreendimentos turisticos tém de promover uma solugao arquiteténica e construtiva
que salvaguarde a adequada inser¢ao na morfologia do terreno e que a solugao paisagistica valorize
a integragao na paisagem e a envolvente do lugar.

SECGAO I

Categorias de solo urbano

Artigo 66.°
Espaco Central

1 — O espago central corresponde as zonas consolidadas do aglomerado urbano caracterizadas
pela sua fungao de centralidade onde a coexisténcia das fungdes de habitagao, comércio, servigos,
turismo, equipamentos é acentuadamente reconhecida, nos quais se devem privilegiar a reabilitagao
do edificado e a colmatacao do tecido urbano, bem como a diversidade de usos e a requalificagao do
espaco publico, respeitando as caracteristicas morfotipoldgicas do tecido urbano existente, e dividem-se
em Espago central-histérico e Espago central-consolidado.

2 — As alteragdes de altura da fachada e volume de edificios existentes devem atender sempre
a altura da fachada predominante no conjunto envolvente, podendo ser admitidas solugdes que recorram
a linguagens, materiais e processos construtivos nao tradicionais, desde que devidamente integrados
no edificio e na sua envolvente.
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3 — E permitido o aumento do nimero de fogos desde que:
a) Nao resulte na descaracterizagao do edificio existente;

b) Nao resulte na destruigao total ou parcial de elementos estruturais e decorativos com valor
arquitetoénico.

4 — O espago central-histérico corresponde aos nucleos urbanos onde se situam os primeiros
edificios que marcaram o nascimento do aglomerado urbano, assim como as fung¢oes urbanas origi-
nais, tendo como objetivo a garantia de protecao do patrimonio construido, a preservagao da paisagem
humana e a facilidade de circulagao pedonal, correspondendo ao nucleo histoérico de Belmonte, o qual
se regera por regulamento préprio de acordo com as unidades operativas de planeamento e gestao
UOPG 1-Zona histérica de Belmonte, sendo que até a sua entrada em vigor considera-se o seguinte:

a) As obras que envolvem modificagao do aspeto exterior dos edificios carecem de projeto.

b) A substituicao de portas e janelas deve ser feita por outras de idéntico material, forma e cor,
sempre que apresentar caracteristicas tradicionais;

c) E interdita a aplicagao de estores, persianas ou portadas exteriores, devendo ser mantidas as
portadas interiores em madeira como sistema de obscurecimento;

d) Em edificios existentes nao é permitida a substituicdo de caixilharias de madeira por outras de
aluminio ou PVC;

e) A substituicdo de coberturas deve manter a forma, o volume e a aparéncia da cobertura em
casos de edificios tradicionais, sendo permitida apenas a utilizagao a vista de telha ceramica de canudo
ou aba e canudo;

f) As claraboias existentes devem ser recuperadas e mantidas na sua forma original;

g) As infraestruturas de suporte das estagdes de radiocomunicagoes nao deverao prejudicar, pela
altura ou localizagao, os aspetos paisagisticos e urbanisticos da envolvente e dever-se-a promover
a dissimulagao dos equipamentos, o tratamento paisagistico e a iluminagao publica dos espagos
adjacentes aos equipamentos.

5 — 0 espago central-consolidado corresponde as areas urbanas totalmente infraestruturadas,
onde se localizam as fungdes urbanas principais do quotidiano e onde se pretende a preservagao das
caracteristicas urbanas mais significativas, nomeadamente a valorizacao e preservagao dos espagos
exteriores publicos e devem respeitar o seguinte:

a) As acdes de transformacao do solo nas areas consolidadas relacionam-se essencialmente com
o preenchimento, reestruturagao e renovagao urbana e destinam-se a habitagdo, comércio, servigos,
turismo e outras atividades compativeis com a habitacgao;

b) As edificagOes nas areas consolidadas deverao respeitar as caracteristicas urbanas dominantes
da zona em que se inserem, tendo, nomeadamente, em conta os seguintes aspetos:

i) Alinhamentos — deverdo ser mantidos os alinhamentos que definem as ruas e as pragas;

i) Volumetrias — devera ser mantida a volumetria tradicional do conjunto ou arruamento onde se
insere a construgao;

c) Alturas de fachada — consideram-se estabilizadas as alturas dos edificios cujas cérceas estejam
dentro do valor modal do quarteirao onde se inserem e os novos edificios a construir terao uma altura
de fachada que é dada pelo maior dos seguintes valores:

i) Altura da fachada do edificio demolido;

i) Valor modal das alturas das fachadas da frente edificada do lado do arruamento onde se integra
o novo edificio, no trogo de rua compreendido entre duas transversais, de caracteristicas tipoldgicas
homogéneas.

39/55

Aviso n.° 156930/2025/2



N.° 122
— 27-06-2025

Artigo 67.°
Espaco Habitacional

1 — O espaco habitacional corresponde aqueles onde predomina a utilizagao habitacional, per-
mitindo-se também atividades econémicas, equipamentos de utilizagao publica e empreendimentos
turisticos desde que compativeis com a atividade principal e, dividem-se em duas subcategorias em
fungao da intensidade do uso admitido.

a) Espago habitacional 1 — corresponde a espago de média densidade, com predominio de habi-
tagao unifamiliar;

b) Espaco habitacional 2 — correspondem aos espacgos devolutos de significativa dimensao inse-
ridos na malha urbana consolidada, onde estavam instaladas industrias ou armazéns e que na 6tica
da sustentabilidade e da reabilitagao urbana se pretendem reconverter.

2 — Sempre que os espacos habitacionais se encontrem maioritariamente edificados, as novas
construgdes, ampliacao, alteragao de edificios existentes ficam sujeitas as seguintes disposigdes:

a) Tém de se integrar harmoniosamente no tecido urbano construido, mantendo as caracteristicas
de alinhamento, altura de fachada, volumetria e ocupagao do lote ou parcela tradicionais dos espagos
em que se inserem;

b) 0 alinhamento definido pelas edificagoes imediatamente contiguas tem de ser respeitado, exceto
em casos em que a Camara Municipal entenda conveniente fixar novo alinhamento fundamentado na
melhoria da rede viaria ou da imagem urbana;

¢) A altura da fachada é definida pelas cérceas estejam dentro do valor modal do quarteirao onde
se inserem e os novos edificios a construir terdo uma altura de fachada que é dada pelo maior dos
seguintes valores:

i) Altura da fachada do edificio demolido;

i) Valor modal das alturas das fachadas da frente edificada do lado do arruamento onde se integra
o novo edificio, no trogo de rua compreendido entre duas transversais, de caracteristicas tipoldgicas
homogéneas.

3 — Sempre que os espagos habitacionais nao se encontrem maioritariamente edificados, as
novas construgoes, ampliagao, alteragao e reconstrugao de edificios existentes, tém de ser desenvol-
vidos atendendo as condic¢oes topograficas, morfoldgicas e ambientais que caracterizam o territdrio
onde se localizam e harmonizar-se com a envolvente edificada mais proxima no que respeita a altura
de fachada e volumetria.

4 — Nas situagoes referidas no numero anterior, as operagoes urbanisticas relativas a urbaniza-
¢ao para os Espacgos habitacionais 1 ficam sujeitas aos parametros constantes no quadro seguinte
aplicaveis a globalidade da area a urbanizar:

Espacos habitacionais 1
Habitacao unifamiliar Habitacao Coletiva Outros usos
Altura da fachada (max.) (m) A dominante no local, em fungao da morfologia do terreno 12
Numero de pisos (max.) 3 4 -
indice de utilizagao do solo (Iu) (m2/m?2) 1 0.80 1
indice de ocupacgao do solo (Io) (m2/m?2) 0.70 0.50 0.70

5 — Os Espacgos habitacionais 2 deverao ser alvo de um estudo de pormenor de reconversao do
espaco para outra atividade que se adequem ao espaco e a sua envolvente, sendo permitida a amplia-
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¢ao dos edificios existentes sem prejuizo dos regimes aplicaveis das restrigdes de utilidade publica,
nas seguintes condigoes:

a) Ampliacdo: 30 % da area bruta de construgao (ABC) legalmente constituida;
b) Altura maxima da fachada: 7,5 metros ou a existente.

6 — Sem prejuizo do cumprimento das demais regras constantes na legislacao especifica a apli-
car, os estabelecimentos industriais s6 podem ser instalados em edificio préprio ou em piso térreo de
edificio construido ou adaptado a atividade que se pretende instalar.

7 — Nas construgdes novas em banda continua, a frente minima dos lotes ou parcelas tem o valor
de 8 metros e a profundidade dos edificios ndao podera exceder os 15 metros, exceto com varandas de
balango nunca superior a 2 metros e, ainda:

a) No caso de edificios destinados a equipamento de utilizagao publica;

b) No caso de edificios destinados exclusivamente a escritérios e os edificios destinados a insta-
lagao de empreendimentos turisticos, podendo neste caso a profundidade maxima atingir os 17 metros.
Artigo 68.°
Espago Urbano de Baixa Densidade

1 — 0 espago urbano de baixa densidade corresponde aos espacos periurbanos que fazem a tran-
si¢cao entre o solo urbano e o solo rustico, sendo de um modo geral espagos desfragmentados onde
predomina o uso habitacional entrecruzado com o uso agroflorestal.

2 — E permitida a construcao de infraestruturas necessarias para a sua fungéo urbana, admitin-
do-se também os seguintes usos:

a) Atividade econdmicas de apoio a fungao urbana;
b) Equipamentos de utilizagao coletiva;
c) Empreendimentos turisticos.

3 — As operagoes urbanisticas ficam sujeitas as seguintes prescrigdes:

Altura da fachada (max.) (m) 6,5
Ndmero de pisos (max.) 2

indice de utilizagdo do solo (Iu) (m?/m?) 0.40
indice de ocupagao do solo (lo) (m2/m2) 0.30
Area maxima de construgao para a habitagdo (m?) 350

4 — Excetua-se do numero anterior os equipamentos de utilizagao publica que se regem pelo
disposto no Artigo 70.°

Artigo 69.°
Espaco de Atividades Econémicas

1 — O espaco de atividades econdmicas corresponde aos espagos que se destinam preferencial-
mente ao acolhimento de atividades econdmicas com especiais necessidades de afetagao e organi-
zacao do espaco urbano e que contribuam para o desenvolvimento do concelho, tais como atividades
industriais, de logistica e armazéns, comércio de grande superficie, servigos, comércio e restauragao
e bebidas.

2 — Sem prejuizo das preexisténcias, nestes espagos nao é permitida a construgao para fins
habitacionais, admitindo-se outros usos compativeis, nomeadamente estabelecimentos hoteleiros
e unidades de recolha, tratamento, eliminagao e valorizagao de residuos.
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3 — As operagoes urbanisticas ficam sujeitas as seguintes prescrigdes:
A . . Estabelecimentos
Industria/armazenagem | Comércio e servigo hoteleiros
Altura da fachada (max.) (m)* 12 7.5 9
indice de impermeabilizagao do solo (li) (m2/m2) 0.75 0.75 0.85
indice de ocupagao do solo (o) (m2/m?2) 0.65 0.65 0.75
Afastamento frontal do prédio (min.) (m) 10 10 10

* Excetuam-se os casos em que seja comprovadamente necessario para o correto funcionamento da atividade.

4 — Nas zonas industriais de Belmonte Gare, para a qual existe um regulamento préprio prevalece
a respetiva regulamentacgao.

5 — Estao programados dois espagos para atividades econémicas, correspondendo a area de aco-
Ihimento empresarial de Macgainhas e area industrial de Caria, para as quais se aplicam os parametros
previstos nos respetivos projetos de loteamento.

Artigo 70.°
Espaco de Uso Especial

1 — O espaco de uso especial corresponde a espagos que se afiguram estratégicos para a loca-
lizacao de equipamentos de utilizagao publica e infraestruturas estruturantes onde sao prestados
servigos a populagao, no ambito da saude, da educacgao, da seguranga social, da seguranga publica
e da protegao civil, do desporto e da cultura, bem como aqueles entendidos como essenciais para
o desenvolvimento turistico do concelho.

2 — Sao ainda admitidos nestes espagos usos complementares de apoio as fungdes urbanas insta-
ladas, nomeadamente zonas verdes, comércio e servigos, desde que compativeis com o uso dominante.

3 — Deve garantir-se a integragao e protecao paisagistica do local através de um enquadramento
arboreo adequado, bem como a adequacgao as condigoes topograficas e morfoldgicas do terreno, no
sentido de diminuir o impacto das construgdes no meio envolvente.

4 — Estes espacos dividem-se em duas subcategorias: espaco de equipamentos e espaco de
infraestruturas estruturantes.

5 — Nos espagos de equipamentos as construgdes novas tém de cumprir os seguintes parametros:

Altura da fachada (max.) (m)* 9
indice de ocupagao do solo (max.) (m2/m?2) 0.75
Afastamento minimo aos limites do lote ou parcela (m) 10

* Com excecao dos edificios cuja natureza funcional e técnica exija alturas de fachada superiores.

6 — Nos espacos de infraestruturas estruturantes a edificagao deve ser a estritamente necessaria
para o bom desempenho técnico e eficiente da fungao associada.
Artigo 71.°
Espaco Verde

1 — Os espagos verdes correspondem a espagos com fungdes de equilibrio ambiental, de valori-
zagao paisagistica e de acolhimento de atividades de recreio e lazer ao ar livre e dividem-se em duas
subcategorias:

a) Espago Verde de Proteg¢ao e Enquadramento;

b) Espaco Verde de Recreio e Lazer.
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2 — O espaco verde de protegao e enquadramento visam a salvaguarda de valores naturais, desig-
nadamente a conservagao de ecossistemas, habitats, povoamentos ou formagdes vegetais de valor
ecoldgico e/ou didatico, assim como as estruturas vegetais de protecao do solo em situagao de forte
declive e erodibilidade ou de enquadramento a infraestruturas viarias, atendendo a que:

a) As intervengdes nestas areas devem promover a sua estabilidade e uma estrutura de vegetagao
autéctone ou adaptada as condigdes edafo-climaticas locais, numa perspetiva de redugao do risco de
incéndio e aumento da biodiversidade.

i) Podem integrar, desde que ndo coloquem em causa a fungao de protegao e enquadramento, infraes-
truturas de apoio ao recreio e lazer ao ar livre, nomeadamente desportivas, e ao controle de incéndios.

ii) As operacdes urbanisticas nestes espagos tém de cumprir os seguintes parametros:

Altura da fachada (max.) (m)* 6.5

indice de impermeabilizagdo do solo (max.) (m2/m2), ndo incluindo a area correspondente 0.05
aos edificios preexistentes ou a construgdes amoviveis

Ampliagao de edificios preexistentes, quando tenha como finalidade a melhoria das condi- | 10% da Area Bruta de Construgao
¢oOes de utilizagao (ABC) legalmente constituida

* Com excegao dos edificios cuja natureza funcional e técnica exija alturas de fachada superiores.

3 — O espago verde de recreio e lazer correspondem a logradouros publicos, a jardins e parques
existentes e a espagos que se pretenda que venham a adquirir estas caracteristicas, atendendo a que:

a) As intervengdes devem ter em atengao as respetivas caracteristicas originais e contribuir para
a preservagao da identidade e memoria desses espagos;

b) A concecdo de novos jardins e parques urbanos deve promover a sua resiliéncia, utilizando
pavimentos permeaveis, uma modelagao de terreno que permita a infiltragao in situ e uma estrutura
de vegetagao adaptada as condigoes edafo-climaticas locais, numa perspetiva de redugao dos custos
de instalagao e manutencgao, contribuindo para o aumento da biodiversidade.

c¢) Podem integrar infraestruturas de apoio ao recreio e lazer, incluindo estabelecimentos de res-
tauragao e bebidas, atividade de animagao turistica, recreio e lazer e equipamentos de carater ludico
associados a cultura, ao turismo e a ciéncia, e instalagdes desportivas.

d) As operagoes urbanisticas nestes espagos tém de cumprir os seguintes parametros:

Altura da fachada (max.) (m)* 6.5

indice de impermeabilizagdo do solo (méax.) (m2/m2), ndo incluindo a area correspondente 0.10
aos edificios preexistentes ou a construgdes amoviveis

Ampliagdo de edificios preexistentes, quando tenha como finalidade a melhoria das condi- | 10% da Area Bruta de Construgéo
goes de utilizagao (ABC) legalmente constituida

Ampliagao de edificios preexistentes, outros usos possiveis 30% da Area Bruta de Construcao
(ABC) legalmente constituida

* Com excecao dos edificios cuja natureza funcional e técnica exija alturas de fachada superiores.

CAPITULO VII

Espacos-canal

Artigo 72.°
Identificagao

1 — Os espagos-canal correspondem as areas de solo afetas as infraestruturas territoriais ou
urbanas de desenvolvimento linear e incluem as areas técnicas que lhes sao adjacentes, estando
identificados na Planta de Ordenamento.
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2 — Estao incluidos nos espagos-canal as seguintes redes:
a) Rede rodovidaria existente e proposta;
b) Rede ferroviaria;

c) Infraestruturas lineares: Rede elétrica, rede de rega do Aproveitamento Hidroagricola, rede de
abastecimento de agua e rede de saneamento.

Artigo 73.°
Rede rodoviaria

1 — A rede rodoviaria é composta pelas vias existentes, as que se encontram em execugao e as
programadas, sendo hierarquizada do seguinte modo:

a) Rede rodoviaria principal — constituida pelas vias que asseguram as principais articulagdes
viarias do municipio com o exterior, integrando-se as vias de carater supramunicipal do Plano Rodoviario
Nacional (PRN 2000) e Rede Rodoviaria sob jurisdigao da Infraestruturas de Portugal, S. A.:

i) Rede Nacional Fundamental (IP2/A23);

ii) Rede Nacional complementar sob jurisdigao da Infraestruturas de Portugal, S. A. (EN18: entre
o limite municipal com o municipio da Covilh3, até ao entroncamento com a EN18 desclassificada e na
EN345 municipalizada).

b) Rede rodoviaria complementar — constituida pelas vias de articulagao da rede principal com
os principais aglomerados e areas geradoras de fluxos no interior do concelho e pelas vias comple-
mentares de ligagao aos concelhos limitrofes, e a qual se divide em rede coletora e rede distribuidora,
integrando as seguintes vias:

i) Rede rodoviaria coletora:

a) Estrada Nacional desclassificada sob jurisdicao da Infraestruturas de Portugal, S. A.: EN18
entre o entroncamento da EN18 e a EN345 e o limite norte do municipio como o concelho da Guarda;

b) Estrada Regional: ER345- entre o n6 32 da IP2/A23 e a rotunda apds passagem superior a linha
de caminho de ferro, onde inicia o trogco municipalizado da mesma estrada, e a Estrada Regional ER18-3
entre Caria (entroncamento com a ER345 municipalizada) e o limite de concelho do Sabugal (distrito
da Guarda).

i) Estradas municipalizadas: EN345, EN 18-3 e EN345-1;
iii) Rede rodoviaria distribuidora: EM570, EM571, EM563 e CM1050.

c) Rede rodoviaria local — corresponde a rede municipal composta por estradas e caminhos
municipais, incluindo os caminhos vicinais e florestais, estando prevista uma variante poente para
a vila de Belmonte (VICEB), para a qual foi delimitada um corredor de reserva, conforme disposto na
Planta de Ordenamento.

2 — Arede rodoviaria rege-se pela legislagao aplicavel, sendo que dentro dos perimetros urbanos
e aglomerados rurais podem ser admitidos afastamentos inferiores aos previstos na legislagdo desde
que devidamente fundamentados e justificados e sem prejuizo da consulta as entidades com jurisdigao
aplicavel.

3 — Qualquer proposta de intervencao, direta ou indireta, na rede rodoviaria sob jurisdicao da
Infraestruturas de Portugal, IP, S. A, deve ser objeto de estudo especifico e de pormenorizada justi-
ficagcao, devendo os respetivos projetos cumprir as disposi¢oes legais e normativos aplicaveis, e ser
previamente submetidos a parecer e aprovagao das entidades competentes para o efeito, designada-
mente das Infraestruturas de Portugal, IP, S. A., na qualidade de gestora das infraestruturas sob a sua
administragao.
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Artigo 74.°
Rede ferroviaria

1 — A rede ferroviaria é composta pelo trogo da Linha da Beira Baixa, e respetivas estagoes
e apeadeiros, onde se deve respeitar o dominio publico ferroviario, assim como as passagens de nivel.

2 — Sem prejuizo do disposto na legislagao aplicavel, as areas necessarias a qualificagao das
estacoes e apeadeiros existentes ou para a criagao de novas instalagoes de suporte, devem assegu-
rar a proximidade, a acessibilidade e promover a intermobilidade e a satisfacao das necessidades da
populagao.

Artigo 75.°
Infraestruturas territoriais e lineares

1 — Aimplantacao ou instalagao de infraestruturas de abastecimento de 4gua, de drenagem e tra-
tamento de esgotos, drenagem de aguas pluviais, de recolha e tratamento de residuos soélidos urbanos,
de telecomunicagoes ou de produgao, transporte e transformacao de energia, podem ser viabilizadas
desde que autorizadas pelas entidades responsaveis e quando tal nao acarrete prejuizos inaceitaveis
para a qualidade ambiental, paisagistica e funcional das areas abrangidas e que seja garantida a sua
integragao paisagistica e o cumprimento de toda a legislagao aplicavel.

2 — Desde que autorizadas pelas entidades responsaveis, podem ser autorizadas nas margens
e leitos dos cursos de agua, obras hidraulicas, incluindo obras de consolidagao e protegao, captagao
e rejeigao (infraestruturas de drenagem e tratamento de esgotos, drenagem de aguas pluviais) insta-
lagao de travessias aéreas ou subterraneas e ecovias.

3 — A rede de abastecimento de agua e a rede de drenagem aguas residuais regem-se pela
legislacao aplicavel, atendendo a que, em qualquer interferéncia ou intervengao na faixa de protegao
com 5 metros de largura (2,5 metros para cada um dos lados do eixo das condutas de abastecimento
e intercetores/emissarios de aguas residuais), terd de ser submetida a parecer prévio da EPAL/AdVT
para definicao da solugao mais adequada a protecao estrutural e operacional destas infraestruturas.

4 — A rede de rega afeta ao sistema de aproveitamento hidroagricola da Cova da Beira rege-se
pela legislagao aplicavel, atendendo a zona de protecao dos 6rgaos.

CAPITULO VIII

Equipamentos e espacos de utilizagao coletiva

Artigo 76.°
Localizagao

Os projetos para equipamentos tém de ser desenvolvidos atendendo as condigdes topograficas,
morfoldgicas e ambientais que caracterizam o territorio onde se localizam e integrar-se na envolvente
edificada, e nao podem localizar-se em areas de riscos naturais e tecnoldgicos suscetiveis de por em
perigo pessoas e bens.

Artigo 77.°

Cedéncias

1 — As cedéncias para espagos verdes e de utilizagao coletiva e equipamentos de utilizagao cole-
tiva, definidos na legislagao aplicavel.

2 — O municipio pode prescindir da integragdo no dominio municipal, e consequentemente da
cedéncia da totalidade ou de parte das parcelas referidas no nimero anterior, sempre que considere
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que tal é desnecessario ou inconveniente face as condi¢des urbanisticas do local, nomeadamente
quanto a integragao harmoniosa na envolvente, a dimensao da parcela e a sua dotagao com espagos
verdes e ou equipamentos publicos, existindo, nesse caso, lugar ao pagamento de uma compensacgao
definida em regulamento municipal.

3 — As areas destinadas a espagos verdes e de utilizagao coletiva a ceder ao dominio municipal
apenas sao admitidas quando pelo menos 50 % da area total correspondente constitua uma parcela
Unica continua, ndo sendo admitidas parcelas para aquele fim com area inferior a 250 m?, e o poligono
deve ter um minimo de 12 metros de lado.

4 — As areas destinadas a espacgos verdes e de utilizagao coletiva e a equipamentos de utilizagao
coletiva a integrar no dominio municipal devem ter acesso direto a espago ou via publica e a sua loca-
lizagao deve contribuir efetivamente para a qualificagcdo do espago urbano onde se integram e para
o usufruto da populagao instalada ou a instalar no local.

CAPITULO IX

Programacao e execugao do plano

SECGAO |

Execugao

Artigo 78.°
Programacao

A programacao de execucgao do Plano sera estabelecida pela Camara Municipal através da
aprovagao de programas anuais e plurianuais, devendo privilegiar as seguintes intervengoes,
atendendo ao disposto no programa de execugao integrado no relatério de fundamentagao das
opgoes do Plano:

a) As que, contribuindo para a concretizagao dos objetivos do Plano, possuam carater estruturante
no ordenamento do territério e sejam catalisadoras do desenvolvimento do concelho;

b) As de requalificagdo urbana e as de qualificagao de espagos para o desenvolvimento turistico
do concelho;

c) As de protecao e valorizagcao da estrutura ecoldgica municipal e a sustentabilidade ambiental
e territorial.
Artigo 79.°
Execugao

1 — A execucao do Plano processar-se-a através da concretizagao das unidades operativas de
planeamento e gestao, delimitadas pela Camara Municipal, por iniciativa prépria ou a requerimento
dos proprietarios interessados.

2 — As agoes no ambito do plano podem ainda ser executadas fora de sistema de execugao quando
se verifique uma das seguintes situagdes:

a) As operagoes urbanisticas se localizem em zonas urbanas consolidadas, tal como definidas
no regime juridico da urbanizacao e da edificagao;

b) A delimitagao de unidades de execucao se revelar impossivel ou desnecessaria, a luz dos obje-
tivos delineados pelo proprio plano.
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Artigo 80.°
Sistemas de execugao

1 — A concretizagao das agoes previstas no plano, deve seguir preferencialmente os principios do
sistema de cooperagao, aceitando-se também o sistema de iniciativa dos interessados.

2 — Sempre que a dimensao, relevancia ou estratégia das agdes previstas nas unidades operati-
vas de planeamento e gestao ou nos instrumentos de gestao territorial o justifiquem, podera a Camara
Municipal recorrer aos sistemas de compensacgao e de imposi¢cao administrativa.

Artigo 81.°

Fundo de compensagao municipal

Sempre que se delimitar uma unidade de execugao devera ser constituido um fundo de compen-
sagao, a ser gerido pela Camara Municipal com a participagao dos interessados, nos termos a definir
em regulamento municipal.

Artigo 82.°
Direito de preferéncia
O municipio tem preferéncia nas transmissoes a titulo oneroso, entre particulares, de terrenos ou
edificios situados nas areas do Plano com execugao programada.
Artigo 83.°
Expropriagao
A Camara Municipal pode expropriar os terrenos e edificios que se mostrem necessarios a execugao
do presente Plano e dos planos de ordenamento subsequentes, nos termos da lei.
Artigo 84.°
Reestruturacao da propriedade

Sempre que a Camara Municipal pretender expropriar um conjunto de prédios de varios proprie-
tarios pode promover o sistema de cooperagao ou o sistema de imposi¢gao administrativa, bem como
apresentar uma proposta de acordo para a estruturacao de compropriedade sobre os edificios que
vierem a substituir os existentes.

SECGAO I

Planeamento e gestao

Artigo 85.°
Unidades Operativas de Planeamento e Gestao

1 — As Unidades Operativas de Planeamento e Gestao (UOPG) demarcam areas de intervengao
identificadas na Planta de Ordenamento que serdo sujeitas a niveis de planeamento mais detalhados,
tornados necessarios pela dinamica de evolugao territorial e urbanistica que apresentam, devendo
cumprir os respetivos objetivos e parametros urbanisticos aqui estabelecidos, identificadas na Planta
de Ordenamento: Classificagao e qualificagao do solo assim como o previsto na secgao dos critérios
perequativos do presente regulamento

a) UOPG 1 — Zona Histdrica da Vila de Belmonte:

i) Forma de execugao: Plano de Pormenor de Salvaguarda;
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i) Objetivos principais: Proporcionar normas e critérios de atuagao no patriménio edificado de
cariz tradicional existente na area do nucleo histérico da vila de Belmonte que assegurem o devido
enquadramento em eventuais projetos, designadamente de desenvolvimento recreativo-turistico que
possam vir a concretizar-se; e ainda uniformizagao dos critérios de salvaguarda na Rede de Aldeias
Historicas de Portugal;

iii) Objetivos especificos: Garantir o usufruto de qualidade e perenidade dos valores permanentes,
salvaguardando-os, recuperando-os e valorizando-o0s, nomeadamente no que concerne a pormenores
arquitetonicos particulares e do conjunto; disciplinar as novas construgdes, salvaguardando a liber-
dade criativa, o seu adequado enquadramento na envolvente e articulagdo com o nucleo mais antigo
e consolidado; combater a descaracterizagao urbana pela introdugao de elementos dissonantes;

iv) Parametros urbanisticos: os previstos para os espagos centrais;

v) Mecanismos de perequagao: nao aplicavel.

b) UOPG 2 — Quinta da Tapada:

i) Forma de execugao: Projeto de intervengao em espago rustico;

i) Objetivos principais: revitalizagcao do conjunto com vocagao turistica;

iii) Objetivos especificos: Garantir o usufruto de qualidade e perenidade dos valores permanentes,
salvaguardando-os, recuperando-os e valorizando-os, nomeadamente no que concerne a pormenores
arquitetonicos particulares e do conjunto; disciplinar as novas construgdes, salvaguardando a liber-
dade criativa, o seu adequado enquadramento na envolvente e articulagao com o nucleo mais antigo
e consolidado;

iv) Parametros urbanisticos: os previstos para os espagos de ocupacgao turistica;
v) Mecanismos de perequagao: nao aplicavel.

¢) UOPG 3 — Ampliagao da zona industrial de Belmonte-Gare:

i) Forma de execugao: Plano de Pormenor ou unidade de execugao;

i) Objetivos principais: Potenciar o crescimento econémico concelhio, tirando vantagens da pro-
ximidade das importantes infraestruturas viarias na proximidade;

iii) Objetivos especificos: ampliagao de uma estrutura empresarial ja existente e em forte desen-
volvimento de implementacao;

iv) Parametros urbanisticos: os previstos para a categoria de espacgos de atividades econémicas;
v) Mecanismos de perequagao: os previstos no RJIGT.

d) UOPG 4 — Quinta do Porto Monsanto:

i) Forma de execugao: Projeto de intervengao em espago rustico;

i) Objetivos principais: Potenciar o crescimento turistico no concelhio, tirando vantagens de um
empreendimento ja implementado;

iii) Objetivos especificos: estudo integrado de uma area a afetar ao turismo, integrando os con-
ceitos de turismo sustentavel;

iv) Parametros urbanisticos: os previstos para os espagos de ocupacgao turistica.
v) Mecanismos de perequagao: nao aplicavel.
e) UOPG 5 — Quinta da Bica:

i) Forma de execugao: Projeto de intervengao em espago Rural;
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ii) Objetivos principais: Potenciar o crescimento turistico concelhio, tirando vantagens de um
empreendimento existente centrado na pratica de golf, como oferta Unica na regiao;

iii) Objetivos especificos: ampliagdo de uma estrutura ja existente e em forte desenvolvimento de
implementagao; compatibilizagao das construgdes e infraestruturas necessarias com o regime das
servidoes e restri¢gdes de utilidade publica;

iv) Parametros urbanisticos: os previstos para os espagos de ocupacgao turistica;
v) Mecanismos de perequagao: nao aplicavel.

f) UOPG 6-Belmonte sul:

i) Forma de execugao: Plano de Pormenor ou unidade de execugao;

ii) Objetivos principais: Proporcionar normas e critérios de atuagdo no territério municipal,
otimizando a bolsa de terrenos municipais enquadrado na estratégia municipal de ambito social
e habitacional,

iii) Objetivos especificos: garantir terrenos e programar a ocupacgao ordenada dentro dos objetivos
da carta habitacional do concelho a par com as necessidades de equipamentos de utilizagao publica;
disciplinar as novas construgoes, salvaguardando a liberdade criativa, o seu adequado enquadramento
na envolvente e articulagado com o nucleo mais antigo e consolidado; combater a descaracterizagao
urbana pela introdugao de elementos dissonantes;

iv) Parametros urbanisticos: os previstos para os espagos habitacionais ;
v) Mecanismos de perequagao: os previstos no RJIGT.

2 — Até a entrada em vigor das UOPG definidas no nimero anterior, aplicam-se os parametros
urbanisticos definidos neste regulamento de acordo com as categorias de espagos correspondentes,
definidas na Planta de Ordenamento.

3 — Admitem-se outras UOPG que venham a surgir na area do Plano, desde que cumpram o dis-
posto no presente regulamento.

SECGAO Il

Critérios perequativos

Artigo 86.°
Objetivos e ambito da aplicacao

1 — O principio de perequagdo compensatdria visa assegurar a justa reparticao de beneficios
e encargos decorrentes da execugao do Plano entre os proprietarios abrangidos pelo mesmo.

2 — O principio de perequagao compensatoria, nos termos da lei, devera ser aplicado nas areas
a sujeitar a UOPG definidas no presente regulamento ou outras que venham a ser delimitadas.
Artigo 87.°
Mecanismos de perequagao

1 — Os mecanismos de perequacgao a aplicar nas UOPG’s definidas no presente regulamento sao
os definidos no Regime Juridico dos Instrumentos de Gestao Territorial, nomeadamente o indice médio
de utilizacao, a cedéncia média e a reparticao dos encargos com os custos de urbanizagao.

2 — Os mecanismos aplicados a cada UOPG sao os definidos no Artigo 85.° do presente regula-
mento.
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3 — E excecao ao nimero anterior os casos que pela natureza da UOPG nao seja necessario

a aplicagao de mecanismos de perequagao, nomeadamente quando o plano trata de forma semelhante

areas com caracteristicas similares, sendo como tal o solo rustico e as zonas urbanas consolidadas.
Artigo 88.°

Fundo municipal de sustentabilidade

Ao fundo municipal de sustentabilidade sao afetas receitas resultantes da redistribuigao de mais-
-valias, com vista a promover a reabilitagao urbana, a sustentabilidade dos ecossistemas e a prestacao
de servigos ambientais, sem prejuizo do Municipio poder afetar outras receitas urbanisticas a este
Fundo, com vista a promover a criagao, manutencao e reforgo de infraestruturas, equipamentos ou
areas de uso publico.

CAPITULO X

Disposigoes finais e complementares

Artigo 89.°
Monitorizagao do Plano Diretor Municipal

1 — Sem prejuizo no disposto no Regime Juridico dos Instrumentos de Gestao Territorial e 0 no
Regime Juridico da Avaliacao Ambiental Estratégica (RJAAE), o Plano sera objeto de monitorizagao
e avaliagao, cujos resultados permitirdo apreciar o desenvolvimento dos objetivos propostos, e que
consiste em:

a) Recolha de informagao relativa a atuagao dos 6rgaos e servigos municipais;
b) Recolha e atualizagao da informacao relativa a dinamica urbanistica;

c) Apreciacao de quaisquer agdes, publicas ou privadas, cujo impacto no quadro de objetivos
definidos pelo presente Plano, sejam consideradas relevantes pela Camara Municipal,

d) Elaboragao do balango bianual das agdes previstas no presente Plano;
e) Proposta das medidas necessarias a execugao, bem como de eventuais revisoes ou alteragoes.

2 — O balancgo/relatério de progresso bianual deve ser apresentado a Camara Municipal até final
do primeiro semestre do terceiro ano.

Artigo 90.°
Margem de acertos e alteracao a legislacao

1 — Quando se verificarem alteracoes a legislagao aplicavel referida neste Regulamento, as
remissoes expressas que para ela forem feitas, considerar-se-ao automaticamente transferidas para
a nova legislagao.

2 — Durante a vigéncia do presente plano admite-se o acerto pontual dos limites do solo urbano
por razoes Unica e exclusivamente de cadastro de propriedade e, apenas, quando esteja em causa
a uniformizagao da implantacao da edificagao, desde que, cumulativamente:

a) 0 acerto seja feito na contiguidade imediata do limite do solo urbano;
b) As infraestruturas existentes permitam essa ampliagao;
c) Nao haja interferéncia com areas de serviddes e restrigoes de utilidade publica.

3 — Caso se identifiquem desfasamentos entre a representagao grafica da rede hidrografica na
Planta de Condicionantes — Outras condicionantes e a realidade fisica do territério, aplicam-se as linhas
de 4gua existentes todas as disposic¢oes referentes a servidao administrativa do dominio publico hidrico.
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Normas revogatorias

E revogado o anterior Plano Diretor Municipal, aprovado pela Resolugéo do Conselho de Ministros
n.° 23/96, de 13 de margo, publicado no Diario da Republica n.° 62, série 1-B, na sua atual redagao.

Artigo 92.°

Vigéncia e condi¢oes de revisao

1 — O Plano vigora por um periodo de dez anos, sem prejuizo de, nos termos da lei, a sua revisao ou
alteragao poder ocorrer antes de decorrido esse prazo e desde que tal seja reconhecido como necessario.

2 — O plano sera obrigatoriamente revisto quando a respetiva monitorizagao e avaliagao, consubs-
tanciada nos relatérios de estado do ordenamento do territério e atendendo ao disposto no artigo 89.°
do presente regulamento, identificarem niveis de execugao e uma evolugao das condigdes ambientais,
econodmicas, sociais e culturais que lhes estao subjacentes, suscetivel de determinar uma modificagao
do modelo territorial definido.

Artigo 93.°

Entrada em vigor

O Plano entra em vigor no dia seguinte ao da sua publicagao no Didrio da Republica.

ANEXO |

Patriménio classificado e em vias de classificagao

Designagao

Classificacao

Diploma legal

Castelo de Belmonte

Monumento Nacional MN

Bem: Decreto n.° 14 425, DG, | Série, n.° 228, de
15-10-1927 Z.E.P. Portaria de 15-11-1965, publicada
no DG, Il Série, n.° 179, de 3-08-1966

2 |lIgreja de Santiago e Capela anexa | Monumento Nacional MN Bem: Decreto n.° 14 425, DG n.® 228, de 15-10-1927
(Capela dos Cabrais)/Igreja Paro- /Decreto n.° 129/77, DR, | Série, n.° 226, de 29-09-
quial de Belmonte 1977, Z.E.P. Portaria de 22-04-1960, publicada no

DG, Il Série, n.° 167, de 19-07-1960

3 | Torre de Centum-Cellas Monumento Nacional MN Bem: Decreto n.° 14 425, DG, | Série, n.° 228, de
15-10-1927

4 | Pelourinho de Belmonte Imovel de Interesse Publico [IP | Bem: Decreto n.° 23 122, DG, | Série, n.° 231, de
11-10-1933

5 | Convento de Nossa Senhora da Boa | Imdvel de Interesse Publico IIP | Bem: Decreto n.° 1/86, DR, | Série, n.° 2, de 3-01-1986
Esperanca

6 | Tulha dos Cabrais Em vias de Classificagao Despacho de homologagao de 28-08-1997 do Minis-

tro da Cultura

7 | Castro da Chandeirinha Em vias de Classificagao Homologado como IIP - Imével de Interesse Publico

8 |Conjunto arquiteténico formado | Em vias de Classificagao Despacho de homologagao de 9-10-1996 do Ministro
pela Casa da Torre (A), vestigios de da Cultura
fortificagOes e cisterna existentes
na cerca, Capela do Calvario (B),

Igreja Paroquial (C) e Solar Quevedo
Pessanha (D)
9 | Zona Histdrica da Vila de Belmonte | Em vias de Classificagao Diario da Republica n.° 129/2022, Série Il de 2022-

07-06, Antincio n.° 130/2022
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Patrimonio Arqueoldgico — Sitios

ID Designacao CNS Concelho/freguesia
anexo | (1) | Castelo de Belmonte 8032 | Belmonte/Belmonte e Colmeal da Torre
anexo | (3) | Torre de Centum Cellas 200 Belmonte/Belmonte e Colmeal da Torre
anexo | (5) | Convento de Nossa Senhora da Esperanga 11628 | Belmonte/Belmonte e Colmeal da Torre
anexo | (7) | Chandeirinha 17096 |Belmonte/Belmonte e Colmeal da Torre

1 Quinta da Marrada 5529 | Belmonte/Belmonte e Colmeal da Torre

2 Villa da Quinta da Férnea 11867 |Belmonte/Belmonte e Colmeal da Torre

3 Sepulturas da Nossa Senhora da Estrela 12703 | Belmonte/Inguias

4 Chao do Lameiro | 12704 |Belmonte/Inguias

7 Cabecinho do Santo 12705 |Belmonte/Inguias

6 Tapada da Casa 12706 |Belmonte/Inguias

5 Chéao do Lameiro Il 12707 |Belmonte/Inguias

8 Lugar da Lage do Tostao 12708 |Belmonte/Belmonte e Colmeal da Torre

9 Terras da Ribeira 12710 |Belmonte/Inguias

10 Senhora da Estrela | 12711 | Belmonte/Inguias

11 Senhora da Estrela Il 12714 | Belmonte/Inguias

12 Casa da Torre / Caria 14843 | Belmonte/Caria

13 Seixais Il 15942 | Belmonte/Caria

14 Tapada da Queijeira 32528 | Belmonte/Belmonte e Colmeal da Torre

15 Sao Geraldo 17098 |Belmonte/Inguias

16 Quinta do Velho 17189 |Belmonte/Magainhas

17 Quinta do Vale de Sobreiro 17190 |Belmonte/Belmonte e Colmeal da Torre

18 Casal da Poeja 17192 | Belmonte/Magainhas

19 Quinta do Pessegueiro 17193 | Belmonte/Magainhas

20 Villa da Quinta do Rei Fernando 17194 | Belmonte/Belmonte e Colmeal da Torre

21 Abrigo da Quinta do Fernando 17195 | Belmonte/Belmonte e Colmeal da Torre

22 Nucleo Medieval da Quinta das Minas 17199 |Belmonte/Belmonte e Colmeal da Torre

23 Casal da Terra Grande 21828 |Belmonte/Caria

24 Abrigo da Terra Grande 21830 |Belmonte/Inguias

25 Habitat das Pardinas 24886 |Belmonte/Caria

26 Sitio das Ferrarias 24887 |Belmonte/Caria

27 Quinta do Cameira 24888 | Belmonte/Caria

28 Tapada da Vinha 24915 | Belmonte/Belmonte e Colmeal da Torre

29 Ribeira do Colmeal 24920 |Belmonte/Belmonte e Colmeal da Torre

30 Lapide de Belmonte 24921 | Belmonte/Belmonte e Colmeal da Torre

31 Quinta das Vinhas 24922 | Belmonte/Belmonte e Colmeal da Torre
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ID Designacao CNS Concelho/freguesia
32 Chao Roxo 24923 | Belmonte/Belmonte e Colmeal da Torre
33 Fonte do Soldado 24924 | Belmonte/Belmonte e Colmeal da Torre
34 Capela da Nossa Senhora da Estrela 24925 | Belmonte/Inguias
35 Chao Novo 24926 |Belmonte/Inguias
36 Fonte Velha 24927 | Belmonte/Inguias
37 Vilela 24929 | Belmonte/Inguias
38 Quinta da Anta 24930 |Belmonte/Caria
39 Tapada do Pinto 24931 | Belmonte/Caria
40 Barrentas 24932 | Belmonte/Caria
4 Quinta da Tapada das Minas 25646 | Belmonte/Caria
42 Necrdpole da Quinta da Férnea/ Quintada Férneall | 25799 | Belmonte/Belmonte e Colmeal da Torre
43 Quinta das Amoreiras 25812 | Belmonte/Caria
44 Sepultura em Chao do Tanque 26150 |Belmonte/Belmonte e Colmeal da Torre
45 Belmonte - Casa dos Condes 26430 |Belmonte/Belmonte e Colmeal da Torre
46 Santo Antao 26689 | Belmonte/Belmonte e Colmeal da Torre
47 Sitio do Muro 30115 |Belmonte/Belmonte e Colmeal da Torre
. localiz. | Trigais 4637 | Belmonte/Inguias
. localiz. |Via Emerita 10372 |Belmonte
. localiz. | Tapada dos Frades 12271 |Belmonte
.localiz. |Ribeira de Gaia 24916 |Belmonte/Belmonte e Colmeal da Torre
.localiz. |Ribeira das Antas 24928 | Belmonte/Inguias
. localiz. | Quinta da Laje do Tostdo 26164 | Belmonte/Belmonte e Colmeal da Torre
.localiz. | Torres da Esperanga 26688 | Belmonte/Belmonte e Colmeal da Torre
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82896 — https://ssaigt.dgterritorio.pt/i/POrd_82896_0501_PO_CQSolo_1.jpg
82896 — https://ssaigt.dgterritorio.pt/i/POrd_82896_0501_P0O_CQSolo_2.jpg
82896 — https://ssaigt.dgterritorio.pt/i/POrd_82896_0501_PO_CQSolo_3.jpg
82896 — https://ssaigt.dgterritorio.pt/i/POrd_82896_0501_P0O_CQSolo_4.jpg
82896 — https://ssaigt.dgterritorio.pt/i/POrd_82896_0501_P0O_CQSolo_5.jpg
82896 — https://ssaigt.dgterritorio.pt/i/POrd_82896_0501_PO_SisSal_1.jpg
82896 — https://ssaigt.dgterritorio.pt/i/POrd_82896_0501_PO_SisSal_2.jpg
82896 — https://ssaigt.dgterritorio.pt/i/POrd_82896_0501_PO_SisSal_3.jpg
82896 — https://ssaigt.dgterritorio.pt/i/POrd_82896_0501_PO_SisSal_4.jpg
82896 — https://ssaigt.dgterritorio.pt/i/POrd_82896_0501_PO_SisSal_5.jpg
82896 — https://ssaigt.dgterritorio.pt/i/POrd_82896_0501_PO_InfrTL_1.jpg
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82896 — https://ssaigt.dgterritorio.pt/i/POrd_82896_0501_PO_InfrTL_2.jpg
82896 — https://ssaigt.dgterritorio.pt/i/POrd_82896_0501_PO_InfrTL_3.jpg
82896 — https://ssaigt.dgterritorio.pt/i/POrd_82896_0501_PO_InfrTL_4.jpg
82896 — https://ssaigt.dgterritorio.pt/i/POrd_82896_0501_PO_InfrTL_5.jpg
82897 — https://ssaigt.dgterritorio.pt/i/PCond_82897_0501_PC_OCond_1.jpg
82897 — https://ssaigt.dgterritorio.pt/i/PCond_82897_0501_PC_OCond_2.jpg
82897 — https://ssaigt.dgterritorio.pt/i/PCond_82897_0501_PC_OCond_3.jpg
82897 — https://ssaigt.dgterritorio.pt/i/PCond_82897_0501_PC_OCond_4.jpg
82897 — https://ssaigt.dgterritorio.pt/i/PCond_82897_0501_PC_OCond_5.jpg
82897 — https://ssaigt.dgterritorio.pt/i/PCond_82897_0501_PC_PerIDF_1.jpg
82897 — https://ssaigt.dgterritorio.pt/i/PCond_82897_0501_PC_PerIDF_2.jpg
82897 — https://ssaigt.dgterritorio.pt/i/PCond_82897_0501_PC_PerIDF_3.jpg
82897 — https://ssaigt.dgterritorio.pt/i/PCond_82897_0501_PC_PerIDF_4.jpg
82897 — https://ssaigt.dgterritorio.pt/i/PCond_82897_0501_PC_PerIDF_5.jpg
82897 — https://ssaigt.dgterritorio.pt/i/PCond_82897_0501_PC_RAN_AH_1.jpg
82897 — https://ssaigt.dgterritorio.pt/i/PCond_82897_0501_PC_RAN_AH_2.jpg
82897 — https://ssaigt.dgterritorio.pt/i/PCond_82897_0501_PC_RAN_AH_3.jpg
82897 — https://ssaigt.dgterritorio.pt/i/PCond_82897_0501_PC_RAN_AH_4.jpg
82897 — https://ssaigt.dgterritorio.pt/i/PCond_82897_0501_PC_RAN_AH_5.jpg
82897 — https://ssaigt.dgterritorio.pt/i/PCond_82897_0501_PC_REN_1.jpg
82897 — https://ssaigt.dgterritorio.pt/i/PCond_82897_0501_PC_REN_2.jpg
82897 — https://ssaigt.dgterritorio.pt/i/PCond_82897_0501_PC_REN_3.jpg
82897 — https://ssaigt.dgterritorio.pt/i/PCond_82897_0501_PC_REN_4.jpg
82897 — https://ssaigt.dgterritorio.pt/i/PCond_82897_0501_PC_REN_5.jpg
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