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CAPITULO I. DISPOSIGOES GERAIS

Artigo 12 - Objeto e ambito territorial

1. O Plano Diretor Municipal de Belmonte, adiante designado por PDM, abrange todo o territorio
municipal, com a delimitacdo constante da Planta de Ordenamento, a escala 1:10.000, de acordo
com a Carta Administrativa Oficial de Portugal (CAOP2019).

2. Todas as acgbes de iniciativa publica, privada ou cooperativa a realizar na area de intervencao do
PDM e que tenham como consequéncia ou finalidade a ocupagdo, uso ou transformacao do solo
ficam obrigatoriamente sujeitas ao PDM.

Artigo 22 - Estratégia e objetivos

1. A estratégia de desenvolvimento para o concelho, no periodo de vigéncia do PDM, assenta nos
seguintes eixos:

a)
b)

c)
d)
e)
f)
g)
h)
i)

Eixo 1: Promover a Economia Rural e a Economia Circular;

Eixo 2: Promover o Empreendedorismo e a Industria Sustentavel, a valorizagao e promocao
dos produtos enddgenos;

Eixo 3: Valorizar o Ambiente Natural e o Patrimonio Cultural, e o Turismo;
Eixo 4: Valorizar as Energias Renovaveis e o Uso Eficiente dos Recursos;
Eixo 5: Promover a Equidade Social, o Emprego, a Vitalidade;

Eixo 6: Promover a Regeneragao e Inovacao Urbana;

Eixo 7: Qualificar as Acessibilidades e a Mobilidade;

Eixo 8: Promover a prevencao dos riscos naturais e tecnoldgicos;

Eixo 9: Adaptagdo as alteracOes climaticas.

2. Tem os seguintes objetivos estratégicos:

a)
b)

c)

d)

e)

f)

OE1: Contribuir para o desenvolvimento urbano e econdmico do concelho;

OE2: Promover o desenvolvimento e programar o crescimento urbano sustentavel dos
aglomerados populacionais em equilibrio com as redes de infraestruturas;

OE3: Qualificar e proteger ambientalmente o territdrio através de regulacdo do sistema
biofisico local;

OE4: Promover a valorizacao ambiental tendo em vista a preservacao dos principais valores
naturais e paisagisticos concelhios;

OE5: Reorganizar as infraestruturas em consonancia com a realidade territorial e o
desenvolvimento previsto;

OE6: Promover o desenvolvimento da gestdo urbanistica municipal.

Artigo 32 - Composicao do Plano

1. O PDM ¢é constituido pelos seguintes elementos:

a) Regulamento;
b) Planta de Ordenamento, desdobrada em (1:10.000):

i) Classificacao e qualificacao do solo;
ii) Sistemas de salvaguarda;

iii) Planta de Infraestruturas territoriais e lineares.
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c) Planta de Condicionantes, desdobrada em (1:10.000):

i) Outras condicionantes;
ii) Perigosidade de Incéndio e Defesa da Floresta;
iii) Reserva Agricola Nacional e Aproveitamentos Hidroagricolas;

iv) Reserva Ecoldgica Nacional.

Acompanham o PDM:

a) Relatdrio do Plano;

b) Programa de execucdo, plano de financiamento e fundamentacao da sustentabilidade
econdmica e financeira;

c) Avaliagdo Ambiental Estratégica: Relatdrio ambiental e respetivo resumo nao técnico;
d) Planta de Enquadramento Regional (1:150.000);

e) Planta da Situacdo Existente com usos do solo (1:25.000);

f) Planta de Riscos aos usos do solo (1:25.000);

g) Relatdrio e Planta de Compromissos Urbanisticos (1:25.000);

h) Mapa de ruido e respetivo resumo nao técnico;
i) Carta Educativa;

j) Estudos de caracterizagdo do territorio municipal;

k) Ficha de dados estatisticos;

I) Relatério de ponderacdo da Discussdo Publica.

Artigo 42 - Instrumentos de gestdo territorial a observar

Na elaboracdo de novos instrumentos de gestdo territorial, que abranjam total ou parcialmente o
territorio do municipio de Belmonte, devem ser ponderados os principios e regras constantes do
presente Plano e asseguradas as necessarias compatibilizagbes com os instrumentos de ordem
superior.

Os instrumentos de gestdo territorial de hierarquia superior em vigor com incidéncia no territorio
do municipio sdo:

a)

b)

c)

d)

e)

f)

Programa Nacional da Politica de Ordenamento do Territério (PNPOT) aprovado pela Lei n.°
99/2019, de 5 de setembro;

Plano Nacional da Agua (PNA) aprovado pelo Decreto -Lei n.° 76/2016, de 9 de novembro;

Plano de Gestdo de Riscos de Inundacao (PGRI) aprovado pela Resolucao do Conselho de
Ministros n.° 51/2016, de 20 de setembro, republicada pela Resolucao do Conselho de
Ministros n.© 22-A/2016, de 18 de novembro;

Plano Rodoviario Nacional (PRN) aprovado pelo Decreto-Lei n.° 222/98, de 17 de julho,
retificado pela Declaracao de Retificagao n.® 19-D/98, de 31 de outubro, e alterado pela Lei
n.2 98/99, de 26 de julho, e pelo Decreto-Lei n.° 182/2003, de 16 de agosto;

Plano de Gestdo da Regido Hidrografica do Tejo e Ribeiras Oeste (RH5) aprovado pela
Resolucao de Conselho de Ministros n.° 52/2016, de 20 de setembro, retificado pela
Declaracao de Retificacdo n.° 22-B/2016, de 18 de novembro;

Programa Regional de Ordenamento Florestal do Centro Interior (PROF-CI) aprovado pela
Portaria n.9 55/2019, de 11 de fevereiro, retificada pela Declaracdao de Retificagdo n.°
17/2019, de 12 de abril, alterado pela Portaria n.°18/2022, de 5 de janeiro.
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1.

Artigo 52 - Definicoes dos conceitos técnicos

Para efeitos de aplicacdo do presente Regulamento, utilizam-se os conceitos do Decreto
Regulamentar n.% 5/2019, de 27 de setembro e demais legislacao aplicavel.

2. Sem prejuizo do disposto no nimero anterior e para efeitos deste regulamento, entende-se por:

1.

a)

b)

c)

d)

f)

g)

h)

Abrigo: qualquer protegdo feita com sebe viva ou com materiais plasticos, com o objetivo de
proteger as plantas contra temperaturas extremas, vento ou outros acidentes;

Cave: piso ou pisos que se encontram pelo menos 70% abaixo do nivel do arruamento
adjacente ao acesso principal;

Estufa: construcdo, permanente ou temporaria, em estrutura ligeira, destinada a criar o
ambiente, face ao exterior, necessario a protegdo de plantas ou horticolas, ou a potenciar a
sua producao;

Infraestrutura verde: corresponde ao sistema vegetal que visa a conservacdao da
biodiversidade ao reforcar a coeréncia e resiliéncia dos ecossistemas, contribuindo
simultaneamente para a adaptacao as alteracdes climaticas e reduzindo a vulnerabilidade da
ocorréncia de catastrofes naturais;

Interesse municipal: projetos ou agdes que visem novas estratégias de transigdo para a
promocao de um territdrio sustentavel, focado na estratégia da economia circular, gerando
simultaneamente valor acrescentado — econdmico e social;

Numero de pisos: niUmero de pavimentos sobrepostos de uma edificacdo, com excecao dos
sotaos nao habitaveis e caves sem frentes livres;

S6tdo: espaco interior entre o ultimo piso e a cobertura em telhado. Considerando para o
efeito a laje de esteira coincidente com o beirado. E considerado um piso no caso de ter areas
habitaveis;

Uso dominante: s3o os usos que constituem a vocagdo preferencial da utilizacao do solo em
cada categoria de espacgos, sendo aferidos em funcao do respetivo impacto qualitativo na
area de intervencao;

Uso complementar: sao os usos ndo integrados nos dominantes cuja presenga concorre, em
geral, para a valorizacdo ou reforco destes.

Artigo 62 - Alteragdes climaticas - adaptacao e mitigagao

Sendo a adaptagdo e a mitigacdo das alteragdes climaticas um dos objetivos estratégicos do
presente plano, o municipio definira em regulamento municipal as normas para a implementacdo
de medidas de salvaguarda e melhoria dos servigos prestados pelos ecossistemas em todas as
operac0es urbanisticas, sejam de iniciativa publica ou privada, com base nos seguintes principios:

a)

b)

c)

d)

A sustentabilidade das areas urbanas desde a fase de concecdo das intervencoes e operagoes
urbanisticas, considerando os novos desafios da eficiéncia energético-ambiental ao nivel dos
edificios e espago publico e o aproveitamento local de recursos;

A autossuficiéncia energética dos edificios, quer ao nivel do novo edificado, quer ao nivel da
reabilitacdo do patriménio existente;

A eficiéncia energética nos sistemas de iluminacdo publica, iluminagdo semafdrica e outras
estruturas urbanas;

A integracao de tecnologias de aproveitamento de energias renovaveis no meio urbano e
rustico;

A escolha de espécies vegetais que visem a reducao da procura de agua potavel e reutilizacao
de aguas cinzentas e pluviais para usos nao potaveis;
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f) A reabilitagdo urbana e readaptacao de edificado com usos obsoletos para novas fungdes
compativeis com a conservagao dos valores do patrimonio cultural;

g) A reducdo do consumo de materiais e aumento das taxas de reutilizagdo e reciclagem de
materiais;

h) A deposicdo seletiva de residuos.

E ainda, visando a melhoria das condicOes climaticas e do funcionamento do sistema hidrico o
seguinte:

a) Promover a reutilizagdo de aguas residuais tratadas;
b) Promover a recolha e armazenagem das aguas pluviais e a sua reutilizacdo;

i) Promover a utilizacdo de espécies autdctones ou outras adaptadas as condicoes
edafoclimaticas do territorio e com maior capacidade de captura de carbono;

j) Implantagdo de estruturas arboreas e arbustivas em arruamentos, pracas e largos, e demais
estruturas verdes de modo a mitigar o efeito das ilhas de calor urbano;

k) Criacdao de bacias de retencdao a montante dos aglomerados urbanos e rurais onde se
identifiquem zonas inundaveis;

I) Libertagdo das areas envolventes das ribeiras, enquanto infraestruturas verdes;

m) Reducdo de areas impermeabilizadas e a recusa de criacdo de novas areas impermeabilizadas
que condicionem o funcionamento do sistema hidrico;

n) Estabelecimento de mecanismos, construidos ou ndo, que protejam pessoas e bens dos
fendmenos extremos;

o) Adotar praticas agricolas benéficas para o clima e ao ambiente

Artigo 72 - Politica municipal de habitacao

A politica municipal de habitacdo visa promover o desenvolvimento da coesdo socio-territorial, a
promocéao da habitacdo, assim como a valorizagao do patriménio municipal.

Para além dos varios programas de incentivo a requalificagdo de imdveis e inclusdo social que o
municipio promove, definem-se os seguintes fatores de promocao da habitacdao em solo urbano e
em aglomerados rurais a definir em sede de regulamento municipal:

a) Redugdo de taxas em obras de reabilitagdo em edificios de habitacdo inseridos nos espacos
centrais;

d) Beneficiacao de 25% da area bruta de construcdo e na area de implantagao, relativamente ao
admitido na categoria de espaco, para a instalacao de edificios destinados a habitacao inserida
nas novas politicas da habitacao acessivel, sem prejuizo da demais legislagdo aplicavel;

e) Beneficiacdo de 15% da area bruta de construcdo e na area de implantagdo, relativamente ao
admitido na categoria de espaco, para a instalagdo de residéncias para seniores ou similares,
sem prejuizo da demais legislagdo aplicavel;

f) Outros que se venham a definir no ambito da Estratégia Local da Habitacdo, e que poderdo se
compatibilizar com o presente regulamento.

O municipio ira promover a Carta Municipal de Habitacdo de acordo com o previsto na legislacdo
aplicavel.
Artigo 82 - Areas de risco ao uso do solo

As areas de risco ao uso do solo, identificadas na Planta de Riscos e Planta de Condicionantes s&o
aquelas que correspondem a determinadas caracteristicas do territdrio ou a fatores aos quais o
territorio esta sujeito que, para além das condicionantes legais em presenga, implicam
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regulamentagdo adicional que condiciona as utilizagdes e ocupagdes dominantes estabelecidas para
cada categoria de espago.

2. A gestdo de riscos identificados € um processo continuo e dindmico gerido pelo municipio, em
parceria com as entidades tutelares aplicaveis, tomando as medidas adequadas para prevenir ou
reduzir o impacto de potenciais acidentes ou situacdes de emergéncia.

3. Correspondem a:
a) Riscos naturais:
i) Zonas suscetiveis Nevoes (classe moderada);
ii) Zonas suscetiveis a Terramotos (classe elevada e moderada).
b) Riscos mistos:

i) Zonas suscetiveis a deslizamento de terras (classe elevada e moderada), que se regem
pelo disposto no nimero 4 do presente artigo;

ii) Zonas ameacadas por cheias, representada na planta de condicionantes: REN e na
Planta de riscos;

iii) Zonas inundaveis, representada na planta de ordenamento: sistemas de salvaguarda;

iii) Perigosidade de incéndio rural, representada na planta de condicionantes: Defesa da
Floresta.

c) Riscos tecnoldgicos:
i) Postos de abastecimento de combustivel;
ii) Acidentes de trafego rodoviario;
iii) Acidentes de trafego ferroviario/passagens de nivel.

4. Nas zonas suscetiveis a deslizamento de terras de classe elevada e moderada, bem como nas areas
com declive superior a 45%, qualquer projeto de obra de construcdo, ampliacdo e urbanizacao deve
ser instruido com estudos geotécnicos que demonstrem que a area do prédio abrangida e
envolvente (sempre que a Camara Municipal de Belmonte entenda insuficiente a demonstracdo
apresentada) a pela intervencdo pretendida possui, no ambito da geotecnia (nomeadamente
relativamente aos movimentos de vertentes), aptidao para a construgdo em condicdes de total
seguranca de pessoas e bens, garantindo a protegdo dos ecossistemas em causa.

5. Os postos de abastecimento regem-se pelo disposto na legislacdo aplicavel.

6. Nas zonas onde se identificaram ou se venham a identificar ocorréncias de acidentes de transporte
e de trafego, sera elaborado um plano de acdo a curto prazo para definir agdes corretivas eficazes
capazes de anular o risco.

7. Nas areas que, de acordo com o regime da Reserva Ecoldgica Nacional sejam identificadas como
areas estratégicas de infiltracdo e de protecao e recarga de aquiferos, e assim identificadas,
independentemente da sua exclusdo, na carta da REN, qualquer operacdo urbanistica fica
condicionada a exigéncia do encaminhamento das aguas residuais produzidas para a rede de
drenagem e tratamento de esgotos, drenagem de aguas pluviais, ou, nos casos da inexisténcia
desta, a obrigatoriedade de utilizagdo de fossas estanques, ndo sendo autorizadas fossas com pogo
absorvente.

8. Nas areas que, de acordo com o regime da Reserva Ecoldgica Nacional sejam identificadas como
areas de elevado risco de eros3ao hidrica do solo, e assim identificadas, independentemente da sua
exclusdo, na carta da REN, deve ser:

a) Assegurada a reducdo de escorréncias superficiais no sentido de proteger o solo existente e
minimizar movimentacdo de detritos para as linhas de agua a jusante;
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b)

c)

d)

Garantido que a ocupacao prevista para os locais nao constitui um foco adicional de pressao
para a qualidade da linha de dgua a jusante, uma vez que esta apresenta estado ‘razoavel’;

Sempre que possivel, devem ser utilizados materiais que promovam a infiltracdo da agua em
detrimento de materiais impermeaveis que facilitam a escorréncia superficial;

Nas zonas de risco de incéndio - perigosidade aplicam-se as disposicoes da legislagdo
aplicavel, estando delimitadas na Planta de Ordenamento: Riscos - as classes altas e muito
altas, e na planta de condicionantes todas as classes, devendo promover-se modelos de
silvicultura preventiva.

CAPITULOIl. CONDICIONANTES - SERVIDOES E RESTRICOES DE UTILIDADE PUBLICA

Artigo 92 - Identificacao e regime

1. Na area do Plano sdo aplicaveis os regimes das Servidoes Administrativas e Restricdes de Utilidade
Publica em vigor, nomeadamente as assinaladas na Planta de Condicionantes e que correspondem
as seguintes:

a)

b)

d)

Recursos Naturais:
i) Recursos hidricos:
a. Leitos e margens dos cursos de agua (nao navegaveis);
b. Zonas adjacentes;
c. Captacdo de agua;

iv) Recursos agricolas e florestais:

a. Reserva Agricola Nacional (RAN);
b. Aproveitamentos hidroagricolas;
Azinheira e Sobreiro;
d. Azevinho espontaneo;
e. Perigosidade de incéndio: Perigosidade alta e muito alta.

v) Recursos geoldgicos:

a. Concessao mineira;
b. Area de exploracdo consolidada para Uranio.
Recursos Ecoldgicos: Reserva Ecoldgica Nacional (REN);

Patrimonio cultural: Imdveis classificados, Imdveis em vias de classificacdo, Zonas de
Protecao e Zonas Especiais de Protecao (ZEP).

Infraestruturas:
i) Rede de defesa da floresta:
a. Rede primaria de faixas de gestao de combustivel;
b. Rede secundaria de faixas de gestdo de combustivel;
c. Rede de pontos de agua;
d. Rede de pontos de vigia;

ii) Rede elétrica:
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a. Rede Nacional de Transporte de eletricidade (RNT): Linhas e Ramais de 220 kV
em exploragao;

e. Rede Nacional de Distribuicdo de eletricidade (RND):Rede de alta tensdo: linhas
de 60 kV e Rede de média tensdo: linhas de 15 kV.

iii) Rede ferroviaria: Linha da Beira Baixa;
iv) Rede rodoviaria:
a. Rede Rodoviaria Nacional (RRN):
e Rede Nacional Fundamental (IP2/A23);

e Rede Nacional complementar sob jurisdicao da IP, S.A. (EN18: entre o limite
municipal com o municipio da Covilhd, até ao entroncamento com a EN18
desclassificada, e a EN345 municipalizada).

b. Estradas Regionais: (ER345, entre o nd 32 da IP2/A23 e a rotunda apos
passagem superior a linha de caminho de ferro, onde inicia o trogo
municipalizado da mesma estrada).

c. Estradas Nacionais desclassificadas sob jurisdicao da IP, S.A: (EN18, entre o
entroncamento da EN18 e a EN345 e o limite norte do municipio com o concelho
da Guarda).

d. Estrada Nacional desclassificada sob jurisdicao da IP, S.A.: Rede Municipal:
Estradas e caminhos municipais.

v) Rede geodésica nacional: vértices geodésicos.

A ocupacdo, o uso e a transformacdo do solo, nas areas abrangidas pelas servidoes e restricoes
referidas no ponto anterior, obedecem ao disposto na legislagdo aplicavel cumulativamente com as
disposices do presente Plano.

Para além das protecOes, servidGes administrativas e restricées de utilidade publica ao uso dos
solos, identificadas no nimero um, no territdrio do Municipio de Belmonte observam-se todas as
disposicoes referentes as protegles, servidoes administrativas e restricbes de utilidade publica ao
uso dos solos, resultantes da legislacdo aplicaveis ainda que, eventualmente, nao constem na planta
de condicionantes.

As condicionantes aplicaveis as areas de Aproveitamentos Hidroagricolas da Cova da Beira,
doravante designado por AHCB, sdo regulamentadas pelo Regime Juridico das Obras de
Aproveitamento Hidroagricola, Decreto -Lei n.° 269/82, de 10 de julho, alterado e republicado pelo
Decreto Lei n.© 86/2002, de 6 de abril e legislacdo complementar, sendo que:

a) Sdo proibidas todas e quaisquer obras de edificagdo, atividades ou utilizagdes ndo agricolas
de prédios ou parcelas de prédios das areas beneficiadas, exceto as que forem admitidas
como complementares da atividade agricola, sujeitas a parecer prévio vinculativo da entidade
competente.

b) As operagGes urbanisticas e demais acoes admitidas no solo rustico e no solo urbano, devem
salvaguardar as infraestruturas, do AHCB, de transporte e distribuigdo de agua para rega e
as respetivas faixas de protecdo,

c) Nado é permitida a edificacdo, a abertura de vias de comunicacdo, a instalacdo de
estacionamento, de vedagles ou cercas, ou a plantacao de arvoredo, numa faixa de 5 m para
cada lado dos limites exteriores dos canais de rega ou do eixo das condutas de transporte de
agua.

A Planta de condicionantes é atualizada anualmente, sempre que se justifique, pelo Municipio,
podendo ser incluidas novas serviddes ou restricdes e retiradas outras que nos termos da Lei sejam
estabelecidas ou derrogadas, seguindo o procedimento previsto no artigo n.°© 121.9 do Regime
Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial e publicada no sitio oficial do municipio de Belmonte.
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Artigo 102 - Condicionalismos por razoes de defesa da floresta

As condicionantes aplicaveis a perigosidade de incéndio referidas no artigo anterior sdo as previstas
pelo Decreto-Lei n.° 82/2021, de 13 de outubro, na sua atual redacdo.

Todas as edificacbes a erigir em Solo Rustico estdao obrigadas ao cumprimento das medidas de
defesa da floresta contra incéndios constantes do Plano Municipal de Defesa da Floresta Contra
Incéndios (PMDFCI) e no Decreto-Lei n.° 82/2021, de 13 de outubro, na sua atual redagdo.

Artigo 112 - Espécies a proteger

Para além das espécies protegidas por legislacdo especifica como o sobreiro (Quercus suber), a
azinheira (Quercus rotundifolia) e o azevinho espontaneo (lZlex aquifolium), também os
exemplares espontaneos e existentes de carvalho negral (Quercus pyrenaica) e de carvalho
roble (Quercus robur) devem ser objeto de medidas de protecdo especifica, bem como o Teixo
(Taxus baccata) e o Azereiro (Prunus lusitanica).

CAPITULO lll. SISTEMAS DE SALVAGUARDA

SECGAO|. SISTEMA AMBIENTAL

Artigo 122 - Identificacao

O sistema ambiental visa garantir o equilibrio ecolégico do processo de transformagdo e ocupacdo
do territorio municipal, promovendo a melhoria das condigGes ambientais e de qualidade de vida.

Sao aqui tratados a estrutura ecoldgica municipal e o zonamento acustico, estando representado
na Planta de Ordenamento: Sistemas de salvaguarda.
Artigo 132 - Estrutura ecolégica municipal

A estrutura ecoldgica municipal, apresentada na Planta de Ordenamento: Sistemas de Salvaguarda,
tem como objetivo a valorizagdo e protecdo dos habitats naturais e da paisagem, assim como a
manutengdo das fungdes e equilibrio ecoldgico do territério, contribuindo fortemente para a
mitigacdo dos impactos das alteragdes climaticas.

A delimitagdo da estrutura ecoldgica municipal integra os seguintes elementos:

a) Estrutura ecoldgica fundamental - integra os elementos que constituem o suporte
fundamental dos sistemas biofisicos:

i) Zonas ecoldgicas estruturantes — corredores ecoldgicos;

ii) Sistemas himidos: cursos de agua leitos e margens e areas estratégicas de infiltracao,
protecdo e recarga de aquiferos;

iii) Areas de valor ecoldgico e paisagistico: vestigios de galeria ripicola junto a ribeira de
Inguias e de Macainhas e solos de valor produtivo (RAN).

b) Estrutura ecolégica complementar — integra elementos naturais e outros que pela sua
singularidade e enquadramento paisagistico devem integrar a estrutura ecoldgica,
contribuindo para o equilibrio da estrutura do espago urbano:

i) Infraestruturas verdes, correspondendo aos espagos verdes em solo urbano;

ii) Percursos pedestres: corresponde aos percursos de Grande Rota (GR22), a Via Estrela
€ aos caminhos de Santiago;

iii) Zonas de lazer associadas a plano de agua;

iv) Geossitios.
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No solo afeto a estrutura ecolégica municipal mantém-se os usos previstos na Planta de
Ordenamento: classificacdo e qualificacdo do solo e aplicam-se os critérios de ocupacao e as
condicionantes respeitantes as diversas classes de espaco em que se integram.

As atividades agricolas, pastoris e florestais devem desenvolver-se de forma sustentavel, evitando
a destruicdo das estruturas de compartimentagdo da paisagem e outras que assegurem a
continuidade dos processos ecoldgicos.

E interdita a destruicdo e obstrucdo das linhas de drenagem natural, o abate de galerias ripicolas,
o lancamento de efluentes poluentes ou corte de espécies protegidas.

Ao longo das linhas de agua deve ser aproveitada a regeneracdo natural das espécies nativas e no
desenvolvimento das galerias ripicolas e na sua requalificagdo deve atender-se a:

a) Utilizacdo de espécies autdctones e material genético local;

b) Para além das espécies atualmente classificadas como invasoras recomenda-se que sejam
removidas as outras espécies aldctones.

Nos corredores ecoldgicos aplicam-se as normas consideradas para as funcdes de protegdo e de
conservacao, nomeadamente a subfuncdo de protecao da rede hidrografica e a subfuncao da
conservacao de recursos genéticos onde as intervencoes florestais devem privilegiar as espécies
vegetais autoctones e devem respeitar as normas de silvicultura e gestdo para estes espacos, que
se encontram identificadas no Programa Regional de Ordenamento Florestal do Centro Interior
(PROF CI) e os exemplares espontaneos de espécies de Carvalho negral, Carvalho roble, Azereiro e
Teixo devem ser objeto de medidas de protegdo especifica.

Nas areas estratégicas de infiltracdo, de protecao e recarga de aquiferos devem ser adotadas
solugbes que ndo permitam a contaminacgdo dos aquiferos.

Nas Infraestruturas verdes, os materiais que promovam a impermeabilizacdo do solo, devem
corresponder apenas ao estritamente necessario, devendo ser promovida a infiltracdo da agua em
detrimento da escorréncia superficial, bem como a adogdo de boas praticas quer na fase de
construcao quer na fase de exploracao/utilizacao no sentido de nao ser uma fonte adicional de
pressdo para a bacia de massa de agua local.

Artigo 142 - zonas inundaveis

Nas areas delimitadas como zonas inundaveis € interdito:

a) Destruir o revestimento vegetal ou alterar o relevo natural, com excecao da pratica de
culturas tradicionalmente integradas em exploracdes agricolas, e das situacoes em que tal
acdo vise realizar o controlo das cheias e a infiltracdo das aguas;

b) Instalar vazadouros, lixeiras, parques de sucata ou quaisquer outros depdsitos de materiais.
c) A execucdo de aterros que possam agravar o risco de inundagao;

d) Realizar novas construcOes, construir edificios ou executar obras suscetiveis de constituir
obstrucdo a livre passagem das aguas, com excegao das previstas no presente artigo;

e) A reducao das superficies permeaveis de patios, jardins ou quaisquer outros espacos livres
ao nivel do piso térreo e 0 aumento do indice de impermeabilizacdo do solo, nas construcoes
existentes com excegao das previstas na al. a) do n.° 3 do presente artigo;

f) A construcdo de caves, ainda que destinadas a estacionamento;
g) A execugdo de estacionamentos e arruamentos novos, quando impermeabilizados;

h) A instalacdo de edificios sensiveis, nos termos da alinea a), do n.° 1 do artigo 2.° do Decreto
—Lein.© 115/2010, de 22 de outubro, designadamente equipamentos hospitalares e de saude,
escolares, lares de idosos, de reclusao, edificios com importancia na gestao de emergéncia e
de socorro, armazenamento de produtos perigosos e poluentes, bem como de novos
estabelecimentos industriais perigosos que estejam obrigados por Lei ao dever de notificagao
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e a apresentacao de um Relatdrio de Segurancga, desde que se demonstre a inexisténcia de
solugdes alternativas e ndo seja prevista ocupacao abaixo da cota da cheia centenaria para
o local.

2. E permitida a reabilitacdo e reconstrucio de edificios j& existentes, inscritos na matriz predial
urbana, ainda que envolva demolicao parcial ou total da construcdo existente, desde que fique
assegurado que a area de implantacdo seja igual ou inferior.

3. So é permitida a construgao de novos edificios apenas se se tratar de ocupagdes que visem a
colmatagao da malha urbana, em areas de edificacdo compacta, e desde que cumulativamente
preencham os seguintes critérios:

a) Tais edificios constituam complemento indispensavel de outros ja existentes e devidamente
licenciados ou que se encontrem inseridos em planos ja aprovados, bem como, ampliagdo de
edificios com vista ao estabelecimento de condicdes de habitabilidade minima,
nomeadamente de necessidades basicas de acessibilidade, seguranca, salubridade
consagradas legalmente até um maximo de 25 m?;

i) Dessa ocupacao nao resulte agravado o risco de inundagao associado, nos termos do disposto
no Decreto-Lei n.°115/2010, de 22 de outubro, devendo este risco de inundagao ser
entendido como a combinacdao da probabilidade de inundagdes, tendo em conta a sua
magnitude, e das suas potenciais consequéncias prejudiciais para a saude humana, o
ambiente, o patrimonio cultural, as infra -estruturas e as atividades econdmicas;

j) Os efeitos das cheias sejam minimizados através de normas especificas, sistemas de protecdo
e drenagem e medidas para a manutengdo e recuperacao de condicOes de permeabilidade
dos solos.

4. As acles e usos a desenvolver ficam sujeitos a apresentacao de projeto que:
a) Nao sejam afetos ao uso habitacional, de comércio e de servigos;

k) Inclua medidas e solugdes que assegurem a eficaz drenagem natural da agua e a salvaguarda
das condicOes de seguranca de pessoas € bens;

I) Seja garantida uma solugdo técnica que impeca a entrada das aguas nesses pisos;

m) Comprove tecnicamente que ndo agravam a vulnerabilidade a inundacdo nos edificios
confinantes e na zona envolvente;

n) Garanta a estabilidade dos edificios a construir e dos que se localizam na sua envolvente
proxima.

5. As cotas dos pisos inferiores dos novos edificios construidos, qualquer que seja a sua utilizagdo,
devem ser sempre superiores as cotas previstas para a cheia com periodo de retorno de 100 anos,
devendo este requisito ser expressamente referido no respetivo processo de licenciamento.

6. Nas areas referidas no n.° 1 é permitida a implantagdo de infraestruturas indispensaveis, ou a
realizacdo de obras de correcdo hidraulica, sujeita a emissdo de licenca concedida pela autoridade
a quem cabe o licenciamento da utilizacdo dos recursos hidricos na area em causa.

7. Podem as areas referidas no n.° 1 ser utilizadas para instalacao de equipamentos de recreio e lazer,
devendo ser estruturas ligeiras e preferencialmente amoviveis, e desde que ndo impliquem a
construcdo de edificios.

8. Qualquer projeto de obras de regularizacao fluvial, corregao torrencial ou de amortecimento de
cheias, que apoiem intervencdes na rede hidrografica devera ter em consideracdo as condicoes
hidraulicas a montante e a propagagdo dos seus efeitos para jusante, de modo a poder ser
considerada a edificagdo nessas zonas em solos urbanos.

Artigo 152 - Zonamento acustico
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1.

BELNONTE

Para efeitos da aplicagdo do Regulamento Geral do Ruido procedeu—se ao zonamento acustico do
territdrio municipal, identificando-se as zonas mistas, correspondendo as areas do territorio que nao
devem ficar expostas a ruido ambiente exterior superior a 65 dB(A) expresso pelo indicador Lgen, €
superior a 55 dB(A) expresso pelo indicador L», considerando o seguinte:

CATEGORIA

| SUBCATEGORIAS CLASSIFICACAO ACUSTICA

Espaco central

Zona mista

Espaco habitacional

Zona mista

Espago urbano de baixa densidade

Zona mista

Espago de atividades econdmicas

Sem classificagdo

Espaco de usos especial -

Espaco de Equipamentos

(todos os equipamentos exceto os
equipamentos desportivos que ficam sem
classificagdo)

Zona mista

Espacgo de infraestruturas

Sem classificagdo

Espaco verde

Zona mista

Espaco agricola

Sem classificagdo

Espaco florestal

Sem classificagdo

Espaco de atividades industriais

Sem classificagdo

Aglomerado rural Zona mista
Area de edificagdo dispersa Zona mista
Espaco destinados a Espago de Equipamentos Zona mista

equipamentos, infraestruturas
e outras estruturas e
ocupacgoes

(com excegdo dos equipamentos
desportivos)

Espaco de infraestruturas

Sem classificagdo

Espacgo cultural

Sem classificagdo

Espaco de ocupagdo turistica

Zona mista

O PDM procede a identificagdo das zonas mistas, que correspondem as areas do territorio que nao
devem ficar expostas a ruido ambiente exterior superior a 65 dB(A) expresso pelo indicador Lgen, €
superior a 55 dB(A) expresso pelo indicador Lx.

Os recetores sensiveis isolados, designadamente os edificios sensiveis, ndo traduziveis graficamente
na carta de classificacdo acuUstica, sdo equiparados a Zonas Sensiveis, correspondendo as areas do
territdrio que ndo devem ficar expostas a ruido ambiente exterior superior a 55 dB(A) expresso pelo
indicador Lden, € superior a 45 dB(A) expresso pelo indicador Lh.

Os planos de urbanizagao e os planos pormenor que vierem a ser elaborados deverao proceder a
classificagdo ou reclassificacdo aclstica das areas por si abrangidas.

Para efeito da aplicagdo do Regulamento Geral do Ruido (PGR), consideram-se areas urbanas
consolidadas, as areas com ocupacado estavel em termos de edificacao delimitadas na Planta de
Ordenamento: Sistemas de Salvaguarda, para efeitos de aplicacdo do PGR ao controlo prévio das
operagoes urbanisticas, designadamente para eventual recurso ao regime de excegdo previsto no
n.% 7 do artigo 12.9 do citado diploma.

Caso se venham a identificar zonas de conflito, zonas onde se excede os limites legais previsto para
as zonas mistas, considera-se que:

a) E interdita a construcdo de edificios habitacionais e de empreendimentos turisticos, exceto
se a zona em apreciacdo estiver abrangida por Plano Municipal de Reducdo de Ruido ou ndo
exceda em mais de 5 dB (A) os valores limites do n.° 2 do presente artigo e os indices de
isolamento de sons de conducdo aérea sejam incrementados em mais de 3 dB (A)
relativamente ao valor minimo regulamentado através do Decreto-Lei n.° 96/2008, de 9 de
Junho ou em legislagdo que o substitua.
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1.

b) E interdita a construcdo de equipamentos escolares, de saude, religiosos e assisténcia a
criancas e idosos, até a implementacdo das medidas de minimizagao previstas nos planos de
reducdo de ruido que se venham a elaborar.

SECGAOIl. SISTEMA PATRIMONIAL

Artigo 162 - Caracterizacao

O sistema patrimonial integra o patriménio cultural e o patrimoénio natural, constituido pelos
elementos construidos, que pelas suas caracteristicas se assumem como valores de reconhecido
interesse histdrico, arqueoldgico, arquitetonico, artistico, cientifico, técnico ou social, quer se
encontrem ou nao classificados, sendo constituido por:

a) Patriménio cultural: Patriménio arquitetonico e Patrimdnio arqueoldgico, incluindo o
patriménio classificado e em vias de classificacao;

o) Patrimoénio natural.

O sistema patrimonial encontra-se representado na Planta de Ordenamento: Sistemas de
salvaguarda e na Planta de Condicionantes: Outras condicionantes quando classificado ou em vias
de classificacao.

O patriménio natural estd também incluido no sistema ambiental, na estrutura ecolégica municipal
como elementos complementares.

Artigo 172 - Patriménio cultural

O patriménio classificado e em vias de classificagdo corresponde ao disposto no anexo I, sendo que
as intervengOes permitidas e as medidas de protecdo sdo as que decorrem da legislacdo aplicavel.

O patrimoénio arquitetdnico integra os edificios classificados ou em vias de classificacdo, com
excecao da Torre de Centum Cellas e do Castro da Chandeirinha (patriménio arqueoldgico), sem
prejuizo de outros elementos que venham a obter classificagdo durante a vigéncia do plano,
identificados na Planta de Ordenamento: Sistemas de salvaguarda.

O patriménio arqueoldgico integra todos os locais onde se identifique a presenca de vestigios de
evolugdo humana, cuja preservacdo e estudo permitam tracar a histdria da humanidade, e cuja
principal fonte de informacdo seja constituida por escavacoes, prospecbes e outros métodos de
pesquisa arqueoldgica, correspondendo aos elementos identificados anexo II.

Nos locais identificados como patrimoénio arqueoldgico todas as intervengdes que envolvam obras
de edificacao, obras de demolicdo, operacdes de loteamento, obras de urbanizacao e trabalhos de
revolvimentos ou remocdo de solos ficam condicionadas a realizacdo prévia de trabalhos
arqueoldgicos, efetuados nos termos da legislagdo aplicavel, imprescindiveis a aprovacao e
execucao das intervencoes pretendidas.

Nos sitios arqueoldgicos deve assegurar-se um perimetro de salvaguarda de 50 m, respeitando-se
o disposto na legislacao aplicavel.

Sempre que forem encontrados vestigios arqueoldgicos, quer se trate de elementos mdveis ou
imdveis, no subsolo ou a superficie, deve a sua descoberta ser comunicada a Camara Municipal ou
outras autoridades locais.

Em caso de ocorréncia de vestigios arqueoldgicos, no subsolo ou a superficie, durante a realizacdo
de qualquer obra é obrigatdria a comunicacao imediata a entidade de tutela competente e a Camara
Municipal, ficando os trabalhos em curso imediatamente suspensos, nos termos e condigdes
previstos na legislacao aplicavel a protegao e valorizacao do patrimdnio cultural, atendendo a que:

a) O tempo de duracdo efetivo da suspensdo da direito a prorrogacdo automatica por igual
prazo da execugao da obra, para além de outras providéncias previstas na legislacao
aplicavel;
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b) Os trabalhos suspensos s6 podem ser retomados apds parecer da entidade da Tutela
competente;

c) As intervengbGes arqueoldgicas necessarias devem ser integralmente financiadas pelo
respetivo promotor da obra, em acordo com a legislagdo aplicavel;

d) No caso da realizacao de trabalhos arqueoldgicos, o promotor do projeto pode solicitar a
isencgdo de taxas municipais de licenciamento e ocupacao de via publica (caso seja aplicavel)
e a isencdo de IMI por um periodo de 2 anos.

Artigo 182 - Patrimonio natural

1. O patriménio natural integra os geossitios, correspondendo a elementos de interesse natural ou
paisagistico onde se verifica uma associacao equilibrada entre o0 homem e a natureza, cujo valor
cultural, natural ou social, lhes confere uma consideravel relevancia patrimonial, integrantes do
Geopark da Estrela, classificado como patriménio da UNESCO, sendo: GWé: Inselberg de Belmonte
e POP4: Miradouro de Penha de Aguia (Inguias).

3. As intervengGes a realizar nos elementos definidos no nimero anterior devem contribuir para a
promocdo da imagem do sitio, integrando-se harmoniosamente na paisagem e considerando:

a) Uma area de protecdo, com um raio de 20 m de protecao aos limites do seu poligono, sempre
que possivel com a abertura de clareiras;

b) Que na area inscrita ndo devem ser realizadas intervencdes que cologuem em causa as
condigBes naturais do geossitio.

4. Qualquer intervencdo a realizar na area de protecao devera ser precedida de consulta dos servigos
municipais com competéncia em matéria de geologia e arqueologia.

CAPITULOIV. USO DO SOLO

SECCAO|. CLASSIFICAGAO DO SOLO

Artigo 192 - Identificacao

1. Para efeitos do disposto no presente Regulamento, o territério municipal divide-se em solo ristico
e solo urbano tal como delimitado na Planta de Ordenamento: Classificacao e qualificagao do solo,
sendo que:

a) O solo rustico destina-se ao desenvolvimento das fungdes diretamente relacionadas com o
setor primario da atividade econdmica (agricola, florestal, pecuaria e geoldgica) bem como a
conservacao e defesa dos valores biofisicos, paisagisticos e geoldgicos relevantes;

b) O solo urbano compreende as areas para as quais € reconhecida vocagdo para o processo de
urbanizacdo e de edificacdo, nele se compreendendo os terrenos total ou parcialmente
urbanizados ou edificados, constituindo no seu todo o perimetro urbano.

2. As classes de uso do solo subdividem-se em categorias e subcategorias, em funcao do uso
dominante e da capacidade de usos do solo, de acordo com o disposto no capitulos V e VI do
presente regulamento, correspondendo ao uso ou conjunto de usos dominantes, a que podem ser
associados usos complementares destes e ainda, eventualmente, outros usos que sejam
compativeis com os primeiros.

SECCAOIl. DISPOSICOES COMUNS

Artigo 202 - Compatibilidade de usos e atividades

Consideram-se como usos e agdes compativeis com o uso dominante, as utilizagdes, ocupacoes ou
atividades que:
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a) Nao deem lugar a producao de fumos e residuos que afetem as condicOes de salubridade ou
dificultem a sua melhoria;

b) Nao perturbem ou agravem as condicdes de transito e estacionamento ou provoquem
movimentos de cargas e descargas que prejudiquem as condicoes de utilizagao da via publica;

c) Nao constituam fator de risco para a integridade das pessoas e bens, incluindo o risco de
incéndio, explosao ou de toxicidade;

d) N3ao prejudiquem a salvaguarda e valorizagdo do patrimoénio classificado ou de reconhecido
valor cultural, arquitetdnico, arqueoldgico, paisagistico ou ambiental;

e) Nao correspondam a outras situagdes de incompatibilidade que a lei geral considere como
tal, designadamente as constantes nos termos do Sistema da Industria Responsavel (SIR) e
do Regulamento Geral do Ruido;

f) Nado configurem intervencdes que contribuam para a descaracterizacdo ambiental,
paisagistica, morfoldgica e para a desqualificagdo estética da envolvente nomeadamente no
que se refere a alinhamentos, afastamentos as estremas, altura e volumetria da edificagdo;

g) Assegurem o cumprimento das normas técnicas estabelecidas nos diplomas que
regulamentam o Regime Juridico de Seguranca Contra Incéndios em Edificios (SCIE),
designadamente no que respeita as condicOes exteriores de seguranca e acessibilidade aos
edificios e a disponibilidade de agua para o abastecimento dos meios de socorro.

Artigo 212 - Insercao urbanistica, ambiental e paisagistica

A Camara Municipal, com vista a garantir uma correta integracdo urbanistica, ambiental e
paisagistica das intervencdes na envolvente e promover o reforco dos valores arquitetdnicos,
paisagisticos e ambientais dessa area, condiciona a aprovacdo da operacdo urbanistica sempre que
nao sejam garantidos os seguintes aspetos:

a) A integragdo urbanistica no que se refere ao tipo de materiais e da gama de cores a utilizar
nas componentes que interfiram com o seu aspeto exterior;

b) A integracao paisagistica no que se refere as cortinas arbdreas e arbustivas ao longo das
suas estremas da parcela ou lote em questao;

c) O controlo dos efluentes e de quaisquer outros efeitos nocivos nas condicdes ambientais;

d) A ndo perturbacdo ou agravamento das condicBes de trafego e a seguranca da circulagdo
nas vias publicas de acesso a parcela ou lote situadas nas suas proximidades;

e) A limitacdo ou compensacao de impactos sobre as infraestruturas.

Sem prejuizo dos condicionamentos legais aplicaveis a demolicdo ou alteracdo de edificacles, a
demolicao de um edificio existente pode ocorrer:

a) Em situagdes justificativas da sua inevitabilidade, podendo neste caso constituir operacao
urbanistica auténoma, independente da definicdo e prévia viabilizagdo de um novo uso ou
ocupacao a dar ao local;

b) Fora das situacGes de inevitabilidade referidas na alinea anterior, apenas quando decorrer da
prévia viabilizacdo da construcdo de um novo edificio para o local ou de qualquer outra forma
de ocupacao do mesmo.

Na execugdo de novas vias ou na remodelacdo das existentes deve promover-se a preservacao e
valorizacao do espaco urbano ou rural e da paisagem em que se inserem, nomeadamente:

a) Minimizando movimentos de terra;

b) Salvaguardando valores patrimoniais naturais ou construidos, classificados ou ndo, que sejam
importantes na definicdo da identidade do lugar;
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c) Garantido a passagem da fauna, adequando as passagens hidricas para o efeito;

d) Mantendo as caracteristicas das vias existentes que contribuam para a definicdo da identidade
do lugar;

e) Salvaguardando o ambiente quanto a qualidade do ar;
f) Adotando medidas minimizadoras de ruido.

Na instalagdo de empreendimentos turisticos, seja em solo rustico seja em solo urbano, tém que
ser adotadas medidas de eficiéncia ambiental, nomeadamente:

a) Utilizacdo de materiais permeaveis ou semipermeaveis nos espagos exteriores, apenas sendo
admissiveis areas impermeabilizadas se devidamente fundamentadas tecnicamente;

b) Solugdes arquitetdnicas adequadas ao clima e valorizadoras da paisagem e da identidade
regional, com adequada inser¢ao na morfologia do terreno;

c) Solucdes paisagisticas valorizadoras do patrimonio natural do local e da envolvente,
recorrendo a espécies autdctones ou outras adaptadas as condicdes edafoclimaticas do local,
e com maior capacidade de captura de carbono;

d) Tratamento adequado de aguas residuais e reutilizagdo de aguas residuais e pluviais,
nomeadamente em espagos verdes e jardins ou lavagem de pavimentos, e instalagdao de
dispositivos que promovam a reducao dos consumos de agua nos edificios e nos espagos
exteriores;

e) Adocdao de meios de transporte “amigos do ambiente” e de medidas mitigadoras dos
consumos energéticos nos espacos exteriores e nos edificios, designadamente através da
instalacdao de equipamentos de maior eficiéncia energética, da orientagdo e exposicdo solar
dos edificios, e da utilizacdo de fontes de energia renovavel;

f) Adocao de sistemas de separagao de residuos sélidos nos edificios e espacos exteriores,
visando as politicas municipais para os biorresiduos.

Artigo 222 - Preexisténcias

Consideram-se preexisténcias as atividades, exploragdes, instalacdes, edificages, equipamentos ou
quaisquer atos, nomeadamente aqueles que, executados, por executar ou em curso a data da
entrada do presente Plano, que ndo caregam de qualquer licenca, aprovagao ou autorizagao, nos
termos da Lei.

Caso as preexisténcias ou as condicdes das licencas ou autorizagdes ndo se conformem com a
disciplina instituida pelo presente Plano podem ser autorizadas alteracoes e ampliagbes as mesmas,
nas seguintes situacdes cumulativas:

a) Desde que a alteracdo ou ampliagdo seja possivel nos termos dos regimes legais das
serviddes administrativas ou restricdoes de utilidade publica eventualmente aplicaveis ao local;

b) Quando introduzido qualquer novo uso, este ndo seja desconforme com as disposicdes do
Plano;

c) Se obtenham melhorias relevantes quanto a insercao urbanistica e paisagistica ou a qualidade
arquitetdnica das edificacOes;

d) Nao tenham como efeito o agravamento das condigbes de desconformidade.

Para efeitos da alinea d) do nimero anterior, em obras de ampliacdo, considera-se nao existir
agravamento das desconformidades, quanto ao cumprimento dos parametros urbanisticos, as
ampliacdes até aos limites previstos na categoria de espaco onde se insere, ou até atingir as
condicBes minimas de habitabilidade.

Sao considerados ainda como preexisténcia os destaques realizados até a data da entrada em vigor
do presente plano, considerando-se valido o disposto na certidao do destaque.
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Artigo 232 - Salvaguarda das areas urbanas

Para efeito da aplicagdao do Decreto-Lei n.° 82/2021, de 13 de outubro, na sua atual redacao,
considera-se que as areas urbanas ou edificadas consolidadas sdo as correspondentes as areas
classificadas como solo urbano ou aglomerados rurais.

Na envolvente das areas urbanas deve-se recorrer a arborizagdes com mais do que uma espécie,
criando mosaicos de tons e cores, aumentando a diversidade paisagistica, privilegiando a utilizagdo
de espécies pouco inflamaveis, como medida de protegdo contra incéndios e espécies autdctones,
ndo podendo ser utilizadas as espécies incluidas na Lista Nacional de Espécies Invasoras nem
espécies aloctones.

Em torno das areas edificadas; empreendimentos turisticos, e instalacbes de recreio e lazer e de
apoio as atividades de animacdo turistica, das dareas de localizacdo empresarial e dos
estabelecimentos industriais, dos estabelecimentos abrangidos pelo Decreto-Lei n.° 150/2015, de
5 de agosto, dos postos de abastecimento de combustiveis, das plataformas logisticas e dos aterros
sanitarios deverao ser mantidas faixas de gestdo de combustivel, com a largura e caracteristicas
respeitando a legislagao aplicavel.

Nas vizinhangas imediatas de areas urbanas ou edificadas consolidadas, ou em locais de onde os
ventos dominantes transportem os pdlenes para aqueles nlcleos deve-se evitar a utilizagdo de
espécies produtoras de pdlenes alergénicos (zambujeiro, ciprestes e choupos entre outros).

Artigo 242 Estacionamento

Nas operacOes de loteamento, edificacdo nova, reconstrugao ou ampliacdo devem prever-se, dentro
do prédio que ocupam, estacionamento suficiente para responder as suas proprias necessidades,
no minimo de:

Tipo de ocupacgdo (Amf = Area média por fogo, Ac = area de construcéo) privado publico

Nuamero de lugares Estacionamento Estacionamento

Habitacdo unifamiliar

1 lugar/fogo com Ac <120 m?2

2 lugares/fogo com 120 m? £ Ac<300 m?

3 lugares/fogo com Ac 2300 m?

Habitac&o coletiva 1,5 lugares/fogo - 90 m*<Amf<120 m?

1 lugar/fogo - Amf<90 m2 60% 40%

2 lugares/fogo - 120 m*><Amf<300 m?

3 lugares/fogo - Amf=300 m?

Comércio 1 lugar/25 m2 Ac — estabelecimentos 1000 m? <Ac<2500 m? 30% 70%

1 lugar/30 m2 Ac — estabelecimentos Ac<1000 m2

1 lugar/15 m? Ac — estabelecimentos Ac22500 m? e
cumulativamente 1 lugar de pesados /200m?2 de abc.1

3 lugares/100 m2 Ac — estabelecimentos Ac<500 m?

Servigos 5 lugares/100 m2 Ac — estabelecimentos Ac>500 m2 >0% >0%
1 lugar/15 m2 Ac — estabelecimentos Ac22500 m?
Inddstria/armazéns Ligeiros - 1 lugar/75 m? Ac 70% 30%
Pesados -1 lugar/500 m2 Ac, com o minimo de 52,50 m2
2. Sem prejuizo da legislagdo aplicavel, a Camara Municipal pode deliberar a isencdo total ou parcial

do cumprimento da dotacdo de estacionamento estabelecida no ponto anterior, estando as
compensacdes previstas em regulamento municipal quando se verifique uma das seguintes
condicOes:

a) O seu cumprimento implicar a alteracdo da arquitetura original de edificios ou outras
construcbes que, pelo seu valor arquitetdnico prdprio, integracdo em conjuntos edificados
caracteristicos ou em areas de reconhecido valor paisagistico, devem ser preservados;
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b) A nova edificacdo se localize em falha da area urbana consolidada e quando a criacao dos
acessos ao estacionamento no interior da parcela ou lote comprometa, do ponto de vista
arquitetdnico, a continuidade do conjunto edificado resultante;

c) Quando da impossibilidade ou da inconveniéncia de natureza técnica, nomeadamente em
funcdo de caracteristicas geoldgicas do solo, niveis freaticos, comprometimento da seguranca
de edificagbes envolventes, interferéncia com equipamentos e infraestruturas e ainda da
funcionalidade dos sistemas de circulagdo publicos;

d) Em situacOes de programas de arrendamento acessivel.

Sem prejuizo da legislagao aplicavel, o dimensionamento do estacionamento de empreendimentos
turisticos obedece as seguintes regras:

Até 50 unidades de A partir de 50 unidades de alojamentos
alojamentos

Em estabelecimentos hoteleiros e em hotéis rurais
para as categorias de 4 ou 5 estrelas;

Um lugar por cada 3
unidades de alojamento

Um lugar de tomada e largada de
passageiros para veiculos pesados.

Um lugar por cada 3 unidades de
alojamento

Restantes empreendimentos turisticos com excecdo
dos parques de campismo e de caravanismo;

Um lugar por cada 5 unidades de alojamento

Parques de campismo e de caravanismo

Um lugar por cada 10 campistas

6.

2.

Sem prejuizo da legislagdo aplicavel, poderdo excecionar-se do numero anterior, desde que
tecnicamente justificada a sua inviabilidade, os empreendimentos turisticos que resultem da
reabilitagdo e renovacao de edificios preexistentes e de valia patrimonial.

Sem prejuizo da legislacdo aplicavel, em casos de operagdes urbanisticas enquadradas na
Estratégica Local de Habitagao, Carta Municipal de Habitagdo ou Bolsa de Habitacao nos termos da
Lei, admite-se a aprovacdo pela Camara Municipal de nimero de lugares de estacionamento por
fogo inferior ao previsto, desde que devidamente fundamentado no projeto, de acordo com as
necessidades demonstradas.

A par com a politica municipal de transportes e mobilidade, devem ser previstos lugares de
estacionamento de carros partilhados nas zonas urbanas que estejam contempladas nessas
politicas, nas condigcdes a definir em regulamento municipal.

SECCAO Ill. SITUAGCOES ESPECIAIS

Artigo 252 - Mobilidade

Nos projetos que incidam sobre o espaco publico, deve ser promovida a mobilidade descarbonizada
e que promova o estilo de vida mais saudavel, devendo ser regrado em sede de regulamento
municipal o seguinte:

a) Parametros de dimensionamento e geometria para os percursos ciclaveis: perfil tipo,
cruzamentos, atravessamentos e outras intersecgoes;

b) Parqueamento de bicicletas;

c) A eliminagdo de barreiras que interrompam a caminhabilidade e os percursos ciclaveis;

d) Medidas de acalmia de trafego em zonas urbanas.
De modo a garantir a mobilidade para o trabalho, no caso de empresas com mais de 100
trabalhadores deve ser definido um plano de deslocacdo de empresas.

Artigo 262 - Areas de servico para autocaravanas
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E permitida a instalagdo de areas de servico para autocaravanas (ASA), ndo integradas em parques
de campismo e de caravanismo, desde que compativeis com a classe de espaco e sem prejuizo
das servides e restricdes da utilidade publica e os seguintes requisitos:

a) adocdo de solugdes de piso permeavel;
b) incorporacao de cortina arborea envolvente;
c) plano de integracao paisagistica;

d) rede de infraestruturas de apoio.

Artigo 272 - Infraestruturas

Sem prejuizo do disposto na legislacao aplicavel, a implantagdo, ampliagdo ou instalacdo de
infraestruturas, nomeadamente viarias, de abastecimento de agua, drenagem e tratamento de
aguas, de gas, de recolha e tratamento de residuos solidos urbanos, de telecomunicagGes ou de
produgdo, transporte e transformacao de energia, incluindo sistemas de energia renovaveis, podem
ser viabilizadas em qualquer area ou local do territorio municipal, desde que a Camara Municipal
reconheca que tal ndo acarreta prejuizos inaceitaveis para o ordenamento e desenvolvimento local,
apos ponderacdo dos seus eventuais efeitos negativos nos usos dominantes e na qualidade
ambiental, paisagistica e funcional das areas afetadas, desde que compativeis com o uso dominante
nos termos do Artigo 200°.

Os projetos que incidam sobre o espaco publico, sejam de construcdo de raiz ou de reabilitacdo
devem ter em conta a reducdo da dependéncia energética do exterior, aumentando a seguranca
pelo aprovisionamento e pela transicdo energética para sistemas alternativos renovaveis (edlica,
solar, hidrica, valorizagdo energética da biomassa), e para sistemas locais (de produgdo doméstica
para autoconsumo), matéria a ser definida em sede de regulamento municipal.

Artigo 282 - Recursos energéticos renovaveis

A localizacdo e construcdo de centrais de biomassa, unidades de valorizagao organica (biorresiduos),
parques edlicos, fotovoltaicos, mini-hidricas ou outras instalagées de produgdo de energia a partir
de fontes renovaveis, bem como aos perimetros que Ihes ficarem afetos, aplicam-se, com as devidas
adaptacgOes, os critérios de avaliacdo e decisdo constantes do artigo anterior.

Devem localizar-se em areas de menor risco de incéndio, podendo localizar-se em solo urbano e
em solo rustico, desde que compativeis com o uso dominante nos termos do Artigo 20° e com o
devido afastamento as areas de uso habitacional ou turistico envolvente.

Artigo 292 - Exploracao, protecdo, prospecao e pesquisa de recursos geologicos e
hidrogeologicos

Sem prejuizo das servidoes administrativas e restricoes de utilidade publica, sistemas de
salvaguarda definidos no presente plano e demais legislagao aplicavel, € permitida a prospecao e
exploracdo de recursos geoldgicos e hidrogeoldgicos e respetivos anexos de apoio assim como
atividades de transformacdo diretamente ligadas a exploracdo, nas seguintes condigoes:

a) Em solo rustico, desde que a Camara Municipal reconhega que tal € de interesse para o
desenvolvimento local, apds ponderacdo entre os beneficios esperados e os eventuais efeitos
negativos nos usos dominantes e na qualidade ambiental, paisagistica e funcional da area
em causa;

b) Em solo urbano apenas se admite exploracdes de recursos hidrogeoldgicos.

As componentes edificadas destas exploracoes limitar-se-do as instalacdes de apoio direto as
respetivas atividades, admitindo-se ainda instalacdes de transformacao dos produtos da exploracdo.

Na recuperagdo paisagistica das areas cuja exploracdo tenha cessado, serdo cumpridas todas as
disposicdes legais e regulamentares aplicaveis a cada situacdo e atividade concreta, devendo
adotar-se como critério geral que aquela recuperagao se faga no sentido de ser reposto o uso do
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solo anterior a exploragdo, de acordo com o estabelecido na Planta de Ordenamento - Classificagdo
e qualificacao do solo.

Devera ser garantido um afastamento minimo de 150 metros entre a area afetada pela exploragao
de massas e depdsitos minerais e os empreendimentos turisticos e as infraestruturas e
equipamentos de apoio a atividades de animacdo turistica e de lazer, equipamentos de utilizacdo
publica e habitagGes.

Artigo 302 - Armazenagem a céu aberto

A instalacdo de armazenagem a céu aberto de inertes, de materiais de construgdo civil ou de outras
matérias-primas é permitida, desde que seja garantido o enquadramento ambiental e paisagistico
e que garanta a segurancga de pessoas e bens, as seguintes categorias de uso do solo:

a) Espagos florestais e espacos agricolas exteriores a RAN e REN;
b) Espacos de atividades economicas.

As componentes edificadas destas atividades devem-se limitar estritamente as instalagbes de apoio
direto as respetivas atividades, assim como as areas impermeabilizadas, garantido os seguintes
parametros:

a) Altura maxima: 6,5 metros, excluindo as instalagbes técnicas especiais devidamente
justificadas;

b) Cumprimento das normas do Sistema de Gestdo Integrada de Fogos Rurais (SGIFR).

Artigo 312 - Armazenamento de combustiveis e de materiais explosivos ou perigosos

O armazenamento de combustiveis e de materiais explosivos ou perigosos é possivel nas seguintes
condicOes

a) Em solo rustico, se a categoria de espaco onde se insere assim o permita e desde que, o
Municipio reconheca ndo haver inconvenientes na sua instalacdo nos locais pretendidos;

b) Em solo urbano, ndo integrando na Estrutura Ecoldgica Municipal nos seguintes casos:

i) Depdsitos proprios adstritos a edificios, instalagdes ou atividades que constituem
preexisténcias ou que, a instalar de novo, se integrem no ambito dos usos dominantes
ou dos usos compativeis com estes;

ii) Equipamentos e Armazéns de combustiveis para abastecimento de edificios e
instalagdes afetos aos usos dominantes destas areas, desde que instalados em
edificagbes destinadas exclusivamente a esse fim e localizadas em prédios onde ndo
exista habitagdo;

iii) Areas expressamente estabelecidas para o efeito em planos de urbanizacdo, de
pormenor ou unidades de execugao.

Sem prejuizo da legislacdo aplicavel que preveja outro afastamento minimo, € obrigatério um
afastamento minimo de 10 metros as estremas do prédio em que se localizam, devendo na referida
faixa de afastamento ser criada, sempre que tal seja compativel com as condicdes de seguranca
legalmente exigiveis, uma cortina arbdrea e/ou arbustiva com vista a assegurar um correto
enquadramento paisagistico.

As componentes edificadas destas atividades devem-se limitar estritamente as instalacdes de apoio
direto as respetivas atividades, assim como as areas impermeabilizadas, garantido os seguintes
parametros:

a) Altura maxima: 6,5 metros, excluindo as instalagbes técnicas especiais devidamente
justificadas;
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b) Cumprimento das normas do Sistema de Gestdo Integrada de Fogos Rurais (SGIFR).

Artigo 322 - Postos de abastecimento de combustiveis

1. Sem prejuizo das disposicOes legais aplicaveis, a instalacao de postos de abastecimento publico de
combustiveis pode ocorrer:

a) Em solo urbano;

b) Em solo rustico, integrados ou ndo em areas de servico, em prédios marginais a rede
rodoviaria, infraestruturados e garantam plenamente a seguranca da circulacdo de veiculos
e pedes e a ndo perturbacdo das condicbes de trafego.

2. Nas parcelas onde se instalem estes postos sdo admissiveis usos e atividades complementares da
sua funcao principal de abastecimento publico de combustiveis, nomeadamente armazenamento de
produtos combustiveis e lojas de conveniéncia.

3. As componentes edificadas destas instalagdbes cumprem as condicoes de edificabilidade
estabelecidas para a categoria ou subcategoria de espagos em que se insiram;

4. Devem ser previstos nos estacionamentos e nos varios postos de abastecimento de combustiveis
liquidos, postos de carregamentos de veiculos elétricos;

5. Poderd haver postos de abastecimento de combustiveis de utilizagdo privativa, em prédios cujo uso
seja atividade econdmica nos termos da Lei.

Artigo 332 - Licenciamento de instalagdes agropecuarias e outras atividades
suscetiveis de serem consideradas insalubres, incomodas, perigosas ou toxicas.

1. S3do admitidas novas instalacdes, nas categorias de espagos admissiveis, cujas atividades
representem um efetivo valor econdmico para o concelho, desde que a sua localizacao disponha de
bons acessos rodoviarios e se localize:

a) Em solos de baixa permeabilidade, de modo a salvaguardar os aquiferos subterraneos;

b) A mais de 500 metros dos limites de imoéveis ou ocorréncia com valor cultural, classificado ou
proposto para classificagao e fora do seu campo visual;

c) A mais de 200 metros dos limites de outro estabelecimento industrial insalubre, incomodo,
perigoso ou toxico, ou de outra edificacdo que ndo pertenca ao proprio;

d) A mais de 200 metros dos limites de empreendimentos turisticos, infraestruturas e
equipamentos de apoio a atividades de animacao turistica e de lazer ou areas de recreio e
lazer, com excecdo das situacdes em que as instalacdes agropecuarias sejam parte integrante
da oferta turistica;

e) A mais de 200 metros de edificios de habitacdo em solo urbano, solo rustico - aglomerados
rurais, area de edificacdo dispersa, espago de atividades industriais e espaco de
equipamentos e outras estruturas.

2. E obrigatdrio a constituicdo de zonas verdes de protecdo com uma faixa minima de 10 metros.

SECCAO IV. EMPREENDIMENTOS DE CARATER ESTRATEGICO

Artigo 342 - Identificagdao

1. Sdo empreendimentos de carater estratégico, os empreendimentos para os quais seja reconhecido
o interesse municipal por deliberacdo da Assembleia Municipal, pela sua importancia para o
desenvolvimento econdmico e social do concelho, sob proposta devidamente fundamentada da
Camara Municipal, em conformidade com o disposto no nimero e artigo seguinte e desde que o
uso previsto se enquadre nos admissiveis para as categorias de solo.
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Os empreendimentos de carater estratégico para efeitos da presente Secgdo, tém que assegurar
no minimo duas das seguintes condicoes:

a) Apresentem elevado carater inovador;

b) Sejam investimentos na area da cultura, educacdo, salde, ambiente, energias renovaveis,
industria de precisdo e de tecnologia de ponta, complexos de lazer e de recreio;

c) Postos de trabalho diretos: minimo 20 postos;
d) Englobem investimentos iguais ou superiores a 1.500.000 €;

e) Nao ponha em causa valores presentes no territorio e o uso do solo dominante.

Artigo 352 - Regime

Os parametros urbanisticos aplicaveis aos empreendimentos de cardter estratégico sdo os
estabelecidos para a respetiva categoria de espaco nos termos do presente Regulamento.

Caso a Camara Municipal reconheca que as configuragGes funcionais e fisicas que dai resultem nao
sao suscetiveis de provocar sobrecargas incomportaveis para as infraestruturas publicas, podera
ser autorizada uma majoragao até 30% do maior indice de utilizacdo previsto para a area em causa,
desde que sejam excluidas desta majoracdo os espacos verdes e sem prejuizo das servidoes de
utilidade publica aplicaveis

SECCAOV. SISTEMA URBANO

Artigo 362 - Hierarquia Urbana

Com base na dinamica populacional, no crescimento socioeconémico, nos usos e fungdes do
territdrio, realizadas no contexto concelhio e regional e no potencial de desenvolvimento,
hierarquizam-se os aglomerados do concelho em quatro niveis diferenciados:

a) Nivel 1 — Belmonte e Caria;
b) Nivel 2 — Colmeal da Torre, Caria Gare, Carvalhal Formoso e Belmonte Gare;

c) Nivel 3 — Gaia, Magainhas, Inguias, Malpique, Trigais, Sto. Antdo (Caria), Monte do Bispo e
Catraia da Torre;

d) Nivel 4 — aglomerados rurais e areas de edificacdo dispersa, em solo rustico.

As normas aplicaveis aos aglomerados de nivel 1, 2 e 3 sdo as dispostas no CAPITULO VI do
presente Regulamento, e aos aglomerados de nivel 4 as dispostas no CAPITULO V

3. Integram ainda, o sistema urbano do territdrio do municipio de Belmonte, os Espacos de Atividade
Econdmica geradores de dinamicas de desenvolvimento, de crescimento e de emprego com efeitos
diretos na organizagao territorial municipal.

CAPTULOV.  QUALIFICAGAO DO SOLO RUSTICO
SECCAOI. DISPOSICOES GERAIS
Artigo 372 - Qualificacao
1. O solo rustico divide-se nas categorias e subcategorias de qualificacao do solo:
Categoria Subcategorias
Espaco agricola Espago agricola de producdo
Espaco florestal Espaco florestal de produgao
Espago florestal misto
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Aglomerado rural

Areas de edificacdo dispersa

Espaco de atividades industriais

Espago de ocupagado turistica

Espacgo cultural

Espaco destinados a equipamentos, infraestruturas e Espago de equipamentos
outras estruturas e ocupagdes Espago de infraestruturas

Sem prejuizo da legislagdo aplicavel, a viabilizagdo da construgdo de novos edificios ou da
reconversao dos usos de outros preexistentes que se localizem em solo ristico, ndo implica para o
municipio qualquer obrigacdo, imediata ou futura, em dota-los com infraestruturas urbanisticas ou
outros servicos de cariz urbano.

Artigo 382 Disposicoes comuns

As acOes de uso, ocupacdo e transformacao do solo ristico, visam a preservacdo das suas
caracteristicas naturais e reforcar as potencialidades que se afigurem importantes para o equilibrio
biofisico e paisagistico do territdrio.

A edificagdo em solo rustico tem carater excecional e € limitada aos usos e agdes compativeis com
o disposto nos numeros seguintes.

S3do interditas os seguintes atos e atividades:

a) Asnovas construcdes para habitacdo, salvo nas situagdes admitidas nas respetivas categorias
de espaco;

b) As novas instalagées de comércio, servicos e indUstria que ndo estejam diretamente ligados
as utilizagbes agricolas, pecuarias, aquicolas, piscicolas, florestais ou de exploracao de
recursos energéticos ou geoldgicos, com excegao dos localizados em aglomerados rurais;

c) Operacdes de loteamento, exceto os loteamentos correspondentes a empreendimentos
turisticos;

d) AcOes de arborizagao ou rearborizacao a menos de 3 metros do topo do talude nas estradas
e caminhos municipais, caminhos florestais e demais caminhos existentes.

Sdo admitidos empreendimentos turisticos isolados (ETI), nos termos do artigo seguinte.

A implantacgdo das edificacdes no terreno fica sujeita aos condicionalismos impostos pelo diploma
do Sistema de Gestao Integrada de Fogos Rurais (SGIFR) e pelo disposto no artigo 10° do presente
regulamento.

E permitida a arborizacdo florestal, de acordo com as boas praticas florestais, com o objetivo de
promover a biodiversidade em bosquetes, linhas de agua e outras cortinas arbdreas, com recurso
a espécies autoctones, de acordo com as boas praticas definidas com a Portaria n.° 15-A/2018, de
12 de janeiro;

E permitida a abertura de novas vias indispensaveis para as atividades agricolas e florestais e desde
que assegurada a salvaguarda dos valores naturais.

Para todos os cursos de agua que constituem a rede hidrografica do concelho devem ser respeitadas
as seguintes condigdes:

a) Nao é admitida qualquer edificacdo a menos de 10 metros da crista do talude da linha de
agua;

b) Nao é permitida a alteracdo do perfil da margem;

c) N3do é permitida a utilizagdo de espécies florestais de rapido crescimento nas margens dos

cursos de agua, nomeadamente as do género Fucalyptus (eucalipto), Acacia (acacia) e
Popullus (choupo).
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d) Nas linhas de agua permanentes ndo sdo permitidas mobilizacdes mecanicas do solo a menos
de 10 metros da crista do talude da linha de agua;

e) As exploragGes agricolas devem respeitar um minimo de 2,5 metros sem utilizacdo agricola
para cada lado das linhas de agua classificadas na Reserva Ecoldgica Nacional, promovendo
a instalacdo de vegetagao natural ou com recurso a folhosas tradicionais.

Em qualquer intervencao nas espécies vegetais ao longo da rede viaria e divisional, é obrigatoria a
instalagdo de faixas de folhosas mais resistentes ao fogo, devendo ser privilegiadas as folhosas
nativas.

10. As instalagGes pecuarias tém que ter uma distancia minima a qualquer edificio de habitacdo de 200

11.

12.

metros.

E admitida a instalacdo de aproveitamentos hidricos para abastecimento publico, para rega ou para
produgdo de energia elétrica;

E admitida a instalacdo de aproveitamentos de energias renovaveis ndo incluidos na alinea anterior,
nomeadamente os parques edlicos e fotovoltaicos;
Artigo 392 - Empreendimentos turisticos isolados

Sdo permitidos os empreendimentos turisticos isolados (ETI), nas tipologias seguintes e devera ser
privilegiada a instalacdo em edificios e espacos de especial interesse patrimonial, cultural ou
paisagistico (quintas tradicionais, edificios de interesse municipal e aldeias cujas caracteristicas
rurais sao preservadas).

a) Estabelecimentos hoteleiros (Hotéis, hotéis-apartamento e pousadas, desde que associados a
uma tematica especifica (salde, desporto, cinegético, natureza, turismo social, educativo e
cultural) e que contribuam para a valorizagdo econdmica e ambiental do espaco rural;

b) Empreendimentos de Turismo de Habitacdo (TH);
c) Empreendimentos de Turismo no Espaco Rural (TER) em todas as tipologias;
d) Parques de campismo e de caravanismo (PCC).

Os estabelecimentos hoteleiros e os hotéis rurais construidos de raiz atendem aos seguintes
parametros:

i) Densidade maxima: 40 camas/ha;
vi) Capacidade maxima: 200 camas;
vii) Categoria minima em hotéis: 3 estrelas;

viii) Associar equipamentos de recreio e lazer de ar livre (campos de jogos, piscinas,
percursos pedonais e ciclovias);

ix) Contribuir para a valorizagdo econdmica e ambiental;

x) Garantir a qualidade arquitetonica e a correta insercdo territorial e paisagistica da
respetiva area.

Os parques de campismo e de caravanismo devem instalar-se preferencialmente na proximidade a
recursos para o turismo e lazer e a acessibilidades adequadas, valorizando os recursos turisticos
existentes no concelho.

Artigo 402 - Limites maximos de area a ocupar por eucalipto

Para efeitos de aplicacdo do estabelecido no Decreto-Lei n.°© 96/2013, de 19 de julho, na sua
redacdo atual, e em conformidade com o estabelecido no Anexo IV do Regulamento do PROF-
CI, o ndo é permitido a ocupacgdo por espécies do género Eucalyptus spp. no concelho do
Belmonte.
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Artigo 412 - Planeamento florestal local

No planeamento florestal local aplicam-se as regras constantes no PROF-CI para as duas sub-
regioes homogéneas abrangidas, nomeadamente Raia Norte e Estrela.

SECCAOIl.  ESPAGOS AGRIiCOLAS

Artigo 422 - Caracterizacao

Os espacos agricolas, correspondem ao espaco agricola de producdo que integra as areas que
apresentam maiores potencialidades para a exploragdao e produgdo agricola e pecuaria, que
constituem os seus usos dominantes, tendo ainda como funcdo contribuir para a manutengao do
equilibrio ambiental do territdrio, incluindo toda a area abrangida pelo sistema de Aproveitamento
Hidroagricola da Cova da Beira — Belmonte, Caria e Colmeal da Torre.

Nestes espacos deve-se ter em consideracdo o respeito pela importéncia do investimento publico
pelas obras de Aproveitamento Hidroagricola da Cova da Beira, considerando a policultura intensiva,
a promogao da fruticultura, olivicultura e a vinha.

Artigo 432 - Condigoes de uso e ocupagao

O uso dominante da categoria é o uso agricola, sendo admitidos como usos complementares os
respeitantes a atividades silvicolas e pecuarias.

Sem prejuizo dos regimes aplicaveis das restricbes de utilidade publica, sao permitidas as seguintes
atividades e utilizagdes.

a) Obras de alteracao e reconstrucdo de edificacOes legalmente existentes;
b) Obras de construcdo ou de ampliacao de edificagdes existentes:
i) Habitacdo unifamiliar, desde que:

a. Se destine a residéncia propria do agricultor, nos termos regulamentares
aplicaveis;

b. Que o agricultor seja proprietario do prédio em questdo e responsavel pela
exploragao;

c. N3do exista outra habitagdo na mesma exploragao.
ii) Edificacdes de apoio as atividades agricolas, pecuarias e silvicolas;
iii) Estufas e abrigos;

iv) Estabelecimentos industriais de fabrico, de transformacao, de servicos e de venda de
produtos agricolas, silvicolas e pecuarios, desde que diretamente ligados a atividade
desenvolvida no local em questao;

v) Empreendimentos turisticos isolados;

vi) Centros de interpretacdo ou de conservacao da paisagem/natureza, infraestruturas e
equipamentos de apoio a atividades de animacdo turistica e de lazer, e ainda de protegcao
civil.

vii) Equipamentos de utilizacdo coletiva na proximidade dos aglomerados rurais que

possibilite uma forte interacdo com estes e apenas quando o elevado grau de
consolidacdo dos aglomerados ndo os permita acolher;

viii) Estabelecimentos de restauracdao e bebidas como uso complementar ao uso principal
e integrado na edificacdo associada ao uso principal;

ix) Unidades de recolha, tratamento, eliminacdo e valorizacao de residuos.

x) Campos de Golf e respetivas edificacdes de apoio.
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Artigo 442 - Regime de edificabilidade

1. O regime de edificabilidade aplicavel é:

indice indice de
. - indice de de utilizacdo
Dimensao , z . - ~
- Nuamero de Area de impermeabili | ocupaca do solo
prédio . ~ = P
Usos (min.) pisos/Altura da | construgao zagao odo (max.) (m2
(l'l‘lzi fachada (m) (max) (m?) do solo solo / m2)
(max.) (max.) (m2 / (max.)
m2) (m2/
m?2)
Habitacs 37.500
abltagao € anexos (construcs 2/6,5m 500 0.025 - -
0 nova)
EdificagGes de apoio as
atividades agricolas, - -/10m 1.500 - 0,15
pecuarias e silvicolas (1)
Estufas e abrigos (1) - -/7.5m - O indispensavel - -
para as
Estabelecimentos necessidades
industriais de fabrico, de reais da
3 i atividade
transformacao, de servigos ) -/7,5m ) ) 0,10
e de venda de produtos
agricolas, silvicolas e
pecuarios
Empreendimentos turisticos
isolados, com exc_egao de ) 2/7.5m _ ) 0,20 0,30
parques de campismo e de
caravanismo
Parques de campismo e de
i 4.000 1/4.5m 1.000 0.40 0,25 -
caravanismo
Centr(_)s de interpretagao ) 1/4.5m 350 ) ) 0,40
da paisagem/natureza
Infraestruturas e
eq_u_lpamentos dg apo~|o a ) /4.5m 500 i ) )
atividades de animagao
turistica e de lazer
Equamentos de utilizacao ) -/om ) ) ) 0.70
coletiva
Unidades de recolha,
tratamento, eliminacdo e - -/12m - 0.60 - 0.40
valorizagdo de residuos.
Campos de Golf - -/4,5m 500 - - -

(1) Os parametros podem ser superados desde que estejam de acordo com as necessidades efetivas da exploragdo atestadas pela entidade competente.

2. Na instalagdo dos empreendimentos turisticos isolados atende-se ainda ao seguinte:

a) Podera exceder-se os limites previstos nos casos em que a solugdo arquitetdnica e construtiva
salvaguarde a adequada insercao na morfologia do terreno e a solugao paisagistica se integre

harmoniosamente na envolvente do lugar, incluindo os casos de preexisténcias;

b) admite-se a ampliacdo da construcdo existente, incluindo em edificios novos ndo contiguos,
até um maximo de 30% da area de construgdo legalmente constituida, sem prejuizo da
aplicacdo dos indices estabelecidos no ponto anterior, se mais favoraveis.
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3.

1.

13.

14.

15.

16.

As unidades de recolha, tratamento, eliminagdo e valorizacdo de residuos ficam ainda sujeitas as
seguintes disposigoes:

a) Afastamento minimo de 500 metros em relacdo ao solo urbano, aos empreendimentos
turisticos e aos aglomerados rurais;

b) E obrigatéria a criagdo de uma zona de protecdo envolvente & drea onde venha a ser instalada
a unidade, com uma largura minima de 10 metros, ocupada, no minimo em 60% da sua
extensdo, por cortina arbdrea e arbustiva, com prioridade a manutencdo da vegetacao
original.

SECGAO Ill. ESPACO FLORESTAL

Artigo 452 - Identificacao

O espaco florestal corresponde a areas de uso ou de vocacgdo florestal dominante, destinados
prioritariamente ao aproveitamento dos recursos florestais e a salvaguarda do seu valor ambiental
e paisagistico, visando a promogdo das atividades de animagdo turistica e lazer da populacdo do
concelho, a preservacdo do relevo natural e a diversidade ecoldgica.

As intervengOes nos espacos florestais devem privilegiar, para além das atividades silvicolas, todas
as acoes de recuperacao e valorizacao da paisagem, tendo como objetivo o uso mulltiplo da floresta.

Devem ser adotadas as normas e modelos de silvicultura por funcdo definidas nos anexos I e II
PROF-CI.

O espaco florestal subdivide-se em: espaco florestal de producao e em espaco florestal misto.

SUBSECCAO|. ESPACO FLORESTAL DE PRODUCAO

Artigo 462 - Caracterizacao

O espaco florestal de producdo destina-se essencialmente a exploracdo dos recursos florestais,
nomeadamente através da producdo lenhosa e da silvopastoricia, atendendo a conservacdo da
natureza e da paisagem, através da protecdo dos bidtopos ndo agricolas e dos elementos
caracterizadores da paisagem, tais como trechos de vegetacdo natural, linhas de agua, charcos,
muros de compartimentagao, socalcos e outros.

Artigo 472 - Condigdes de uso e ocupagao

No Espaco Florestal de Producdo sé sao permitidas acoes de repovoamento florestal cujas técnicas
nao degradem os recursos naturais, devendo ser privilegiada a producao florestal, agroflorestal e
silvopastoril.

Sdo admitidas como utilizacoes complementares a agricultura e as atividades pecuarias em sub-
coberto, onde se devem manter praticas de pastoreio extensivo e mobilizagdo do solo condicionada.

Sem prejuizo dos regimes aplicaveis das restricdes de utilidade publica, sao permitidas as seguintes
atividades e utilizagdes.

a) Obras de alteracdo, ampliagdo ou de reconstrucao de edificacOes legalmente existentes;
i) Edificacdes de apoio as atividades agricolas, pecuarias e silvicolas;

ii) Estabelecimentos industriais de fabrico, de transformacdo, de servicos e de venda de
produtos agricolas, silvicolas e pecuarios, geoldgicos desde que diretamente ligados a
atividade desenvolvida no local em questao;

iii) Empreendimentos turisticos isolados;
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iv)

vi)

BELNONTE

Centros de interpretacao ou de conservacao da paisagem/natureza, infraestruturas e
equipamentos de apoio a atividades de animacado turistica e de lazer, e ainda de protecao
civil;

Equipamentos de utilizagdao coletiva na proximidade dos aglomerados rurais que

possibilite uma forte interacdo com estes e apenas quando o elevado grau de
consolidacdo dos aglomerados ndo os permita acolher;

Estabelecimentos de restauracdo e bebidas como uso complementar ao uso principal

e integrado na edificagao associada ao uso principal;

vii) Unidades de recolha, tratamento, eliminagdo e valorizagdo de residuos;

viii) Campos de tiro e outras edificacdoes de apoio a atividade cinegética.

Artigo 482 - Regime de edificabilidade

1. O regime de edificabilidade aplicavel é:

Indice de Indice de fndice de
Dimensao Numero de Area de impermeabiliza | ocupacao | utilizacao do
Usos prédio pisos/Altura da construgao Gao do solo solo
(min.) (m?) fachada (m) (max) (m?) do solo (méx.) (méx.) (m2/
(max.) (max.) (m2/ | (m2/m?2) m2)
m?2)
Habitacdo e anexos
(ampliacio) 2/6,5m 200
EdificacGes de apoio as
atividades agricolas, - -/10m 1.500 - 0,15
pecuarias e silvicolas (1) 0 indispensavel
Estabelecimentos para as
industriais de fabrico, de neces.5|dades
transformaggo, de servios reais da
e de venda de produtos /7,5m atividade 0,10
agricolas, silvicolas e
pecuarios
Empreendimentos turisticos
isolados, com exc.egao de ) 2/7.5m ) ) 0,20 0,30
parques de campismo e de
caravanismo
Parques de campismo e de
; 4.000 1/4.5 1.000 0.40 0,25 -
caravanismo
Centrc_Js de interpretagao ) 1/4.5 350 ) ) 0,40
da paisagem/natureza
Infraestruturas e
eq_u_lpamentos dg apo~|o a ) /4.5m 500 _ ) )
atividades de animagao
turistica e de lazer
Equpamentos de utilizagao ) -/om ) _ ) 0.70
coletiva
Unidades de recolha,
tratamento, eliminacdo e - -/12m - 0.60 - 0.40
valorizagdo de residuos.
Campos de tiro - -/4,5m 500 - - -

(1) Os parametros podem ser superados desde que estejam de acordo com as necessidades efetivas da exploracdo atestadas pela entidade competente.
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2.

3.

Na instalacdo dos empreendimentos turisticos isolados, atende-se ainda ao seguinte:

a) Podera exceder-se os limites previstos nos casos em que a solugdo arquitetdnica e construtiva
salvaguarde a adequada insercao na morfologia do terreno e a solugao paisagistica se integre
harmoniosamente na envolvente do lugar, incluindo os casos de preexisténcias;

b) Admite-se a ampliacdo da construcao existente, incluindo em edificios novos ndo contiguos,
até um maximo de 30% da area de construgdo legalmente constituida, sem prejuizo da
aplicacdo dos indices estabelecidos no ponto anterior, se mais favoraveis;

As unidades de recolha, tratamento, eliminagdo e valorizacdo de residuos ficam ainda sujeitas as
seguintes disposicoes:

a) Afastamento minimo em relacdo ao solo urbano, aos empreendimentos turisticos e aos
aglomerados rurais de 500 metros;

b) E obrigatdria a criacio de uma zona de protecdo envolvente a &rea onde venha a ser instalada
a unidade, com uma largura minima de 10 metros, ocupada, no minimo em 60% da sua
extensao, por cortina arbdrea e arbustiva, com prioridade a manutencao da vegetagdo
original.

SUBSECGAO Il. ESPACO FLORESTAL MISTO

Artigo 492 - Caracterizacao

O espaco florestal misto corresponde a zonas com aptidao florestal e agricola cujas caracteristicas
pedoldgicas, de ocupagdo atual ou de localizagdo, os efetivam ou potenciam para o
desenvolvimento de atividades agricolas e agropecuarias ocupadas por povoamentos florestais
diversos, espagos agricolas e por ocupacao arbustivo-herbacea, sem que nenhum seja
especificamente dominante.

Artigo 502 - CondigOes de uso e ocupagao

O uso dominante é simultaneamente agricola e florestal, sendo admitidos, como usos
complementares, atividades silvicolas, pecuarias e turisticas nas tipologias definidas neste artigo.

Sem prejuizo dos regimes aplicaveis das restrigdes de utilidade publica, sdo permitidas as seguintes
atividades e utilizagdes.

a) Obras de alteracdo, de ampliagdo e reconstrucao de edificagdes legalmente existentes;
b) Obras de construcado de edificagdes existentes:
i) Habitacdo unifamiliar, desde que:

a. Se esteja perante terrenos agricolas nos termos do disposto no Decreto-Lei n.°
82/2021, de 13 de outubro, na sua atual redagao;

b. Se destine a residéncia propria do agricultor, nos termos regulamentares
aplicaveis;

c. Que o agricultor seja proprietario do prédio em questdo e responsavel pela
exploracao;

d. Nao exista outra habitacdo na mesma exploracao.
ii) Edificacdes de apoio as atividades agricolas, pecuarias e silvicolas;
iii) Estufas e abrigos;

iv) Estabelecimentos industriais de fabrico, de transformagdo, de servicos e de venda de
produtos agricolas, silvicolas e pecuarios, desde que diretamente ligados a atividade
desenvolvida no local em questao;

13 Revis@o do PDM de Belmonte
Vol. I — Regulamento do Plano

34



BELNONTE

v) Empreendimentos turisticos isolados;

vi) Centros de interpretacdo ou de conservacao da paisagem/natureza, infraestruturas e
equipamentos de apoio a atividades de animacdo turistica e de lazer, e ainda de protecao
civil.

vii) Equipamentos de utilizagao coletiva na proximidade dos aglomerados rurais que
possibilite uma forte interagdo com estes e apenas quando o elevado grau de
consolidacdo dos aglomerados ndo os permita acolher;

viii) Estabelecimentos de restauracdo e bebidas como uso complementar ao uso principal
e integrado na edificacdo associada ao uso principal;

ix) Unidades de recolha, tratamento, eliminacao e valorizacdo de residuos, atendendo ao
disposto na alinea d) do n.° 3 do artigo 40;.

x) Campos de Golf e respetivas edificacdes de apoio;
xi) Campos de tiro e outras edificacdes de apoio a atividade cinegética;

xii) Estabelecimentos industriais de transformacdo de recursos geoldgicos, desde que
contribuam para a sustentabilidade econdmica da indUstria e a promogdo de emprego,
e nao pode dar origem a producdo de ruidos, fumos, cheiros ou residuos, que agravem
as condicOes de salubridade ou que dificultem a sua eliminagdo, nem pode criar efeitos
prejudiciais a imagem e ao ambiente da zona em que se inserem.

Artigo 512 - Regime de Edificabilidade

1. O regime de edificabilidade aplicavel é:

indice indice de
. - indice de de utilizacdo
Dimensao , z . - ~
. - Nuamero de Area de impermeabili | ocupaca do solo
prédio . ~ ~ .
Usos (min.) pisos/Altura da | construgao zagao odo (max.) (m2
(mzi fachada (m) (max) (m?) do solo solo / m2)
(max.) (max.) (m2 / (max.)
m2) (m2/
m?2)
Habitacs N 37.500
abltagdo € anexos (construcd 2/6,5m 200 0.025 - -
0 nova)
EdificagOes de apoio as
atividades agricolas, - -/10m 2.500 - 0,15
pecuarias e silvicolas (1)
Estufas e abrigos (1) - -/4.5m - O indispensavel - -
para as
Estabelecimentos necessidades
industriais de fabrico, de reais da
3 i tividade
transformacao, de servigos ) -/7,5m i atividad ) 0,10
e de venda de produtos
agricolas, silvicolas e
pecuarios
Empreendimentos turisticos
isolados, com exc_e(;ao de ) 2/7.5m ) ) 0,20 0,30
parques de campismo e de
caravanismo
Parques de campismo e de |, 4, 1/4.5 1.000 0.40 0,25 -
caravanismo
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indice indice de
. ~ indice de de utilizagdo
Dimensao , z . - ~
rédio Numero de Area de impermeabili | ocupaca do solo
Usos I(:,min ) pisos/Alturada | construgdo zagao odo (max.) (m2
(mzi fachada (m) (max) (m?) do solo solo / m2)
(max.) (max.) (m2 / (max.)
m2) (m2/
m?2)
Centr(_)s de interpretagao ) 1/4.5 350 ) ) 0,40
da paisagem/natureza
Infraestruturas e
equipamentos de apoio
d .p. . P - - -/4,5m 500 - - -
a atividades de animacao
turistica e de lazer
Equpamentos de utilizagao ) -/om ) _ ) 0.70
coletiva
Unidades de recolha,
tratamento, eliminagdo e - -/12m - 0.60 - 0.40
valorizagdo de residuos.
Campos de Golf - -/4,5m 500 - - -
Campos de tiro - -/4,5m 500 - - -
Estabelecimentos 0 |nd;sr2e2§avel 0 |nd:r;;er;zavel
industriais de P ; P .
N - -/10m necessidades necessidades - 0,15
transformacao de recursos . .
colbaicos reais da reais da
9 9 atividade atividade

pela entidade competente.

(1) Os parametros podem ser superados desde que estejam de acordo com as necessidades efetivas da exploracdo atestadas

2. Na instalagdo dos empreendimentos turisticos isolados, atende-se ainda ao seguinte:

a) Podera exceder-se os limites previstos nos casos em que a solugdo arquitetdnica e construtiva
salvaguarde a adequada insercao na morfologia do terreno e a solugao paisagistica se integre

harmoniosamente na envolvente do lugar, incluindo os casos de preexisténcias;

b) admite-se a ampliacao da construcdo existente, incluindo em edificios novos nao contiguos,
até um maximo de 30% da area de construcdo legalmente constituida, sem prejuizo da
aplicacdo dos indices estabelecidos no ponto anterior, se mais favoraveis.

3. As unidades de recolha, tratamento, eliminagdo e valorizacdo de residuos ficam ainda sujeitas as
seguintes disposicoes:

a) Afastamento minimo em relacdo ao solo urbano, aos empreendimentos turisticos e aos
aglomerados rurais de 500 metros;

b) Em caso de ampliacdao podera ser considerado o afastamento da licenga de utilizacdo original;

c) E obrigatdria a criagdo de uma zona de protecdo envolvente a rea onde venha a ser instalada
a unidade, com uma largura minima de 10 metros, ocupada, no minimo em 60% da sua
extensdo, por cortina arbdrea e arbustiva, com prioridade a manutencdo da vegetagdo

original.

SUBSECCAO Il

AGLOMERADOS RURAIS

Artigo 522 - Caracterizacao e identificacao
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1. Os aglomerados rurais, cuja utilizacdo é predominantemente habitacional, correspondem a lugares
gue conservam a estrutura e as caracteristicas morfoldgicas originais, sendo espacos de articulacdo
de fungOes residenciais com o desenvolvimento rural, onde coexistem usos associados a atividade
agropecuaria e silvicola com fungdes residenciais, admitindo-se um regime de edificabilidade
intermédio entre o do solo rustico e o do solo urbano, desde que rigorosamente salvaguardados os
valores paisagisticos e ambientais e mantida a producdo agricola.

17. Correspondem aos seguintes lugares: Quinta Cimeira, Quinta da Jardina, Laje do Tostdo, Laginhas,
Quinta do Meio, Quinta do Monte, Olas e Tapada da Estrada.

Artigo 532 - CondigOes de uso e ocupacgao
Nestes espagos é permitida a construgdo nova, a conservacdo, a reconstrugdo, a alteracdo e a
ampliacdo de edificios existentes, tendo em vista as ocupacoes e utilizagbes seguintes:
a) Habitacdo e usos compativeis;
b) Edificacdo de apoio as atividades agricolas, pecuaria e silvicolas;
c) Empreendimentos turisticos, nas tipologias de Turismo do Espaco Rural (TER), Turismo de
Habitacdo (TH), Pousadas e Hotéis;
d) Centros de interpretacdo ou de conservacdo da paisagem/natureza, atividades de animacao
turistica e lazer, e ainda de protecdo civil;
e) Equipamentos de utilizagao coletiva;
f)  Estabelecimentos comerciais, de restauracao e bebidas e servigos.
Artigo 542 - Regime de Edificabilidade
1. O regime de edificabilidade é o seguinte:
Namero de Area de Indice de Indice de | Indice de
pisos/Altura | construgiio | impermeabilizagao do | ocupagdo | utilizagdo
da fachada (max) (m?) | solo (max.) (m? / m?) | do solo do solo
(m) (|$1T7x62=) (max.) (m2
(max.)* / m2)
Habitacdo e usos compativeis 2/ 6.5m 500 0.7 B -
Edificacé@o de apoio as -/9m 650 0.5 - -
atividades agricolas, pecuaria e
silvicolas
Equipamentos de utilizagdo -/ 9m - 0.7 0.5 0.6
coletiva
Centros de interpretacdo ou de -/4.5 350 0.4 - -
conservagao da
paisagem/natureza,
infraestruturas e equipamentos
de apoio a atividades de
animacdo turistica e de lazer, e
ainda de protegdo civil
Empreendimentos TER, TH, 2/ 6.5m - 0.7 0.5 1
pousadas e hotéis
Comércio, restauracdo e 2/ 6.5m 600 0.4 0.5 -
bebidas, e servigos

2.

Relativamente aos indices de ocupacdo e de impermeabilizacdao do solo, excetua-se do nimero
anterior, os casos de colmatacdo urbana em funcao da reduzida dimensao da parcela.

Em caso de ampliagdo é permitido um acréscimo de 30% da area de implantagdo existente e desde
que ndo seja excedida a area maxima de construgao definida no nimero anterior para o respetivo
uso, salvo para obras de ampliagdo que se destinem a dotacao de condigdes basicas de
habitabilidade e salubridade.
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4. Na instalacdo dos empreendimentos turisticos de TER, TH, pousadas e hotéis isolados, atende-se
ainda ao seguinte:

a) Podera exceder-se os limites previstos nos casos em que a solugdo arquitetdnica e construtiva
salvaguarde a adequada insercao na morfologia do terreno e a solugdo paisagistica se integre
harmoniosamente na envolvente do lugar, incluindo os casos de preexisténcias.

b) Admite-se a ampliacdo da construcdo existente, incluindo em edificios novos nao contiguos,
até um maximo de 30% da area de construcdo legalmente constituida, sem prejuizo da
aplicacdo dos indices estabelecidos no ponto anterior, se mais favoraveis.

5. Os novos edificios e as ampliacdes dos edificios existentes obedecem ainda as seguintes
disposicoes:

a) Tém que se integrar harmoniosamente no tecido construido, mantendo as caracteristicas de
recuo, altura da fachada, volumetria e ocupacado da parcela tradicionais dos espagos em que
se inserem;

b) A altura da fachada é definida pelas médias das alturas de fachada respetivas dos edificios
da frente edificada do lado do arruamento onde se integra o novo edificio ou conjunto de
edificios;

c) O alinhamento definido pelas edificacdes imediatamente contiguas, tem que ser respeitado

exceto em casos em que a Camara Municipal entenda conveniente fixar novo alinhamento
fundamentado na melhoria da rede viaria ou da imagem do aglomerado.

SUBSECCAO IV. AREAS DE EDIFICAGAO DISPERSA

Artigo 552 - Caracterizagao e identificagao

1. As areas de edificacdo dispersa correspondem a espacos de edificacdo pouco concentrada,
estruturada ao longo da rede viaria existente de uso misto, coexistindo funcdes urbanas e agricolas,
delimitadas em funcao das caracteristicas de ocupacao existente, da estrutura viaria e da tipologia
do edificado, onde coexistem usos associados a atividade agropecuaria e silvicola com fungoes
residenciais, admitindo-se um regime de edificabilidade intermédio entre o do solo ristico e o do
solo urbano, desde que rigorosamente salvaguardados os valores paisagisticos e ambientais e
mantida a produgdo agricola.

2. Nestas areas devem ser assegurados os servicos basicos de infraestruturas através do recurso a
solucbes apropriadas as suas caracteristicas, recorrendo-se a sistemas auténomos eficazes se
necessario.

3. Correspondem aos seguintes lugares: Alamo, Apeadeiro de Macainhas, B. S&o Vicente, Caria gare,
Galhisteiro, Quinta das Pereiras, Sitio do Cabeco do Milho, Sitio dos Forninhos, Sto Antdo
(Entregadouro), Tapada da Cruz, Vale das Casinhas e Vale dos Trigos,

Artigo 562 - CondigOes de uso e ocupacgao

E permitida a construcdo nova, a conservacio, a reconstrucdo, a alteracdo e a ampliacdo de edificios
existentes, sendo permitidos os seguintes usos:

a) Habitacdo unifamiliar e usos compativeis;
b) Edificacdo de apoio as atividades agricolas, agropecuaria e silvicolas;
c) Estufas e abrigos;

d) Empreendimentos turisticos isolados, nas tipologias de Turismo do Espaco Rural (TER),
Turismo de Habitacdo (TH), Pousadas e Hotéis;

e) Centros de interpretacdo ou de conservacdo da paisagem/natureza, infraestruturas e
equipamentos de apoio a atividades de animacdo turistica e de lazer, e ainda de protecao civil;
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f) Equipamentos de utilizacao coletiva;

g) Estabelecimentos de comércio, restauracdo e bebidas, e servicos, desde que diretamente
ligados as utilizagbes agricolas, pecuarias e florestais.

Artigo 572 - Regime de edificabilidade

1. O regime de edificabilidade é o seguinte:

Namero de Area de indice de Indicede | Indice de
pisos/Altura | construcio | impermeabilizacéo do | ocupacdo | utilizacdo
da fachada (méax) (m2) | solo (max.) (m? / m2) | do solo do solo
(m) (;Tj"lzz) (méax.) (m2
(max.)* / m2)
Habitac&o unifamiliar e usos 2/ 6.5m 500 0.7 - -
compativeis
Edificacédo de apoio as -/9m 650 0.5 - -
atividades agricolas, pecuaria e
silvicolas
Estufas e abrigos 1/ 4.5m 1000 0.5 0.3 -
Equipamentos de utilizacdo -/ 9m - 0.7 0.5 0.6
coletiva
Centros de interpretacdo ou de -/4.5 350 0.4 - -
conservacgdo da
paisagem/natureza,
infraestruturas e
equipamentos de apoio a
atividades de animacgdo
turistica e de lazer, e ainda de
protegdo civil
Empreendimentos de TER, TH, 2/ 6.5m - 0.7 0.5 1
pousadas e hotéis
Comércio, restauracdo e 2/ 6.5m 600 0.6 0.5 -
bebidas, e servigos

* Excetuando -se os casos tecnicamente justificados,

2.

Relativamente aos indices de ocupacdo e de impermeabilizagdo do solo, excetua-se do nimero
anterior, os casos de colmatacdo urbana em funcao da reduzida dimensao da parcela.

Em caso de ampliagdo é permitido um acréscimo de 30% da area de implantacao existente e desde
que ndo seja excedida a area maxima de construgao definida no quadro do presente artigo, para o
respetivo uso salvo para obras de ampliacao que se destinem a dotacdo de condicbes basicas de
habitabilidade e salubridade.

Na instalacdo dos empreendimentos turisticos isolados, atende-se ainda ao seguinte:

a) Podera exceder-se os limites previstos nos casos em que a solugdo arquitetdnica e construtiva
salvaguarde a adequada insercao na morfologia do terreno e a solugdo paisagistica se integre
harmoniosamente na envolvente do lugar, incluindo os casos de preexisténcias;

b) admite-se a ampliacao da construgdo existente, incluindo em edificios novos ndo contiguos,
até um maximo de 30% da area de construgdo legalmente constituida, sem prejuizo da
aplicacdo dos indices estabelecidos no ponto anterior, se mais favoraveis.

Os novos edificios e as ampliacdes dos edificios existentes obedecem ainda as seguintes
disposicoes:

a) Tém que se integrar harmoniosamente no tecido construido, mantendo as caracteristicas de
recuo, altura da fachada, volumetria e ocupacao da parcela tradicionais dos espagos em que
se inserem;
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b) A altura da fachada é definida pelas médias das alturas de fachada respetivas dos edificios
da frente edificada do lado do arruamento onde se integra o novo edificio ou conjunto de
edificios;

c) O alinhamento definido pelas edificacdes imediatamente contiguas, tem que ser respeitado

exceto em casos em que a Camara Municipal entenda conveniente fixar novo alinhamento
fundamentado na melhoria da rede viaria ou da imagem do aglomerado.

SUBSECGCAO V. ESPACOS DE ATIVIDADES INDUSTRIAIS

Artigo 582 - Identificagao e regime

Os espacos afetos a atividades industriais delimitados na Planta de Ordenamento: Classificagdo e
qualificacao correspondem aos espacos onde se encontram ou poderao encontrar-se instaladas
atividades industriais diretamente ligadas ao aproveitamento de produtos agricolas, pecudarios,
florestais, geoldgicos e energéticos e que pela sua dimensao fisica e econdmica requerem uma
categoria de espaco especifica.

Destinam-se a industria, armazenamento e logistica relacionados com os produtos referidos,
permitindo-se também a instalacdo de unidades de recolha, tratamento, eliminagdo e valorizacdo
de residuos, desde que associadas aos mesmos produtos.

E permitida ainda a instalacio de atividades de comércio, servicos, restauracdo e bebidas, desde
gue diretamente ligados a atividade desenvolvida no local.

O regime de edificabilidade nestes espagos, excetuando-se os casos tecnicamente justificados, € o
seguinte:

Altura da fachada (max.) (m)* 16
indice de utilizagéio do solo (max.) (m2/ m?) 0.70
indice de impermeabilizagdo do solo (méax.) (m2 / m2) 0.80

SUBSECCAO VI. ESPACO DE OCUPAGCAO TURISTICA

Artigo 592 - Identificagdo e regime

Os espacos de ocupagdo turistica delimitados na Planta de Ordenamento: Classificacao e
qualificacdo correspondem a espacos com forte vocacdo turistica nas formas e tipologias admitidas
em solo rustico, e que pela sua dimensdo fisica e econdmica requerem uma categoria de espaco
especifica e estdo ja na sua maioria edificados e consolidados, sendo: Quinta da Bica, Pousada de
Belmonte, Quinta do Rio/Ginjal e Quinta do Porto Santo.

. Sem prejuizo dos regimes aplicaveis das restricdes de utilidade publica, sdo permitidas as seguintes
atividades e utilizagdes.

a) Obras de alteracao e reconstrucdo de edificacOes legalmente existentes;
b) Obras de construcao ou de ampliacao de edificagdes existentes:

i) Empreendimento turistico e usos complementares;

ii) Atividades de recreio e lazer complementares a atividade turistica;

iii) Uso habitacional (um fogo) para a residéncia do responsavel do empreendimento,
preferencialmente integrada no edificio principal;

19. O regime de edificabilidade nestes espacos é o seguinte:
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Namero de Area de Indice de Indicede | Indice de
pisos/Altura | construgdo | impermeabilizacdo do | ocupagdo | utilizagdo
da fachada (max) (m?) | solo (max.) (m* /m?) | do solo do solo
(m) (nz1ax.)2 (max.) (m2
(max.)* (m? / m=) / m2)
Empreendimentos turistico 3/~ 10 000 0.6 B N
Atividades de recreio e lazer -/4m 200 0.4 - -
complementares a atividade
turistica
Habitacdo -/4m 200 . ) )

SUBSECGAO VIl. ESPACO CULTURAL

Artigo 602 - Identificagao e regime

O espacos cultural corresponde ao poligono adstrito aos sitios arqueoldgicos de Torre de Centum
Cellas e a Quinta da Fdornea conforme delimitagdo constantes da Planta de Ordenamento:
Classificagdo e qualificacdo do solo, onde se promove a protecdo e valorizagdo do patriménio
arqueoldgico, como indiciadora de areas de grande interesse arqueoldgico.

As intervengOes neste espaco tém de subordinar-se as disposigOes legais relativas ao patriménio
arqueoldgico, tendo em vista a sua preservagao e valorizacdo enquanto bem cultural, pelo que
qualquer alteracao dos atuais usos e ocupacado do solo fica condicionada a prévia realizacdo de
trabalhos arqueoldgicos.

Para além das intervencGes de carater arqueoldgico, neste espaco apenas se admite, quando
possivel nos termos das disposicOes legais aplicaveis, a criagdo de instalacdOes de apoio ao seu
estudo e fruigdo publica, admitindo-se:

a) Obras de alteracao e reconstrucdo de edificacOes legalmente existentes;

b) Obras de construcao ou de ampliagdo de edificagGes existentes, desde que se cinjam a
dimensdo estritamente necessaria ao cumprimento das suas fungGes e adotar configuracoes
volumeétricas que minimizem o seu impacte visual.

As intervencOes nos espagos exteriores sé poderao ter como objetivo a melhoria das condigdes de
circulagao automovel, pedonal e ciclavel, e a execugao de espagos de recreio e lazer e instalagdes
de apoio, com o devido enquadramento natural e paisagistico.

SUBSECGAO VIII.ESPAGOS DESTINADOS A EQUIPAMENTOS, INFRAESTRUTURAS E
OUTRAS ESTRUTURAS OU OCUPACOES

Artigo 612 - Identificacdo e regime

0 espaco destinado a equipamentos, infraestruturas e outras estruturas ou ocupagdes corresponde
a areas ocupadas por diferentes tipos de equipamentos e infraestruturas de interesse publico,
compativeis com o solo rustico, podendo ser equipamentos de utilizagdo coletiva, infraestruturas de
abastecimento de agua, de drenagem e tratamento de esgotos, drenagem de aguas pluviais,
residuos, energia, telecomunicacdes, rodoviarias e ferroviarias.

Divide-se em: Espaco de equipamentos e Espaco de infraestruturas.

Artigo 622 - Espaco de equipamentos

0 espaco de equipamentos corresponde a areas ocupadas por diferentes tipos de equipamentos de
utilizacdo coletiva compativeis com o solo rustico, visando a manutencdo dos equipamentos
existentes em condicOes adequadas de funcionamento e a respetiva qualificacdo e valorizacao,
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assim como a ampliagdo ou reconversdo dos equipamentos existentes nos termos e condigdes dos
nUmeros seguintes.

Admite-se a ampliacdo das preexisténcias, ou outras similares, desde que a area de construcdo a
ampliar seja a estritamente necessaria as exigéncias funcionais do edificio e se garanta o
enquadramento nas condicoes morfoldgicas, topograficas e ambientais que caracterizam a
envolvente.

A construgdo de novos edificios tém que respeitar os seguintes parametros, com excegao para
partes dos edificios cuja natureza funcional e técnica exija alturas de fachada superiores:

Altura da fachada (méax.) (m) 9

indice de utilizag&o do solo (méax.) (m2 / m2) 0.5

indice de impermeabilizacéo do solo (méax.) (m2/ m?) 0.8

1.

20.

21.

22.

Artigo 632 Espaco de infraestruturas

O espaco de infraestruturas integra areas ocupadas por diferentes tipos de uso associadas as redes
de infraestruturas territoriais e lineares compativeis com o solo rustico.

Corresponde a:

a) Espagos de servico afetos as redes abastecimento de agua, drenagem e tratamento de
esgotos, drenagem de aguas pluviais, residuos, telecomunicagGes, energia incluindo energias
renovaveis;

b) Estacdo de servico e abastecimento de combustivel.

Admite-se a ampliacao das preexisténcias , ou outras similares, desde que a area de construgdo a
ampliar seja a estritamente necessaria as exigéncias funcionais do edificio e se garanta o
enquadramento nas condicdes morfoldgicas, topograficas e ambientais que caracterizam a
envolvente.

Estes espacos integram também as infraestruturas rodoviarias e ferroviarias, localizadas em Solo
Rustico, e areas correspondentes as respetivas zonas de servidao, definidas na Planta de
Condicionantes, que coincidem, na generalidade, com a delimitacao dos Espagos Canais, sendo que
pelas suas caracteristicas fisicas ou topograficas, ndo apresentam vocagao para a edificacdo e
devem garantir o enquadramento paisagistico com as areas envolventes, servindo de protegao
fisica, visual e sonora aos diferentes usos que marginam estes corredores e sem embargo do
disposto na legislacdo aplicavel, nestes espagos admite -se:

a) Estruturas de apoio ao funcionamento das infraestruturas;

g) A introducdo de revestimento vegetal ou arbdreo, quando regulamentarmente enquadravel e a
dimensao do espago o permita;

h) A instalacdo de estruturas de protecao sonora e de protecdo fisica ou a outras agdes ou
infraestruturas que contribuam para a minimizacao dos impactes visuais € ambientais.

CAPITULOVI. QUALIFICAGAO DO SOLO URBANO

SECCAOI. DISPOSICOES GERAIS

Artigo 642 - Identificagdao

Em fungao do uso dominante no contexto da malha urbana, o Solo Urbano integra as seguintes
categorias e respetivas subcategorias de qualificagdo do solo urbano:

CATEGORIA SUBCATEGORIAS

Espaco central Espaco central - histdrico

Espaco central - consolidado
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Espaco habitacional Espaco habitacional 1
Espacgo habitacional 2

Espago urbano de baixa densidade

Espaco de atividade econdmicas

Espaco de uso especial Espaco de Equipamentos
Espaco de Infraestruturas estruturantes
Espaco verde Espaco verde de recreio e lazer

Espaco verde de protegao e enquadramento

Artigo 652 - Disposicoes comuns

1. Nas operagGes urbanisticas de construcdo ou ampliacdo deve dar-se cumprimento aos alinhamentos
que a Camara Municipal considere como os necessarios ao reperfilamento ou corregdo de tracado
do espaco e vias publicas existentes e ao reordenamento urbanistico da zona urbana abrangida pela
intervencao, podendo a Camara Municipal, para cada situacao especifica, impor limites de altura de
edificacao justificados por razes de integracdo urbanistica com os edificios e zonas envolventes.

2. No preenchimento dos vazios da malha urbana, a dimensao dos prédios, as tipologias construtivas,
os alinhamentos e as alturas de fachadas permitidas serdao os predominantes na circunscricao de
100 metros para cada lado do lote ou a parcela a edificar no arruamento que o serve, nao sendo
invocavel a eventual existéncia de edificio(s) que exceda(m) a altura predominante do conjunto
assim determinado.

3. Excetua-se do ponto anterior, no que se refere ao alinhamento da fachada de tardoz, os casos em
que comprovadamente se invoque a viabilidade técnica (solucdo estrutural de reforco ou para
melhoria da eficiéncia energética e acustica) e desde que garantida uma correta integragao, da
intervencao, na morfologia urbana e os casos de empreendimentos turisticos.

4. Sem prejuizo da legislagdo aplicavel, podem ser exigidos estudos de incidéncias ambientais, sempre
que se considere que o0s projetos em causa possam apresentar riscos para a qualidade ambiental.

5. Sem prejuizo de legislagdo aplicavel, consideram -se incompativeis com o solo urbano as instalagdes
pecuarias, sendo que nas preexisténcias com processo Novo Regime de Exercicio da Atividade
Pecuaria (NREAP) é aceitavel o licenciamento de construges de apoio a atividade pecuaria de
exploragoes.

6. Os empreendimentos turisticos tém que promover uma solucdo arquitetonica e construtiva que
salvaguarde a adequada insergao na morfologia do terreno e que a solugdo paisagistica valorize a
integracao na paisagem e a envolvente do lugar.

SECCAOIl. CATEGORIAS DE SOLO URBANO

Artigo 662 - Espaco Central

1. O espaco central corresponde as zonas consolidadas do aglomerado urbano caracterizadas pela sua
funcdo de centralidade onde a coexisténcia das fungdes de habitagdo, comércio, servigos, turismo,
equipamentos é acentuadamente reconhecida, nos quais se devem privilegiar reabilitagdo do
edificado e a colmatacao do tecido urbano, bem como a diversidade de usos e a requalificagao do
espaco publico, respeitando as caracteristicas morfotipoldgicas do tecido urbano existente, e
dividem-se em Espaco central-histérico e Espago central-consolidado.

2. As alteracbes de cércea e volume de edificios existentes devem atender sempre a cércea
predominante no conjunto envolvente, podendo ser admitidas solugdes que recorram a linguagens,
materiais e processos construtivos nao tradicionais, desde que devidamente integrados no edificio
€ na sua envolvente.

3. E permitido 0 aumento do ntmero de fogos desde que:

a) N3o resulte na descaracterizagao do edificio existente;
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b) N&o resulte na destruicao total ou parcial de elementos estruturais e decorativos com valor
arquitetdnico.

4. O tragado arquitetdnico devera integrar-se na arquitetura tradicional da regido, procurando-se, em
particular, a integracdo dos elementos da fachada, devendo utilizar-se na construcao elementos
tipoldgicos de composigao, bem como materiais da arquitetura tradicional da regido.

5. 0O espaco central-historico corresponde aos nulcleos urbanos onde se situam os primeiros edificios
gue marcaram o nascimento do aglomerado urbano, assim como as funcdes urbanas originais,
tendo como objetivo a garantia de protecdo do patriménio construido, a preservacdo da paisagem
humana e a facilidade de circulacao pedonal, correspondendo ao nucleo histérico de Belmonte, o
qual se regera por regulamento préprio de acordo com a unidades operativas de planeamento e
gestdao UOPG 1- Zona historica de Belmonte, sendo que até a sua entrada em vigor considera-se o
seguinte:

a) As obras que envolvem modificacdo do aspeto exterior dos edificios carecem de projeto.

b) A substituicdo de portas e janelas deve ser feita por outras de idéntico material, forma e cor,
sempre que apresentar caracteristicas tradicionais;

c) E interdita a aplicacdo de estores, persianas ou portadas exteriores, devendo ser mantidas
as portadas interiores em madeira como sistema de obscurecimento;

d) Em edificios existentes nao é permitida a substituicao de caixilharias de madeira por outras
de aluminio ou PVC;

e) A substituicdo de coberturas deve manter a forma, o volume e a aparéncia da cobertura
primitiva, sendo permitida apenas a utilizacao a vista de telha ceramica de canudo ou aba e
canudo;

f) As claraboias existentes devem ser recuperadas e mantidas na sua forma original;

g) As infraestruturas de suporte das estacdes de radiocomunicagGes nao deverao prejudicar,
pela altura ou localizacdo, os aspetos paisagisticos e urbanisticos da envolvente, dever-se-a
promover a dissimulagdo dos equipamentos, o tratamento paisagistico e a iluminagao publica
dos espagos adjacentes aos equipamentos.

6. O espaco central-consolidado corresponde as areas urbanas totalmente infraestruturadas, onde se
localizam as fungdes urbanas principais do quotidiano e onde se pretende a preservacdo das
caracteristicas urbanas mais significativas, nomeadamente a valorizacdo e preservacdo dos espacos
exteriores publicos e devem respeitar o seguinte:

a) As acoes de transformacdo do solo nas areas consolidadas relacionam-se essencialmente
com o preenchimento, reestruturacdo e renovacao urbana e destinam-se a habitacdo
unifamiliar e coletiva, comércio, servicos, turismo e outras atividades compativeis com a
habitacao;

b) As edificagbes nas areas consolidadas deverao respeitar as caracteristicas urbanas
dominantes da zona em que se inserem, tendo, nomeadamente, em conta os seguintes
aspetos:

i) Alinhamentos - deverao ser mantidos os alinhamentos que definem as ruas e as pragas;

ii) Volumetrias - devera ser mantida a volumetria tradicional do conjunto ou arruamento
onde se insere a construcao;

c) Alturas de fachada - consideram-se estabilizadas as alturas dos edificios cujas cérceas
estejam dentro do valor modal do quarteirdo onde se inserem e os novos edificios a construir
terao uma altura de fachada que é dada pelo maior dos seguintes valores:

i) Altura da fachada do edificio demolido;
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ii) Valor modal das alturas das fachadas da frente edificada do lado do arruamento onde
se integra o novo edificio, no troco de rua compreendido entre duas transversais, de
caracteristicas tipoldgicas homogéneas.

Artigo 672 - Espaco Habitacional

O espaco habitacional corresponde aqueles onde predomina a utilizagao habitacional, permitindo-
se também atividades econdmicas, equipamentos de utilizagdo publica e empreendimentos
turisticos desde que compativeis com a atividade principal e, dividem-se em duas subcategorias em
funcao da intensidade do uso admitido.

a) Espago habitacional 1 — corresponde a espaco de média densidade, com predominio de
habitagdo unifamiliar;

b) Espaco habitacional 2 — correspondem aos espagos devolutos de significativa dimensao
inseridos na malha urbana consolidada.

Sempre que 0s espagos habitacionais se encontrem maioritariamente edificados, as novas
construcdes, ampliacao, alteracdo e reconstrucdo de edificios existentes ficam sujeitas as seguintes
disposicOes:

a) Tém que se integrar harmoniosamente no tecido urbano construido, mantendo as
caracteristicas de alinhamento, altura de fachada, volumetria e ocupacdo do lote ou parcela
tradicionais dos espagos em que se inserem;

b) O alinhamento definido pelas edificacoes imediatamente contiguas tem que ser respeitado,
exceto em casos em que a Camara Municipal entenda conveniente fixar novo alinhamento
fundamentado na melhoria da rede viaria ou da imagem urbana;

c) A altura da fachada é definida pela média das alturas das fachadas dos edificios da frente
edificada do lado do arruamento onde se integra o novo edificio ou conjunto de edificios, no
trogo entre duas transversais ou na frente que apresente caracteristicas morfoldgicas
homogéneas;

d) A superficie impermeabilizavel do prédio corresponde a média da superficie impermeabilizada
dos prédios da frente edificada do lado do arruamento onde se integra o novo edificio ou
conjunto de edificios, no troco entre duas transversais ou na frente que apresente
caracteristicas morfoldgicas homogéneas.

Sempre que o0s espagos habitacionais ndo se encontrem maioritariamente edificados, as novas
construcdes, ampliacdo, alteracdo e reconstrucdo de edificios existentes, tém que ser desenvolvidos
atendendo as condigbes topograficas, morfoldgicas e ambientais que caracterizam o territdrio onde
se localizam e harmonizar-se com a envolvente edificada mais proxima no que respeita a altura de
fachada e volumetria.

Nas situacgGes referidas no nimero anterior, as operagbes urbanisticas relativas a urbanizagdo para
os Espacos habitacionais 1 ficam sujeitas aos parametros constantes no quadro seguinte aplicaveis
a globalidade da area a urbanizar:

Espacos habitacionais 1
Habitag¢do
Coletiva

Habitag¢do unifamiliar Outros usos

Altura da fachada (max.) (m) A dominante no local, em fungdo da morfologia do terreno. 12

NUmero de pisos (méx.) 3 4 -

indice de utilizagdo do solo (Iu) (m? / m?) 1 0.8 1

indice de ocupagio do solo (o) (m?/ m?) 0.7 0,5 0,7

5.

Os Espacos habitacionais 2 correspondem aos espagos onde estavam instaladas industrias ou
armazéns e que na Otica da sustentabilidade e da reabilitacdo urbana, deverdo ser alvo de um
estudo de pormenor de reconversao do espaco para outra atividade que se adequem ao espaco e
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a sua envolvente, sendo permitida a ampliagdo dos edificios existentes sem prejuizo dos regimes
aplicaveis das restricdes de utilidade publica, nas seguintes condigles:

a) Ampliacdo: 30% da area bruta de construcdo (ABC) legalmente constituida;

b) Altura maxima da fachada: 7,5 metros ou a existente.

6. Sem prejuizo do cumprimento das demais regras constantes na legislagdo especifica a aplicar, os
estabelecimentos industriais s6 podem ser instalados em edificio préprio ou em piso térreo de
edificio construido ou adaptado a atividade que se pretende instalar.

7. Nas construgdes novas em banda continua, a frente minima dos lotes ou parcelas tem o valor de 8
metros e a profundidade dos edificios ndo podera exceder os 15 metros, exceto com varandas de
balanco nunca superior a 2 metros e, ainda:

a) No caso de edificios destinados a equipamento de utilizacao publica;

b) No caso de edificios destinados exclusivamente a escritorios e os edificios destinados a
instalacao de empreendimentos turisticos, podendo neste caso a profundidade maxima
atingir os 17 metros.

Artigo 682 - Espaco Urbano de Baixa Densidade

1. O espaco urbano de baixa densidade corresponde aos espacos periurbanos que fazem a transicdao
entre o solo urbano e o solo rustico, sendo de um modo geral espagos desfragmentados onde
predomina o uso habitacional entrecruzado com o uso agroflorestal.

2. E permitida a construgdo de infraestruturas necessarias para a sua funcdo urbana, admitindo-se
também os seguintes usos:

a) Atividade econdmicas de apoio a fungdo urbana;
b) Equipamentos de utilizacdo coletiva;
c) Empreendimentos turisticos.

3. As operacOes urbanisticas ficam sujeitas as seguintes prescricoes:

Altura da fachada (max.) (m) 6,5
NUmero de pisos (max.) 2

fndice de utilizacdo do solo (Iu) (m2 / m2) 0.4
fndice de ocupagdo do solo (Io) (m2 / m2) 0.3
Area méxima de construco para a habitacdo (m2) 350

4. Excetua-se do nimero anterior os equipamentos de utilizacdo publica e os empreendimentos
turisticos que se regem pelo disposto no Artigo 70°.

Artigo 692 - Espaco de Atividades Economicas

1. O espaco de atividades econdmicas correspondem aos espacos que se destinam preferencialmente
ao acolhimento de atividades econdmicas com especiais necessidades de afetacao e organizacao
do espaco urbano e que contribuam para o desenvolvimento do concelho, tais como atividades
industriais, de logistica e armazéns, comércio de grande superficie, servicos, comércio e restauracdo
e bebidas.

2. Sem prejuizo das preexisténcias, nestes espacos ndo € permitida a construcdo para fins
habitacionais, admitindo-se outros usos compativeis, nomeadamente estabelecimentos hoteleiros e
Unidades de recolha, tratamento, eliminagdo e valorizagdo de residuos.

3. As operacgOes urbanisticas ficam sujeitas as seguintes prescricoes:

Industria/ . . Estabelecimentos
Comércio e servigo .
armazenagem hoteleiros
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Altura da fachada (méax.) (m)* 12 7.5 9

indice de impermeabilizagéo do solo (li) (m? 0.85
/' m?) 0.75 0.75

indice de ocupacéo do solo (lo) (m2/ m2) 0.65 0.65 0.75

Afastamento frontal do prédio (min.) (m) 10m 10m 10m

*Excetuam -se 0s casos em que seja comprovadamente necessario para o correto funcionamento da atividade.

4.

Nas zonas industriais de Belmonte Gare para a qual existe um regulamento proprio prevalece a
respetiva regulamentagao.

Estdo programados dois espagos para atividades econdmicas, correspondendo a area de
acolhimento empresarial de Macainhas e area industrial de Caria, para as quais se aplicam os
parametros previstos no respetivos projeto de loteamento.

Artigo 702 - Espaco de Uso Especial

O espaco de uso especial corresponde a espacos que se afiguram estratégicos para a localizagdo
de equipamentos utilizagdo publica e infraestruturas onde sdo prestados servicos a populacdo, no
ambito da salde, da educacdo, da segurancga social, da seguranca publica e da protecdo civil, do
desporto e da cultura, bem como aqueles entendidos como essenciais para o desenvolvimento
turistico do concelho.

Sdo ainda admitidos nestes espagos usos complementares de apoio as fungdes urbanas instaladas,
nomeadamente zonas verdes, comércio e servicos, desde que compativeis com o uso dominante.

Deve garantir-se a integragao e protegdo paisagistica do local através de um enquadramento
arboreo adequado, bem como a adequacdo as condicdes topograficas e morfoldgicas do terreno,
no sentido de diminuir o impacto das construgdes no meio envolvente.

Estes espacos dividem-se em duas subcategorias: espaco de uso especial - equipamentos e espaco
de uso especial - infraestruturas estruturantes.

Na subcategoria espaco de uso especial - equipamentos, as construcdes novas tém que cumprir os
seguintes parametros:

Altura da fachada (méax.) (m)* 9
indice de ocupagao do solo (méx.) (m2/ m?) 0,75
Afastamento minimo aos limites do lote ou parcela (m) * 10

* com excecdo dos edificios cuja natureza funcional e técnica exija alturas de fachada superiores.

6.

Na subcategoria de espago de uso especial - infraestruturas estruturantes a edificacao deve ser a
estritamente necessaria para o bom desempenho técnico e eficiente da funcdo associada.

Artigo 712 - Espaco Verde

Os espacos verdes correspondem a espagos com fungdes de equilibrio ambiental, de valorizacao
paisagistica e de acolhimento de atividades de recreio e lazer ao ar livre e dividem-se em duas
subcategorias:

a) Espaco Verde de Protecdao e Enquadramento;
b) Espaco Verde de Recreio e Lazer.

O espaco verde de protecao e enquadramento visam a salvaguarda de valores naturais,
designadamente a conservacao de ecossistemas, habitats, povoamentos ou formacgoes vegetais de
valor ecoldgico e/ou didatico, assim como as estruturas vegetais de protecdo do solo em situagdo
de forte declive e erodibilidade ou de enquadramento a infraestruturas viarias, atendendo a que:
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a) AsintervencOes nestas areas devem promover a sua estabilidade e uma estrutura de vegetacdo
autdctone ou adaptada as condicdes edafo-climaticas locais, numa perspetiva de reducdo do
risco de incéndio e aumento da biodiversidade.

i) Podem integrar, desde que nao coloquem em causa a funcao de protecao e
enquadramento, infraestruturas de apoio ao recreio e lazer ao ar livre, nomeadamente
desportivas, e ao controle de incéndios.

ii) As operacdes urbanisticas nestes espacos tém que cumprir os seguintes parametros:

Altura da fachada (méax.) (m)* 6.5

indice de impermeabilizagéo do solo (max.) (m2/ m2),
néo incluindo a area correspondente aos edificios preexistentes ou a 0.05

construgdes amoviveis.

Ampliagéo de edificios preexistentes, quando tenha como finalidade a 10% da Area Bruta de Construcgio

melhoria das condicGes de utilizag&o. (ABC) legalmente constituida

3. O espaco verde de recreio e lazer correspondem a logradouros publicos, a jardins e parques
existentes e a espacos que se pretende que venham a adquirir estas caracteristicas, atendendo a
que:

a) As intervencdes devem ter em atencdo as respetivas caracteristicas originais e contribuir para
a preservacao da identidade e memdria desses espagos.

b) A concecdo de novos jardins e parques urbanos deve promover a sua resiliéncia, utilizando
pavimentos permeaveis, uma modelacao de terreno que permita a infiltracdo /n situ e uma
estrutura de vegetacdo adaptada as condigbes edafo-climaticas locais, numa perspetiva de
reducao dos custos de instalacao e manutencgao, e contribuir para o aumento da biodiversidade.

c) Estas podem integrar infraestruturas de apoio ao recreio e lazer, incluindo estabelecimentos de
restauracdo e bebidas, atividade de animacdo turistica, recreio e lazer e equipamentos de
carater ludico associados a cultura, ao turismo e a ciéncia, e instalacdes desportivas.

d) As operacdes urbanisticas nestes espacos tém que cumprir os seguintes parametros:

Altura da fachada (max.) (m)* 6.5

indice de impermeabilizacéo do solo (max.) (m2/ m2),

ndo incluindo a area correspondente aos edificios preexistentes ou a 0.10
construcdes amoviveis.
Ampliagdo de edificios preexistentes, quando tenha como finalidade a

10% da Area Bruta de Construggo
melhoria das condicdes de utilizac&o. (ABC) legalmente constituida

Ampliacdo de edificios preexistentes, outros usos possiveis 30% da Area Bruta de Construgéo
(ABC) legalmente constituida

CAPITULO VIIl. ESPAGCOS-CANAL

Artigo 722 - Identificacdao

1. Os espagos-canal correspondem as areas de solo afetas as infraestruturas territoriais ou urbanas
de desenvolvimento linear e incluem as dreas técnicas que lhes sdo adjacentes, estando
identificados na Planta de Ordenamento: Classificacao e qualificacao dos solo, assim como na Planta
de Ordenamento: Infraestruturas territoriais e urbanas.

2. Estdo incluidos nos espacos-canal as seguintes redes:
a) Rede rodovidria existente e proposta;
b) Rede ferroviaria;

c) Infraestruturas lineares: Rede elétrica, rede de rega da AH, rede de abastecimento de agua e
rede de saneamento.
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Artigo 732 - Rede rodoviaria

1. A rede rodoviaria € composta pelas vias existentes, as que se encontram em execugdo e as
programadas, € hierarquizada do seguinte modo:

a) Rede rodoviaria principal - constituida pelas vias que asseguram as principais articulagbes
viarias do municipio com o exterior, integrando-se as vias de carater supramunicipal do Plano
Rodoviario Nacional (PRN 2000) e Rede Rodovidria sob jurisdigdo da I.P

i) Rede Nacional Fundamental (IP2/A23);

ii) Rede Nacional complementar sob jurisdicdo da IP, S.A. (EN18: entre o limite municipal
com o municipio da Covilh3, até ao entroncamento com a EN18 desclassificada e na
EN345 municipalizada).

b) Rede rodoviaria complementar - constituida pelas vias de articulagao da rede principal com
os principais aglomerados e areas geradoras de fluxos no interior do concelho e pelas vias
complementares de ligagdo aos concelhos limitrofes, e a qual se divide em rede coletora e
rede distribuidora, integrando as seguintes vias:

i) Rede rodoviaria coletora:

a. Estrada Nacional desclassificada sob jurisdicdo da IP, S.A.: EN18 entre o
entroncamento da EN18 e a EN345 e o limite norte do municipio como o
concelho da Guarda;

b. Estrada Regional: ER345- entre o n6 32 da IP2/A23 e a rotunda apds
passagem superior a linha de caminho de ferro, onde inicia o trogo
municipalizado da mesma estrada, e a Estrada Regional ER18-3 entre Caria
(entroncamento com a ER345 municipalizada) e o limite de concelho do
Sabugal (distrito da Guarda).

ii) Estradas municipalizadas: EN345, EN 18-3 e EN345-1.
iii) Rede rodoviaria distribuidora: EM 570, EM 571, EM 563 e CM 1050.

c) Rede rodoviaria local — corresponde a rede municipal composta por Estradas e Caminhos
Municipais, incluindo os caminhos vicinais e florestais, estando prevista uma variante poente
para a vila de Belmonte (VICEB), para a qual foi delimitada um corredor de reserva, conforme
disposto na Planta de Ordenamento.

2. A rede rodoviaria rege-se pela legislacao aplicavel, sendo que dentro dos perimetros urbanos e
aglomerados rurais podem ser admitidos afastamentos inferiores aos previstos na legislagao desde
que devidamente fundamentados e justificados e sem prejuizo da consulta as entidades com
jurisdicao aplicavel.

3. Qualquer proposta de intervencdo, direta ou indireta, na rede rodoviaria sob jurisdicio da
Infraestruturas de Portugal, IP, S.A., deve ser objeto de estudo especifico e de pormenorizada
justificagdo, devendo os respetivos projetos cumprir as disposicoes legais e normativos aplicaveis
em vigor, e ser previamente submetidos a parecer e aprovagao das entidades competentes para o
efeito, designadamente das Infraestruturas de Portugal, IP, S.A., na qualidade de gestora das
infraestruturas sob a sua administracao.

Artigo 742 - Rede ferroviaria

1. Arede ferroviaria é composta pelo trogo da Linha do Beira Baixa, e respetivas estacoes e apeadeiros,
onde se deve respeitar o dominio publico ferroviario, assim como as passagens de nivel.

2. Sem prejuizo do disposto na legislacdo aplicavel, as areas necessarias a qualificacdo das estacbes
e apeadeiros existentes ou para a criacdo de novas instalagbes de suporte, devem assegurar a
proximidade, a acessibilidade e promover a intermobilidade e a satisfagdo das necessidades da
populagao.
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Artigo 752 - Infraestruturas territoriais e lineares

A implantacdo ou instalacdo de infraestruturas de abastecimento de agua, de drenagem e
tratamento de esgotos, drenagem de aguas pluviais, de recolha e tratamento de residuos solidos
urbanos, de telecomunicagdes ou de producdo, transporte e transformagao de energia, podem ser
viabilizadas desde que autorizadas pelas entidades responsaveis e quando tal ndo acarrete prejuizos
inaceitaveis para a qualidade ambiental, paisagistica e funcional das areas abrangidas e que seja
garantida a sua integracdo paisagistica e o cumprimento de toda a legislacao aplicavel.

Desde que autorizadas pelas entidades responsaveis, podem ser autorizadas nas margens e leitos
dos cursos de agua, obras hidraulicas, incluindo obras de consolidacdo e protecdo, captacdo e
rejeicdo (infraestruturas de drenagem e tratamento de esgotos, drenagem de aguas pluviais)
instalacdo de travessias aéreas ou subterrdneas e ecovias.

A Rede de abastecimento de agua e a Rede de drenagem aguas residuais regem-se pela legislacdo
aplicavel, atendendo a que, na qualquer interferéncia ou intervencdo na faixa de protecdo com 5
metros de largura (2,5 metros para cada um dos lado do eixo das condutas de abastecimento e
intercetores / emissarios de aguas residuais), tera de ser submetida a parecer prévio da EPAL/AdVT
para definicdo da solucdo mais adequada a protecao estrutural e operacional destas infraestruturas.

A Rede de rega afeta ao sistema de aproveitamento hidroagricola da Cova da Beira rege-se pela
legislacdo aplicavel, atendendo a zona de protecdo dos 6rgdos.

CAPITULO VIIl. EQUIPAMENTOS E ESPACOS DE UTILIZAGAO COLETIVA

Artigo 762 - Localizagao

Os projetos para equipamentos tém que ser desenvolvidos atendendo as condicoes topograficas,
morfoldgicas e ambientais que caracterizam o territorio onde se localizam e integrar-se na
envolvente edificada, e ndo podem localizar-se em areas de riscos naturais e tecnoldgicos
suscetiveis de por em perigo pessoas e bens.

Artigo 772 - Cedéncias

Em operacoOes de loteamento e operagbes urbanisticas que nos termos de regulamento municipal
sejam consideradas como de impacte semelhante a loteamento ou com impacte relevante, as areas
de cedéncias destinadas a espacos verdes e equipamentos de utilizagdo coletiva, serdo
dimensionadas de acordo com o quadro seguinte:

TIPO DE OCUPACAO ESPAGOS VERDES E DE UTILIZACAO COLETIVA | EQUIPAMENTO DE UTILIZAGAO COLETIVA
Habitacdo unifamiliar 28 m2/fogo 35 m2/fogo

Habitacdo coletiva 35 m2/120 m2 Ac

Coméreio 28 m?/120 m? Ac 25 m2/100 m2 Ac

Servigos

IndUstria/armazéns 23 m?/100 m2 Ac 10 m2/100 m2 Ac

Ac=area de construgao

2.

As areas destinadas a espacos verdes e de utilizac3o coletiva e equipamentos de utilizagdo coletiva
resultantes do nimero anterior passam a integrar o dominio municipal através da sua cedéncia
gratuita ao municipio.

O municipio pode prescindir da integragdo no dominio municipal, e consequentemente da cedéncia
da totalidade ou de parte das parcelas referidas no nimero anterior, sempre que considere que tal
€ desnecessario ou inconveniente face as condigbes urbanisticas do local, nomeadamente quanto a
integragao harmoniosa na envolvente, a dimensdo da parcela e a sua dotacao com espagos verdes
e ou equipamentos publicos, existindo, nesse caso, lugar ao pagamento de uma compensagao
definida em regulamento municipal.
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4. As areas destinadas a espacos verdes e de utilizagdo coletiva a ceder ao dominio municipal apenas
sao admitidas quando pelo menos 50% da area total correspondente constitua uma parcela Unica
continua, ndo sendo admitidas parcelas para aquele fim com area inferior a 250 m?, e o poligono
deve ter um minimo de 12 metros de lado.

5. As areas destinadas a espagos verdes e de utilizagdo coletiva e a equipamentos de utilizagao coletiva
a integrar no dominio municipal devem ter acesso direto a espago ou via publica e a sua localizagao
deve contribuir efetivamente para a qualificacdo do espago urbano onde se integram e para o
usufruto da populagdo instalada ou a instalar no local.

CAPITULO IX. PROGRAMACAO E EXECUCAO DO PLANO

SECCAO I. EXECUGAO

Artigo 782 - Programacao

A programacao de execugao do Plano sera estabelecida pela Camara Municipal através da aprovacao
de programas anuais e plurianuais, devendo privilegiar as seguintes intervencoes, atendendo
ao disposto no programa de execucdo integrado no relatdrio de fundamentacao das opgdes do
Plano:

a) As que, contribuindo para a concretizacdo dos objetivos do Plano, possuam carater
estruturante no ordenamento do territdrio e sejam catalisadoras do desenvolvimento do
concelho;

b) As de requalificacdo urbana e as de qualificagdo de espacos para o desenvolvimento turistico
do concelho;

c) As de protegao e valorizacdo da estrutura ecoldgica municipal e a sustentabilidade ambiental
e territorial.
Artigo 792 - Execucgao

1. A execugdao do Plano processar-se-a através da concretizacdo das unidades operativas de
planeamento e gestdo, delimitadas pela cdmara municipal, por iniciativa propria ou a requerimento
dos proprietarios interessados.

23. As acdes no ambito do plano podem ainda ser executadas fora de sistema de execugdo quando se
verifique uma das seguintes situacoes:

a) As operagOes urbanisticas se localizem em zonas urbanas consolidadas, tal como definidas
no regime juridico da urbanizacdo e da edificagdo;

b) A delimitacdo de unidades de execucao se revelar impossivel ou desnecessaria, a luz dos
objetivos delineados pelo préprio plano.
Artigo 802 - Sistemas de execugao

1. A concretizagdo das acdes previstas no plano, deve seguir preferencialmente os principios do
sistema de cooperacdo, aceitando-se também o sistema de iniciativa dos interessados.

2. Sempre que a dimensdo, relevancia ou estratégia das acoes previstas nas unidades operativas de
planeamento e gestdo ou nos instrumentos de gestdo territorial o justifiquem, podera a Camara
Municipal recorrer aos sistemas de compensacao e de imposicao administrativa.

Artigo 812 - Fundo de compensacao municipal

Sempre que se delimitar uma unidade de execucao devera ser constituido um fundo de
compensacdo, a ser gerido pela Camara Municipal com a participacao dos interessados, nos
termos a definir em regulamento municipal.
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Artigo 822 - Direito de preferéncia

O municipio tem preferéncia nas transmissoes a titulo oneroso, entre particulares, de terrenos ou
edificios situados nas areas do Plano com execucdo programada.

Artigo 832 - Expropriagao

A Camara Municipal pode expropriar os terrenos e edificios que se mostrem necessarios a execugao
do presente Plano e dos planos de ordenamento subsequentes, nos termos da Lei.

Artigo 842 - Reestruturacao da propriedade

Sempre que a Camara Municipal pretender expropriar um conjunto de prédios de varios
proprietarios pode promover o sistema de cooperacdo ou o sistema de imposicao administrativa,
bem como apresentar uma proposta de acordo para a estruturagdo de compropriedade sobre
os edificios que vierem a substituir os existentes.

SECCAO Il. PLANEAMENTO E GESTAO

Artigo 852 - Unidades Operativas de Planeamento e Gestao

As Unidades Operativas de Planeamento e Gestdo (UOPG) demarcam areas de intervengdo
identificadas na Planta de Ordenamento que serdo sujeitas a niveis de planeamento mais
detalhados, tornados necessarios pela dinamica de evolugdo territorial e urbanistica que
apresentam, devendo cumprir os respetivos objetivos e parametros urbanisticos aqui estabelecidos,
identificadas na Planta de Ordenamento: Classificacdao e qualificacdo do solo assim como o previsto
na secgao dos critérios perequativos do presente regulamento

a) UOPG 1 - Zona Histérica da Vila de Belmonte:
i) Forma de execucao: Plano de Pormenor de Salvaguarda.

ii) Objetivos principais: Proporcionar normas e critérios de atuacdo no patrimdnio
edificado de cariz tradicional existente na area do nucleo histérico da vila de Belmonte
que assegurem o devido enquadramento em eventuais projetos, designadamente de
desenvolvimento recreativo-turistico que possam vir a concretizar-se; e ainda
uniformizacdo dos critérios de salvaguarda na Rede de Aldeias Histdricas de Portugal.

iii) Objetivos especificos: Garantir o usufruto de qualidade e perenidade dos valores
permanentes, salvaguardando-os, recuperando-os e valorizando-os, nomeadamente
no que concerne a pormenores arquitetonicos particulares e do conjunto; Disciplinar
as novas construgdes, salvaguardando a liberdade criativa, o seu adequado
enquadramento na envolvente e articulagdo com o nucleo mais antigo e consolidado;
combater a descaracterizacao urbana pela introducao de elementos dissonantes.

iv) Parametros urbanisticos: os previstos para os espagos centrais.
v) Mecanismos de perequagao: ndo aplicavel.
b) UOPG 2 — Quinta da Tapada:
i) Forma de execucdo: Projeto de intervencdao em espaco Rural;
ii) Obijetivos principais: revitalizagao do conjunto com vocacdo turistica;

iii) Objetivos especificos: Garantir o usufruto de qualidade e perenidade dos valores
permanentes, salvaguardando-os, recuperando-os e valorizando-0s, nomeadamente
no que concerne a pormenores arquitetonicos particulares e do conjunto; Disciplinar
as novas construgdes, salvaguardando a liberdade criativa, o seu adequado
enquadramento na envolvente e articulagdo com o nicleo mais antigo e consolidado.

iv) Parametros urbanisticos: os previstos para os espagos de ocupagao turistica.
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v) Mecanismos de perequagdo: ndo aplicavel.
i) UOPG 3 — Ampliacdo da zona industrial de Belmonte-Gare:
i) Forma de execucdo: Plano de Pormenor ou unidades de execucao

ii) Obijetivos principais: Potenciar o crescimento econémico concelhio, tirando vantagens
da proximidade das importantes infraestruturas viarias na proximidade,

iii) Obijetivos especificos: ampliagdo de uma estrutura empresarial ja existente e em forte
desenvolvimento de implementagao.

iv) Parametros urbanisticos: os previstos para a categoria de espacgos de atividades
economicas

v) Mecanismos de perequagao: os previstos no RJIGT
j)  UOPG 4 — Quinta do Porto Monsanto:
i) Forma de execucdo: Projeto de intervencdao em espaco Rural;

xi) Obijetivos principais: Potenciar o crescimento turistico no concelhio, tirando vantagens
de um empreendimento ja implementado;

xii) Objetivos especificos: estudo integrado de uma area a afetar ao turismo, integrando
0s conceitos de turismo sustentavel;

xiii) Par@metros urbanisticos: os previstos para os espacos de ocupacao turistica.
xiv) Mecanismos de perequagao: ndo aplicavel.

k) UOPG 5 — Quinta da Bica:
i) Forma de execucdo: Projeto de intervencdo em espaco Rural;

xv) Objetivos principais: Potenciar o crescimento turistico concelhio, tirando vantagens de
um empreendimento existente centrado na pratica de golf, como oferta Unica na
regiao.

xvi) Objetivos especificos: ampliagdo de uma estrutura ja existente e em forte
desenvolvimento de implementacdao; compatibilizacdo das construcdes e
infraestruturas necessarias com o regime das servidGes e restrigbes de utilidade
publica.

xvii) Parametros urbanisticos: os previstos para os espacos de ocupacdo turistica.
xviii) Mecanismos de perequagdo: ndo aplicavel.

[) UOPG 6 —Belmonte sul:
i) Forma de execucdo: Plano de Pormenor ou unidades de execucao

ii) Obijetivos principais: Proporcionar normas e critérios de atuacdo no territorio municipal,
otimizando a bolsa de terrenos municipais enquadrado na estratégia municipal de
ambito social e habitacional.

iii) Objetivos especificos: garantir terrenos e programar a ocupacdo ordenada dentro dos
objetivos da carta habitacional do concelho a par com as necessidades de
equipamentos de utilizacdo publica; Disciplinar as novas construcoes, salvaguardando
a liberdade criativa, o seu adequado enquadramento na envolvente e articulacao com
o nlcleo mais antigo e consolidado; combater a descaracterizagdo urbana pela
introducdo de elementos dissonantes.

iv) Parametros urbanisticos: os previstos para os espacos habitacionais 1.

v) Mecanismos de perequacao: os previstos no RJIGT
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2. Até a entrada em vigor das UOPG definidas no nimero anterior, aplicam-se os parametros
urbanisticos definidos neste regulamento de acordo com as categorias de espagos correspondentes,
definidas na Planta de Ordenamento.

3. Admitem-se outras UOPG que venham a surgir na area do Plano desde que cumpram o disposto no
presente regulamento.

SECCAO Ill. CRITERIOS PEREQUATIVOS

Artigo 862 - Objetivos e ambito da aplicacdo

1. O principio de perequacdo compensatoria visa assegurar a justa reparticdo de beneficios e encargos
decorrentes da execugao do Plano entre os proprietarios abrangidos pelo mesmo.

2. O principio de perequacdo compensatoria, nos termos da Lei, devera ser aplicado nas areas a
sujeitar a UOPG definidas no presente regulamento ou outras que venham a ser delimitadas.
Artigo 872 - Mecanismos de perequagao

1. Os mecanismos de perequacdo a aplicar nas UOPG ‘s definidas no presente regulamento sdo os
definidos no Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial, nomeadamente o indice médio
de utilizacdo, a cedéncia média e a reparticdo dos encargos com 0s custos de urbanizacdo

2. Os valores referentes a cada UOPG estao definidos no Artigo 85° do presente regulamento.

3. E excecao ao numero anterior os casos que pela natureza da UOPG ndo seja necessario a aplicacao
de mecanismos de perequagdo, homeadamente quando o plano trata de forma semelhante areas
com caracteristicas similares, sendo como tal o solo rustico e as zonas urbanas consolidadas.

Artigo 882 - Fundo municipal de sustentabilidade

Ao fundo municipal de sustentabilidade sdo afetas receitas resultantes da redistribuicdo de mais-
valias, com vista a promover a reabilitacdo urbana, a sustentabilidade dos ecossistemas e a
prestagdao de servigos ambientais, sem prejuizo do municipio poder afetar outras receitas
urbanisticas a este Fundo, com vista a promover a criagdo, manutengao e reforco de
infraestruturas, equipamentos ou areas de uso publico.

CAPITULOX. DISPOSIGOES FINAIS E COMPLEMENTARES

Artigo 892 - Monitorizacao do Plano Diretor Municipal

1. Sem prejuizo no disposto no Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial e o no Regime
Juridico da Avaliagdo Ambiental Estratégica (RJAAE), o Plano sera objeto de monitorizacao e
avaliacdo, cujos resultados permitirdo apreciar o desenvolvimento dos objetivos propostos, e que
consiste em:

a) Recolha de informagdo relativa a atuagao dos 6rgdos e servicos municipais;
b) Recolha e atualizacdo da informacdo relativa a dinamica urbanistica;

c) Apreciacdo de quaisquer agdes, publicas ou privadas, cujo impacto no quadro de objetivos
definidos pelo presente Plano, sejam consideradas relevantes pela Camara Municipal;

d) Elaboracdo do balango bianual das agdes previstas no presente Plano;

e) Proposta das medidas necessarias a execucdao, bem como de eventuais revisdes ou
alteracdes.

2. O balango/relatério de progresso bianual deve ser apresentado a Camara Municipal até final do
primeiro semestre do terceiro ano.
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Artigo 902 Margem de acertos e alteracdo a legislacdo

Quando se verificarem alteracOes a legislagao em vigor referida neste Regulamento, as remisstes
expressas que para ela forem feitas, considerar-se-ao automaticamente transferidas para a nova
legislagdo.

Durante a vigéncia do presente plano admite -se o acerto pontual dos limites do solo urbano por
razOes Unica e exclusivamente de cadastro de propriedade e, apenas, quando esteja em causa a
uniformizacdo da implantagao da edificacdo, desde que, cumulativamente:

a) O acerto seja feito na contiguidade imediata do limite do solo urbano;
b) As infraestruturas existentes permitam essa ampliacao;
c) Nao haja interferéncia com areas de servidoes e restricbes de utilidade publica;

Caso se identifiquem desfasamentos entre a representacdo grafica da rede hidrogréafica na Planta
de Condicionantes - Outras condicionantes e a realidade fisica do territorio, aplicam-se as linhas de
agua existentes todas as disposicOes referentes a serviddo administrativa do dominio publico
hidrico.

Artigo 912 - Normas revogatorias

E revogado o anterior Plano Diretor Municipal, aprovado pela Resolucdo de Conselho de Ministros
n.% 23/96, de 13 de margo, publicado no Diario da Republica n.° 62, série I-B, na sua atual
redacdo.

Artigo 922 Vigéncia e condigdes de revisao

O Plano vigora por um periodo de dez anos, sem prejuizo de, nos termos da lei, a sua revisao ou
alteracdo poder ocorrer antes de decorrido esse prazo e desde que tal seja reconhecido como
necessario.

O plano serd obrigatoriamente revisto quando a respetiva monitorizacdo e avaliacao,
consubstanciada nos relatérios de estado do ordenamento do territdrio e atendendo ao disposto no
artigo 890 do presente regulamento, identificarem niveis de execucdo e uma evolugao das condicoes
ambientais, econdmicas, sociais e culturais que lhes estao subjacentes, suscetivel de determinar
uma maodificacdo do modelo territorial definido.

Artigo 932 - Entrada em vigor
O Plano entra em vigor no dia seguinte ao da sua publicagdo no Diario da Republica.
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BELNONTE

ANEXO I- Patrimoénio classificado e em vias de classificacdo

ID DESIGNACAO CLASSIFICAGAO DIPLOMA LEGAL
1 Castelo de Belmonte Monumento Nacional | Bem: Decreto n.® 14 425, DG, 1
MN Série, n.0 228, de 15-10-1927
Z.E.P: Portaria de 15-11-1965,
publicada no DG, II Série, n.° 179,
de 3-08-1966
2 Igreja de Santiago e Capela anexa Monumento Nacional | Bem: Decreto n.° 14 425, DG n.°
(Capela dos Cabrais) / Igreja Paroquial | MN 228, de 15-10-1927 / Decreto n.°
de Belmonte 129/77, DR, I Série, n.© 226, de
29-09-1977
Z.E.P: Portaria de 22-04-1960,
publicada no DG, II Série, n.° 167,
de 19-07-1960
3 Torre de Centum-Cellas Monumento Nacional | Bem: Decreto n.° 14 425, DG,
MN I Série, n.° 228, de 15-10-
1927
4 Pelourinho de Belmonte Imoével de Interesse | Bem: Decreto n.° 23 122, DG, I
PUblico IIP Série, n.0 231, de 11-10-1933
5 Convento de Nossa Senhora da Boa Imdvel de Interesse | Bem: Decreto n.° 1/86, DR, 1
Esperanca Publico IIP Série, n.° 2, de 3-01-1986
6 Tulha dos Cabrais Em vias de Despacho de homologagao de
Classificagao 28-08-1997 do Ministro da
Cultura
7 Castro da Chandeirinha Em vias de Homologado como IIP - Imével
Classificagdo de Interesse Publico
8 Conjunto arquitetdnico formado pela Em vias de Despacho de homologagao de
Casa da Torre (A), vestigios de Classificagao 9-10-1996 do Ministro da
fortificacOes e cisterna existentes na Cultura
cerca, Capela do Calvario (B), Igreja
Paroquial (C) e Solar Quevedo Pessanha
(D)
9 Zona Historica da Vila de Belmonte Em vias de Diario da Republica n.°
Classificagao 129/2022, Série II de 2022-07-
06, Anuincio n.° 130/2022
ANEXO 2- PATRIMONIO ARQUEOL(')GICO — sitios*
1d Designacgdo CNS Concelho/Freguesia
anexo I (1) Castelo de Belmonte 8032 Belmonte/Belmonte e Colmeal da Torre
anexo I (3) Torre de Centum Cellas 200 Belmonte/Belmonte e Colmeal da Torre
E Convento de Nossa Senhora da 11628 Belmonte/Belmonte e Colmeal da Torre
anexo I (5) | =SPeranca
anexo I (7) Chandeirinha 17096 Belmonte/Belmonte e Colmeal da Torre
1 Quinta da Marrada 5529 Belmonte/Belmonte e Colmeal da Torre
2 Villa da Quinta da Férnea 11867 Belmonte/Belmonte e Colmeal da Torre
- ISeDuIturas da Nossa Senhora da 12703 Belmonte/Inguias
3 strela
4 Chdo do Lameiro 1 12704 Belmonte/Inguias
7 Cabecinho do Santo 12705 Belmonte/Inguias
6 Tapada da Casa 12706 Belmonte/Inguias
5 Chdo do Lameiro II 12707 Belmonte/Inguias
8 Lugar da Lage do Tostdo 12708 Belmonte/Belmonte e Colmeal da Torre
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https://arqueologia.patrimoniocultural.pt/index.php?sid=sitios&subsid=52465
https://arqueologia.patrimoniocultural.pt/index.php?sid=sitios&subsid=47819
https://arqueologia.patrimoniocultural.pt/index.php?sid=sitios&subsid=54821
https://arqueologia.patrimoniocultural.pt/index.php?sid=sitios&subsid=54821
https://arqueologia.patrimoniocultural.pt/index.php?sid=sitios&subsid=2118140
https://arqueologia.patrimoniocultural.pt/index.php?sid=sitios&subsid=50869
https://arqueologia.patrimoniocultural.pt/index.php?sid=sitios&subsid=54850
https://arqueologia.patrimoniocultural.pt/index.php?sid=sitios&subsid=56341
https://arqueologia.patrimoniocultural.pt/index.php?sid=sitios&subsid=56341
https://arqueologia.patrimoniocultural.pt/index.php?sid=sitios&subsid=56346
https://arqueologia.patrimoniocultural.pt/index.php?sid=sitios&subsid=56347
https://arqueologia.patrimoniocultural.pt/index.php?sid=sitios&subsid=56348
https://arqueologia.patrimoniocultural.pt/index.php?sid=sitios&subsid=56349
https://arqueologia.patrimoniocultural.pt/index.php?sid=sitios&subsid=56353

BELNONTE

9 Terras da Ribeira 12710 Belmonte/Inguias

10 Senhora da Estrela I 12711 Belmonte/Inguias

11 Senhora da Estrela II 12714 Belmonte/Inguias

12 Casa da Torre / Caria 14843 Belmonte/Caria

13 Seixais III 15942 Belmonte/Caria

14 Tapada da Queijeira 32528 Belmonte/Belmonte e Colmeal da Torre
15 Sdo Geraldo 17098 Belmonte/Inguias

16 Quinta do Velho 17189 Belmonte/Magainhas

17 Quinta do Vale de Sobreiro 17190 Belmonte/Belmonte e Colmeal da Torre
18 Casal da Poeja 17192 Belmonte/Magainhas

19 Quinta do Pessegueiro 17193 Belmonte/Macainhas

20 Villa da Quinta do Rei Fernando 17194 Belmonte/Belmonte e Colmeal da Torre
21 Abrigo da Quinta do Fernando 17195 Belmonte/Belmonte e Colmeal da Torre
2 Minalecheo Medieval da Quinta das 17199 Belmonte/Belmonte e Colmeal da Torre
23 Casal da Terra Grande 21828 Belmonte/Caria

24 Abrigo da Terra Grande 21830 Belmonte/Inguias

25 Habitat das Pardinas 24886 Belmonte/Caria

26 Sitio das Ferrarias 24887 Belmonte/Caria

27 Quinta do Cameira 24888 Belmonte/Caria

28 Tapada da Vinha 24915 Belmonte/Belmonte e Colmeal da Torre
29 Ribeira do Colmeal 24920 Belmonte/Belmonte e Colmeal da Torre
30 Lapide de Belmonte 24921 Belmonte/Belmonte e Colmeal da Torre
31 Quinta das Vinhas 24922 Belmonte/Belmonte e Colmeal da Torre
32 Chao Roxo 24923 Belmonte/Belmonte e Colmeal da Torre
33 Fonte do Soldado 24924 Belmonte/Belmonte e Colmeal da Torre
» Estrelgar)ela da Nossa Senhora da 24925 Belmonte/Inguias

35 Chdo Novo 24926 Belmonte/Inguias

36 Fonte Velha 24927 Belmonte/Inguias

37 Vilela 24929 Belmonte/Inguias

38 Quinta da Anta 24930 Belmonte/Caria

39 Tapada do Pinto 24931 Belmonte/Caria

40 Barrentas 24932 Belmonte/Caria

41 Quinta da Tapada das Minas 25646 Belmonte/Caria

- Quintg?jgr%%?:weegiloumta da Fornea/ 25799 Belmonte/Belmonte e Colmeal da Torre
43 Quinta das Amoreiras 25812 Belmonte/Caria

44 Sepultura em Chao do Tanque 26150 Belmonte/Belmonte e Colmeal da Torre
45 Belmonte - Casa dos Condes 26430 Belmonte/Belmonte e Colmeal da Torre
46 Santo Antao 26689 Belmonte/Belmonte e Colmeal da Torre
47 Sitio do Muro 30115 Belmonte/Belmonte e Colmeal da Torre
n.localiz. Trigais 4637 Belmonte/Inguias

n.localiz. Via Emerita 10372 Belmonte

n.localiz. Tapada dos Frades 12271 Belmonte

n.localiz. Ribeira de Gaia 24916 Belmonte/Belmonte e Colmeal da Torre
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https://arqueologia.patrimoniocultural.pt/index.php?sid=sitios&subsid=56355
https://arqueologia.patrimoniocultural.pt/index.php?sid=sitios&subsid=56359
https://arqueologia.patrimoniocultural.pt/index.php?sid=sitios&subsid=56361
https://arqueologia.patrimoniocultural.pt/index.php?sid=sitios&subsid=59073
https://arqueologia.patrimoniocultural.pt/index.php?sid=sitios&subsid=167807
https://arqueologia.patrimoniocultural.pt/index.php?sid=sitios&subsid=2953457
https://arqueologia.patrimoniocultural.pt/index.php?sid=sitios&subsid=2118208
https://arqueologia.patrimoniocultural.pt/index.php?sid=sitios&subsid=2126032
https://arqueologia.patrimoniocultural.pt/index.php?sid=sitios&subsid=2126059
https://arqueologia.patrimoniocultural.pt/index.php?sid=sitios&subsid=2126119
https://arqueologia.patrimoniocultural.pt/index.php?sid=sitios&subsid=2126164
https://arqueologia.patrimoniocultural.pt/index.php?sid=sitios&subsid=2126250
https://arqueologia.patrimoniocultural.pt/index.php?sid=sitios&subsid=2126296
https://arqueologia.patrimoniocultural.pt/index.php?sid=sitios&subsid=2126496
https://arqueologia.patrimoniocultural.pt/index.php?sid=sitios&subsid=2126496
https://arqueologia.patrimoniocultural.pt/index.php?sid=sitios&subsid=2421533
https://arqueologia.patrimoniocultural.pt/index.php?sid=sitios&subsid=2421554
https://arqueologia.patrimoniocultural.pt/index.php?sid=sitios&subsid=2593951
https://arqueologia.patrimoniocultural.pt/index.php?sid=sitios&subsid=2594180
https://arqueologia.patrimoniocultural.pt/index.php?sid=sitios&subsid=2594196
https://arqueologia.patrimoniocultural.pt/index.php?sid=sitios&subsid=2595038
https://arqueologia.patrimoniocultural.pt/index.php?sid=sitios&subsid=2595116
https://arqueologia.patrimoniocultural.pt/index.php?sid=sitios&subsid=2595129
https://arqueologia.patrimoniocultural.pt/index.php?sid=sitios&subsid=2595158
https://arqueologia.patrimoniocultural.pt/index.php?sid=sitios&subsid=2595164
https://arqueologia.patrimoniocultural.pt/index.php?sid=sitios&subsid=2595167
https://arqueologia.patrimoniocultural.pt/index.php?sid=sitios&subsid=2595178
https://arqueologia.patrimoniocultural.pt/index.php?sid=sitios&subsid=2595178
https://arqueologia.patrimoniocultural.pt/index.php?sid=sitios&subsid=2595202
https://arqueologia.patrimoniocultural.pt/index.php?sid=sitios&subsid=2595219
https://arqueologia.patrimoniocultural.pt/index.php?sid=sitios&subsid=2595228
https://arqueologia.patrimoniocultural.pt/index.php?sid=sitios&subsid=2595231
https://arqueologia.patrimoniocultural.pt/index.php?sid=sitios&subsid=2595234
https://arqueologia.patrimoniocultural.pt/index.php?sid=sitios&subsid=2595237
https://arqueologia.patrimoniocultural.pt/index.php?sid=sitios&subsid=2610854
https://arqueologia.patrimoniocultural.pt/index.php?sid=sitios&subsid=2614321
https://arqueologia.patrimoniocultural.pt/index.php?sid=sitios&subsid=2614321
https://arqueologia.patrimoniocultural.pt/index.php?sid=sitios&subsid=2614535
https://arqueologia.patrimoniocultural.pt/index.php?sid=sitios&subsid=2618358
https://arqueologia.patrimoniocultural.pt/index.php?sid=sitios&subsid=2622166
https://arqueologia.patrimoniocultural.pt/index.php?sid=sitios&subsid=2626903
https://arqueologia.patrimoniocultural.pt/index.php?sid=sitios&subsid=2731078
https://arqueologia.patrimoniocultural.pt/index.php?sid=sitios&subsid=50296
https://arqueologia.patrimoniocultural.pt/index.php?sid=sitios&subsid=53481
https://arqueologia.patrimoniocultural.pt/index.php?sid=sitios&subsid=54924
https://arqueologia.patrimoniocultural.pt/index.php?sid=sitios&subsid=2595059

n.localiz. Ribeira das Antas 24928 Belmonte/Inguias
n.localiz. Quinta da Laje do Tostdao 26164 Belmonte/Belmonte e Colmeal da Torre
n.localiz. Torres da Esperanca 26688 Belmonte/Belmonte e Colmeal da Torre
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https://arqueologia.patrimoniocultural.pt/index.php?sid=sitios&subsid=2595225
https://arqueologia.patrimoniocultural.pt/index.php?sid=sitios&subsid=2618516
https://arqueologia.patrimoniocultural.pt/index.php?sid=sitios&subsid=2626897

