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1 ENQUADRAMENTO

O presente documento constitui a Delimitacdo da Area de Reabilitacio Urbana (ARU) de
Belmonte, e, de acordo com o artigo 13.2 do Regime Juridico da Reabilitagdo Urbana (Decreto-
Lei n.2 307/2009, de 23 de outubro, alterado e republicado pela Lei n.2 32/2012, de 14 de
agosto), integra a memodria descritiva e justificativa da delimitacdo da ARU, que inclui os
critérios subjacentes a delimitacdo da ARU e os objetivos estratégicos a prosseguir, a planta
com a delimitacdo da d4rea abrangida (em anexo) e o quadro dos beneficios fiscais

associados aos impostos municipais.

O Regime Juridico da Reabilitagdo Urbana (RJRU) estabelece os objetivos e procedimentos de
programacdo e execuc¢do da reabilitacdo urbana, atribuindo aos proprietarios dos edificios ou
fracGes o dever de assegurar a reabilitacdo dos mesmos e aos Municipios a responsabilidade de
promoc¢do da reabilitacdo urbana através da delimitacdo de areas de reabilitacdo urbana e da

aprovacdo das respetivas operacées de reabilitacdo urbana.

De acordo com o artigo 12.2 do Regime Juridico da Reabilitagdo Urbana (RIRU), as areas de
reabilitacdo urbana incidem sobre espacos urbanos que, em virtude da insuficiéncia, degradacao
ou obsolescéncia dos edificios, das infraestruturas, dos equipamentos de utilizacdo coletiva e
dos espagos urbanos e verdes de utilizagdo coletiva, justifiqguem uma intervenc¢do integrada,
através de uma operagao de reabilitagdo urbana. Assim definidas, as areas de reabilitagdo
urbana podem abranger diferentes tipologias de espacos urbanos, designadamente, areas e
centros histdricos, patriménio cultural imével classificado ou em vias de classificagdo, areas

urbanas degradadas ou zonas urbanas consolidadas.

O Municipio de Belmonte, na prossecuc¢do da sua estratégia municipal de reabilitacdo urbana,
comecou por delimitar a Area de Reabilitagdo Urbana (ARU) de Belmonte (publicada em Didrio
da Republica, 2.2 série, através do Aviso n.2 933/2016, de 27 de janeiro), a qual foi, nos termos
do n.2 6 do artigo 13.2 do RJRU, sujeita a procedimento de alteracdo (publicada em Didrio da

Republica, 2.2 série, n.2 244, através do Aviso n.2 15417/2017, de 21 de dezembro).

Atento o artigo 15.2 do RJRU, que dispGe sobre o ambito temporal das dreas de reabilitacdo
urbana, verifica-se que a delimitacdo da ARU de Belmonte perdeu eficicia legal, pelo facto de

terem decorrido mais de 3 anos desde a Ultima alteragdo (21 de dezembro de 2017) sem que a
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respetiva operacdo de reabilitacdo urbana (ORU) tenha sido aprovada nos termos do artigo 17.2
do mesmo diploma (o projeto de ORU ja foi sujeito a discussdo publica, mas ainda ndo houve

lugar a aprovacao pela Assembleia Municipal).

Neste contexto, e considerando a prioridade estratégica que o Municipio continua a conceder
ao processo de reabilitacdo urbana da vila de Belmonte, pretende-se reiniciar o procedimento
formal de delimitagcdo da ARU de Belmonte, cuja aprovagdo ocorrerd, nos termos do n.2 2 do
artigo 7.2 do RJRU, em simultaneo com a aprovagao do projeto de ORU (ja sujeito a discussao

publica).

A delimitacdo da ARU que aqui se apresenta e fundamenta, no que se refere a area urbana
abrangida, corresponde, a excecdo de pequenos ajustes e afericbes de limites, a ARU

entretanto caducada.

A presente delimitacdo da ARU de Belmonte presidem os objetivos estratégicos elencados
no Programa Estratégico de Reabilitacdo Urbana (Capitulo 4 da Parte 2 deste
documento). O mesmo sucede com o quadro dos beneficios fiscais associados aos impostos

municipais, que é desenvolvido no Subcapitulo 5.3. da Parte 2.
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2 FUNDAMENTACAO DA DELIMITACAO DA ARU DE
BELMONTE

O atual enquadramento legislativo da reabilitagdo urbana constitui uma oportunidade e um
importante incentivo que o Municipio de Belmonte procura concretizar no seu territério com a
delimitacdo da ARU de Belmonte. Com este procedimento pretende-se despoletar a
revitalizacdo e a requalificacdo urbanas, assentes numa estreita articulacdo entre o papel do
Municipio, na qualidade de entidade gestora, e a responsabilidade que impende sobre os
privados no que concerne a reabilitacdo do edificado. Sendo assim, a estratégia de reabilitacao
urbana que se advoga para a ARU de Belmonte dirige-se, de forma abrangente e integrada, a
qualificacdo do espaco publico, infraestruturas urbanas e equipamentos publicos, a revitalizacdo

socioecondmica e a reabilitagao e reconversdo do edificado degradado.

Os critérios subjacentes a delimitacdo da area abrangida pela ARU de Belmonte sdo,
genericamente, aqueles que, no contexto territorial em causa, conferem inteligibilidade a
delimitacdo de um conjunto de espagos urbanos, nomeadamente areas histéricas ou com valor
patrimonial de conjunto e zonas urbanas consolidadas, que, em virtude dos problemas de
degradacdo fisica, social e econdmica identificados, carecem de uma intervencao integrada de

regeneragdo urbana.
Assim sendo, a metodologia de delimitagdo da ARU de Belmonte pressupde:

a) andlise territorial;

b) desenho.

Num primeiro momento, procedeu-se a uma analise da area classificada como solo urbano, de
acordo com o que consta no PDM em vigor, procurando distinguir, na malha urbana do
aglomerado urbano de Belmonte, diferentes usos, fungdes e carateristicas morfotipoldgicas.
Identificaram-se, ainda, as centralidades locais e as diferentes dreas urbanas homogéneas em

que é possivel desagregar a referida malha urbana.

Apds a andlise da organizacdo urbana, tomando em consideracgdo a realidade pré-existente e o
modelo de ordenamento previsto no PDM, a organizacao, a tipologia, o estado de conservagao
do edificado, a malha urbana, as infraestruturas, a populagdo e as dinamicas sociais, partiu-se
do desenho. Procura-se uma delimitacdo, uma area que articulasse todos os elementos

relevantes identificados, de uma forma abrangente e respeitando a coeréncia territorial
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do aglomerado urbano correspondente a vila de Belmonte e os critérios de delimitacdo que

traduzem a analise efetuada.

Para este efeito, foram considerados trés tipos de critérios que refletem ndo apenas a realidade

territorial e uma preocupacdo operativa, mas pretendem, também, traduzir, espacialmente, a

estratégia de desenvolvimento urbano que se advoga para a ARU. Assim, a delimitacao

da ARU assenta, fundamentalmente, nos seguintes critérios:

e Unidade e Identidade:

O

O

@)

Integracdo de espacos centrais ou elementos polarizadores;

Integracdo de elementos patrimoniais;

Inclusdo de edificios e conjuntos edificados com necessidades de obras
reabilitacdo ou de manutencao;

Inclusdo de edificios e eixos urbanos com maior relevancia e carater identitario.

e Estratégicos e de Desenvolvimento:

@)

Integracdo de espacos degradados com potencial para o desempenho de novas
fungdes e para a atracdo de investimento;

Integracdo de dreas ou elementos urbanos que possam ser objeto de projetos
nao habitacionais relevantes para a estratégia de desenvolvimento urbano;
Inclusdo de projetos estruturantes, eventualmente enquadraveis nos apoios

financeiros a reabilitagdo urbana.

e Urbanisticos:

O

O

Procura de coeréncia e homogeneidade territorial na ARU;
Respeito pelos conjuntos urbanos, com inclusdo das duas frentes urbanas,

dependendo do elemento a integrar ser o quarteirdo ou o arruamento urbano.

Com esta nova delimitacdo da ARU de Belmonte, pretende-se que os diferentes instrumentos

(fiscais, financeiros e programaticos) de promocdo da reabilitacdo urbana abranjam todos os

locais que, por um lado, apresentam problemas de degradag¢ao do espago construido, e, por

outro, constituem espacos prioritarios de refor¢o das fungdes urbanas.
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BELNONTE

3 AREA URBANA ABRANGIDA PELA DELIMITACAO DA
ARU DE BELMONTE

A segunda Delimitacdo da ARU de Belmonte apresenta uma area de 79,3 hectares, sendo
que, além do centro histdrico e da sua envolvente construida consolidada, inclui as areas de
equipamentos publicos e outras dreas urbanas (de pequena dimensdo) em consolidagao,
considerando o respeito pelos limites cadastrais e a salvaguarda da unidade formal e funcional
do aglomerado urbano (no Anexo l.I do presente documento é apresentada a Planta de

Delimitagdo da ARU de Belmonte em maior detalhe).

No Capitulo 3 da Parte 2 do presente documento é apresentada uma descri¢ao e caracterizagao

detalhada da ARU de Belmonte.

LEGENDA:

Im
D Centro Histérico de Belmonte

o 0,075 0,15 kru

Figura 1: Delimitagao da ARU de Belmonte e limites do centro histdrico
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PARTE 2 — OPERACAO DE REABILITACAO
URBANA DE BELMONTE (ORU) - PROGRAMA
ESTRATEGICO DE REABILITACAO URBANA
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1 NOTA INTRODUTORIA

A Parte 2 deste documento corresponde ao Programa Estratégico de Reabilitacdo Urbana
(PERU) que constitui o instrumento de aprovacdo da Operacdo de Reabilitacdo Urbana (ORU)

relativa a Area de Reabilitagdo Urbana (ARU) de Belmonte.

A Area de Reabilitacdo Urbana (ARU) de Belmonte, objeto do PERU, foi aprovada pela
Assembleia Municipal de Belmonte sob proposta da Cdmara Municipal, relativa a
delimitacdo da ARU de Belmonte, na sessdo de 30 de setembro de 2015, tendo sido publicada
em Didrio da Republica, 2.2 série, n.2 18, de 27 de janeiro de 2016, através do Aviso n.2

933/2016.
Sob proposta da Camara Municipal, a 1.2 alteracdo da delimitacdo da ARU foi aprovada por

deliberacdo da Assembleia Municipal de Belmonte na sessdo do dia 26 de fevereiro de 2016,
tendo sido publicada em Diario da Republica, 2.2 série, n.2 244, de 21 de dezembro de 2017,
através do Aviso n.2 15417/2017.

Uma vez que o processo de aprovagao do PERU ainda ndo se encontrava concluido a data de
31 de dezembro de 2020 (trés anos apods a ultima alteracdo da ARU de Belmonte), concluiu-se
ser necessario proceder, formalmente, a presente delimitacdo da ARU, que se apresenta na

Parte 1 deste documento.

Considerando, ainda, que o presente PERU ja foi submetida a discussdo publica, nos termos do
artigo 17.2 do RJRU, ndo se tendo registado a rececdo de quaisquer contributos ou pedidos de
esclarecimentos, e que as alteracdes introduzidas na delimitacdo da ARU sdo muito ligeiras,
ndo prejudicando as propostas estratégicas e programaticas do PERU, optou-se pela
aprovacdo em simultaneo da delimitacdo da ARU e do PERU, tal como determina o n.2 2 do
artigo 7.2 do mesmo diploma. Este procedimento de aprovacao em simultaneo da ARU e do
PERU inclui, num primeiro momento, a aprovacdo pela Camara Municipal, a que se
seguird a emissdao de parecer ndo vinculativo do IHRU e que culminard na aprovacdo pela

Assembleia Municipal e consequente publicacdo em Didrio da Republica.

A opgdo do Municipio, em termos de modalidade de programagdo da ARU, recaiu na

programacdo de uma ORU sistematica, que consiste numa intervengdo integrada de reabilitagao
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urbana, dirigida a reabilitacdo do edificado e a qualificagdo das infraestruturas, dos
equipamentos e dos espacos verdes e de utilizacdo coletiva. A aprovacao desta modalidade de
ORU ocorre através de instrumento préprio, o ja referido Programa Estratégico de Reabilitacdo

Urbana (PERU).

O RJIRU define, no seu artigo 332, o contetdo material do PERU, identificando as matérias que
deverdo ser desenvolvidas e concretizadas, sem prejuizo de outras que sejam tidas como

relevantes:

e A apresentacdo das opgoes estratégicas de reabilitacdo e de revitalizacdo para a ARU,
compativeis com as opg¢des de desenvolvimento do municipio;

e O estabelecimento do prazo de execucdo da ORU;

e A definicdo das prioridades e especificacdo dos objetivos a prosseguir na execugao da
ORU;

e O estabelecimento do programa da operagcdo urbana, identificando as acOes
estruturantes de reabilitacdo urbana a adotar, distinguindo, nomeadamente, as que
tém por objeto os edificios, as infraestruturas urbanas, os equipamentos, os espacos
urbanos e verdes de utilizacdo coletiva e as atividades econdmicas;

e Adeterminacdo do modelo de gestdo da ARU e de execucdo da respetiva ORU;

e A apresentacdo do quadro de apoios e incentivos as a¢des de reabilitacdo executadas
pelos proprietarios e demais titulares de direitos e das solugdes de financiamento das
acOes de reabilitacdo;

e A descricdo do programa de investimento publico onde se descriminem as acGes de
iniciativa publica necessdrias ao desenvolvimento da operacdo;

e A definicdo do programa de financiamento da ORU, que incluird uma estimativa dos
custos totais da execucdo da operacdo e a identificacdo das fontes de financiamento;

e A eventual identificacdo das unidades de execug¢do ou de intervengdo da ORU e a

definicao dos objetivos especificos a prosseguir no ambito de cada uma delas.

A Parte 2 do presente documento é composta por seis capitulos e por cinco anexos, sendo que

esta nota introdutéria corresponde ao capitulo 1.

O capitulo 2, Enquadramento Estratégico da ORU, estabelece o referencial estratégico que

orienta a definicdo da estratégia de reabilitacdo urbana, contemplando uma breve referéncia
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aos instrumentos de politica de regeneracgdo urbana e a identificagcdo das diretrizes estratégicas

emanadas dos programas e planos territoriais de ambito mais local.

O capitulo 3, Caracterizacdo da ARU e Diagndstico Estratégico, descreve, de uma forma
detalhada, a drea urbana delimitada pela ARU de Belmonte e inclui elementos como a analise
da evolugdo da estrutura urbana, a demografia, as condi¢cdes socioecondmicas da populagdo e
uma andlise particular orientada para o edificado e o espaco publico. Este capitulo apresenta,
ainda, um diagndstico fundamentado da situagdo existente, identificando e descrevendo as

unidades urbanas homogéneas em que a area de estudo se decompde.

O capitulo 4, Estratégia de Reabilitacdo Urbana, estabelece os eixos e objetivos que estruturam,
do ponto de vista estratégico, a operacdo de reabilitacdo urbana e define o modelo espacial

estratégico.

O capitulo 5, Programa de Acdo da ORU, define e descreve as medidas e a¢des que integram o
PERU, estabelece o programa de financiamento da ORU e elenca os diversos

instrumentos de apoio e incentivo a reabilitacdo urbana.

No capitulo 6, Modelo de Operacionalizacao da ORU, é definido o modelo de gestdo e execucdo
da ORU e é explicitado o quadro legal que estabelece os procedimentos de controlo prévio e as

simplificacGes regulamentares aplicadas aos projetos de reabilitacdo de edificios.

Em anexo, sdo apresentadas as fichas sintese das a¢des e medidas que constituem o Programa
de Execucdo do PERU e a respetiva Planta Sintese, bem como diversa documentagdo de suporte

a gestdo do processo.
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2 ENQUADRAMENTO ESTRATEGICO DA ORU

2.1 REABILITACAO URBANA - ENQUADRAMENTO LEGAL E CONCETUAL

O ambiente construido das nossas cidades tem vindo a assistir a uma degradacdo progressiva,
tanto ao nivel do edificado como dos espacos exteriores, decorrente do envelhecimento
proprio, da sobrecarga de usos e, até, do desajustamento do desenho urbano as necessidades

guotidianas atuais.

E no nucleo mais antigo e tradicional - o centro histérico - construido ao longo de séculos, que
se alcanca o retrato fiel e singular da vivéncia cultural e social e da identidade de uma
determinada cidade. O desvio de fluxos de investimento para areas suburbanas, acompanhadas
de investimento publico em infraestruturacdo, levou, frequentemente, a uma certa
marginaliza¢do dos centros urbanos tradicionais, com as consequéncias que a realidade das

nossas cidades manifesta de forma muito evidente.

Chegados a este ponto, importa refletir de que forma a intervencdao em defesa destes nucleos
antigos pode ser efetuada, tendo em conta a necessidade de dar resposta as exigéncias atuais
sem desvirtuar os elementos que constituem o fator identificador e a mais valia destes espagos

urbanos.

Em face destes fendmenos, apresenta-se como necessario e indispensavel o desenvolvimento
de processos de reabilitacdo urbana integrada, considerando a racionalizacdo de recursos e
evitando intervengdes dispersas, ndo deixando de ser relevantes todas as intervengdes pontuais
em que os particulares se empenhem, ndo sé, mas também, pelo facto da verdadeira
reabilitacdo urbana ndo poder realizar-se sem a participagdo ativa dos particulares, numa

perspetiva de sustentabilidade do processo.

O Decreto-Lei n.2 307/2009, alterado pela Lei n.2 32/2012, estabelece o Regime Juridico da
Reabilitacdo Urbana (RJRU), consagrando o designio estratégico da regeneracdo dos centros
urbanos, ha muito sinalizado nos diversos instrumentos de politica de ordenamento do
territério, urbanismo e habitacdo. Foram reunidas, neste diploma, diversas figuras que se
encontravam dispersas na legislacdo anteriormente em vigor, agrupando-se os mecanismos

essenciais a materializacdo das escolhas publicas em matéria de reabilitacdo.
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O atual RJRU apresenta como principais elementos diferenciadores, face a legislacdo anterior, a
inclusdo de conceitos como “drea de reabilitacdo urbana” ou “operacao de reabilitacdo urbana”,
normalizando a ado¢do de uma abordagem que se quer mais integradora nos processos de
reabilitacdo urbana. Esta visdao mais inclusiva pretende garantir que a reabilitacdo urbana abarca
uma vertente imobilidria ou patrimonial e uma dimens3do funcional, socioecondmica, cultural e
ambiental. O regime juridico também se preocupa em atribuir, de forma mais clara, a reparticao
de responsabilidades entre o setor publico e os privados na prossecucdo das estratégias de
reabilitacdo urbana. Neste particular, deverdo desempenhar um importante papel, para além
dos instrumentos juridicos tradicionalmente utilizados no dominio do direito do urbanismo
(como sejam a expropria¢do, a constituicdo de servidGes ou a reestruturacdo da propriedade),
a possibilidade de criacdo de regimes especiais de taxas, procurando incentivar a realizacdo de

operacoes urbanisticas por parte dos privados.

O Decreto-Lei n.2 307/2009 define a Operacdo de Reabilitacdo Urbana (ORU) como “o conjunto
articulado de intervencbes visando, de forma integrada, a reabilitacdo urbana de uma
determinada drea”. Esta incide sobre a Area de Reabilitacdo Urbana (ARU), que é definida como
“a darea territorialmente delimitada que, em virtude da insuficiéncia, degradacdo ou
obsolescéncia dos edificios, das infraestruturas, dos equipamentos de utilizacdo coletiva e dos
espacos urbanos e verdes de utilizacdo coletiva, designadamente no que se refere as suas
condicbes de uso, solidez, seguranca, estética ou salubridade, justifique uma intervencdo
integrada, através de uma operacdo de reabilitacdo urbana aprovada em instrumento préprio

ou em plano de pormenor de reabilitacdo urbana”.

Nos termos do RJIRU, a delimitagdo de ARU é da competéncia da assembleia municipal sob
proposta da camara municipal. A esta delimitagdo é associada a exigéncia de determinagdo dos
objetivos, da estratégia de intervencdao e da definicdo dos beneficios fiscais associados aos
impostos municipais, conferindo aos proprietdrios e titulares de outros énus e encargos o direito
de acesso aos apoios e incentivos fiscais e financeiros a reabilitagdo urbana (artigo 149). O ato
de aprovagdo da ARU é publicado através de Aviso na 22 Série do Didrio da Republica e divulgado
na pagina eletrénica do municipio e, simultaneamente, enviado pela camara municipal ao

Instituto da Habitacdo e da Reabilitacdo Urbana, I.P. (artigo 139).

Apds a aprovacgdo da ARU, o Municipio aprova a ORU que pode tomar uma de duas formas: a)
simples, se se tratar de uma intervencdo que se dirige principalmente a reabilitacdo do
edificado, tendo como objetivo a reabilitacdo urbana de uma area, sendo esta enquadrada por

instrumentos de programacao designados de estratégia de reabilitacdo urbana; b) sistematica,
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se, por outro lado, consiste numa intervencdo dirigida, ndo sd, a reabilitacdo do edificado, mas
também a qualificacdo de infraestruturas, equipamentos e espacgos verdes e urbanos de
utilizacdo coletiva, visando a requalificacdo e revitalizacdo do tecido urbano, associada a um
programa de investimento publico com os objetivos de requalificar e revitalizar o tecido urbano,

enquadrada, por sua vez, por um programa estratégico de reabilitacdo urbana (artigo 89).

A aprovacdo da ORU pode ocorrer através de instrumento préprio ou de plano de pormenor de
reabilitacdo urbana, o qual contém, obrigatoriamente, a definicdo do tipo de ORU (simples ou
sistematica) e a estratégia de reabilitacdo urbana ou o programa estratégico de reabilitacao

urbana, consoante a tipologia da operagdo (artigo 169).

A aprovacao de ORU por instrumento préprio é da competéncia da assembleia municipal sob
proposta da cdmara municipal, sendo remetida ao IHRU para emissao de parecer ndo vinculativo
(no prazo de 15 dias) e, simultaneamente, submetido a discussdo publica. Este procedimento
pode, ainda, ocorrer simultaneamente com a elaboracdo, alteracdo ou revisdo de instrumentos
de gestdo territorial de ambito municipal, sendo, nessas circunstancias, submetido ao respetivo
processo de acompanhamento, participacdo e aprovacdo pela assembleia municipal (artigo

179).

O procedimento para aprovacdao da ORU, de acordo com as disposicdes do Decreto-Lei n2
307/2009, encontra-se sistematizado na Figura 1. Este procedimento compreende os seguintes

passos:

1. Aprovacdo da ORU pela Camara Municipal;

2. Submissdo do projeto de ORU a discussao publica nos termos do RIIGT;

3. Encaminhamento do projeto de ORU ao IHRU por meios eletrénicos, para emissao
de parecer nao vinculativo, no prazo de 15 dias;

4. Aprovagao da ORU pela Assembleia Municipal;

5. Publicagdo do ato de aprovagao da ORU, através de Aviso na 2.2 série do Didrio da

Republica e de divulgagdo na pagina eletrénica do Municipio.
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Figura 2: Esquema resumo do processo de aprova¢do da ORU

(Fonte: IHRU, 2014)
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Os processos de reabilitacdo urbana tém sido associados a um nivel de complexidade técnica e
operacional que é refletido na relativa indefinicdo conceptual que se continua a observar neste
dominio da politica de desenvolvimento urbano. A confusdo e pouco rigor da utilizacdo de
conceitos, que, apesar de diferentes, sdo considerados como significando o mesmo, aumenta a
complexidade da compreensdo do que se pretende num processo de reabilitacdo urbana, pelo
que seguidamente sdo apresentados os conceitos, de carater mais técnico ou mais estratégico,

que se destacam no léxico da reabilitacdo urbana:

Reabilitagdo urbana - a forma de intervencdo integrada sobre o tecido urbano existente, em
gue o patrimdnio urbanistico e imobilidrio € mantido, no todo ou em parte substancial, e
modernizado através da realizacdo de obras de remodelacdo ou beneficiacdo dos sistemas de
infra -estruturas urbanas, dos equipamentos e dos espacos urbanos ou verdes de utilizacao
coletiva e de obras de construcdo, reconstrucdo, ampliacdo, alteracdo, conservacdo ou

demolicdo dos edificios (Decreto-Lei n.2 307/2009).

Reabilitacio de edificios - a forma de intervencdo destinada a conferir adequadas
caracteristicas de desempenho e de seguranga funcional, estrutural e construtiva a um ou a
varios edificios, as construgdes funcionalmente adjacentes incorporadas no seu logradouro,
bem como as fracGes eventualmente integradas nesse edificio, ou a conceder-lhes novas
aptiddes funcionais, determinadas em funcdo das op¢des de reabilitacdo urbana prosseguidas,
com vista a permitir novos usos ou 0 mesmo uso com padrdes de desempenho mais elevados,

podendo compreender uma ou mais operacgdes urbanisticas (Decreto-Lei n.2 307/2009).

Renovagdo urbana — o conjunto de operag¢des urbanisticas que visam a reconstrucdo de areas
urbanas subocupadas ou degradadas, as quais ndo se reconhece valor como patrimdnio
arquitetdnico ou conjunto urbano a preservar, com deficientes condi¢gdes de habitabilidade, de
salubridade, de estética ou de seguranga, implicando geralmente a substituicdo dos edificios

existentes (DGOTDU, 2005).

Regeneragdo urbana - consiste numa visdo abrangente e integrada, que visa a resolugdo de
problemas urbanos, e que procura gerar mudancas duradouras ao nivel da condi¢ao econdmica,
fisica, social e ambiental de areas que tenham sido sujeitas a transformagdes/alteracdes

(Roberts, Sykes, 2000).

No quadro do atual Regime Juridico da Reabilitagdo Urbana, e, mais especificamente, no ambito
da elaboracdo de um Plano Estratégico de Reabilitacio Urbana (PERU), o conceito de

regeneracdo urbana assume-se como a base conceptual e unificadora de um processo de
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intervencdo na cidade que se pretende abrangente, integrador, estratégico, flexivel, mobilizador
e sustentavel. Assim definido, o conceito de regeneragcdo urbana abrange um conjunto de
intervencdes que vao da simples recuperacdo do edificio ou do espaco publico as a¢es de
revitalizagdo social e econémica. Em sede de elaboracdo do PERU, a abordagem estratégica e
integrada que o conceito de regeneragao urbana reflete vai garantir que essas intervengdes, de
ambito e carater diverso, possam constituir um todo coerente e ser executadas de forma

programada.

As orientacGes de carater estratégico relativas a politica de cidades e, mais especificamente, a
regeneracdo urbana, encontram-se disseminadas pelos programas e planos territoriais de
ambito nacional, regional e municipal, com destaque para os PDM de segunda geracao que, na
maior parte dos casos, internalizaram no modelo de desenvolvimento territorial as
preocupacdes relativas a recuperacdo e requalificacdo dos centros urbanos. Muito
recentemente, foram publicados dois documentos — Cidades Sustentdveis 2020 e a Estratégia

Nacional para a Habitacdo — que, na senda dos anteriores instrumentos da politica de cidades,

estabelecem os grandes objetivos, de ambito nacional, para a regeneracdo urbana.

A estratégia Cidades Sustentaveis 2020, no quadro do Acordo de Parceria 2014-2020, afirma-se
como um documento orientador do desenvolvimento urbano sustentavel. No eixo estratégico
2 (Sustentabilidade & Eficiéncia), sdo identificados trés objetivos estratégicos relativos a

regeneracao e reabilitacdo urbana:

e Conter a expansdo dos perimetros urbanos, estruturando e requalificando as frentes
urbanas e protegendo os terrenos rusticos envolventes da urbanizacdo avulsa e
descriminando positivamente a ocupacdo dos vazios urbanos existentes, sem prejuizo
da possibilidade de eventuais e excecionais necessidades de crescimento, devidamente
enquadradas e programadas;

e Promover acdes de reabilitagdo urbana nos centros histdricos e em areas urbanas e
periurbanas com caréncias multidimensionais, fomentando a recuperagdo, beneficiagdo
e reconstrucdo do edificado, a requalificacdo e reconversdo de zonas industriais
abandonadas e a qualificacdo do espacgo publico e das infraestruturas, garantindo
condicbes de conservacdo, segurancga, salubridade, estética, paisagem e ambiente;

e Fomentar a regenerac¢do urbana na perspetiva da valorizagao integrada do territério,
incluindo, ndo apenas a valorizagdo fisica e a diversificagdo funcional, mas ag¢des
materiais e imateriais complementares de revitalizacdo econdmica, social, cultural e

ambiental, em especial em territérios urbanos desfavorecidos.
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A Estratégia Nacional para a Habitacdo veio definir uma estratégia para a habitacdo articulada
com as outras dimensdes da politica de cidades, nomeadamente a reabilitacdo urbana e a
revitalizacdo demografica e econdmica, para o periodo 2015-2031. A estratégia definida no
documento assenta em trés pilares fundamentais: reabilitacdo urbana, arrendamento
habitacional e qualificacdo dos alojamentos. Em relagdo a reabilitacdo urbana, refere-se que
recuperar o papel competitivo das dareas antigas dos centros urbanos, promover o seu
repovoamento e a recuperacao do seu parque edificado, em especial o habitacional, sdo
algumas das maiores ambicBes da estratégia. Assim, os principais desafios que se colocam a
reabilitacdo urbana sdo os seguintes: a) incentivar a conservacdo duradoura e regular do
edificado; b) reduzir custos e simplificar o licenciamento na reabilitacdo de edificios e atrair

investimento para a reabilitacdo do parque habitacional.
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2.2 ENQUADRAMENTO TERRITORIAL

Com uma area de, aproximadamente, 80 ha e um total de 2.422 habitantes, a ARU de Belmonte
situa-se na Unido de Freguesias de Belmonte e Colmeal da Torre. A ARU abrange a quase
totalidade do centro urbano de Belmonte, prolongando-se desde o limite sul do Bairro de Santo

Antdo até ao acesso a A 23, seguindo a frente de urbaniza¢do consolidada a poente e a nascente.

D Concelho de Belmonte
G ARUde Belmonte
u

——

Figura 3: Localizagdao da ARU de Belmonte

Numa andlise global da drea urbana em estudo, reconhece-se, no centro, o nucleo antigo que
conserva as marcas histdricas e as origens remotas da Vila de Belmonte. No processo de
delimitacdo da ARU, considerou-se necessario definir uma area central (Pequena Envolvente),
com cerca de 20 ha, sobre a qual se deveriam concentrar as aten¢Ges sociais e politicas e os
instrumentos de intervencdo urbanistica, tendo em vista a reabilitacdo integrada desta area que

corresponde, grosso modo, ao nucleo antigo

No ambito do Plano de Acdo de Regeneragdo Urbana, submetido a aprovacdo da autoridade de

gestdo do Centro 2020, tendo em vista a programacao de investimentos em reabilitacdo urbana
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financiados por fundos comunitérios, delimitou-se o Centro Histérico de Belmonte, tendo por

base o nucleo primitivo do aglomerado e as dreas urbanizadas com mais de 30 anos.

LEGENDA:

o
D Centro Histérico de Belmonte

0 0,075 0,15 kru

Figura 4: Area de Reabilitagdo Urbana e Centro Histdrico

Ao nivel do tecido urbano, a drea incluida na ARU de Belmonte é caracterizada por uma
assinaldvel heterogeneidade morfoldgica. O Centro Histérico assume-se compacto e denso na
area central, apresentando os edificios mais antigos, quando comparado com a restante darea
delimitada. Por outro lado, as dreas norte e sul da ARU apresentam um padrdo de expansao
apoiado nos principais eixos vidrios que as atravessam, configurando modelos de urbanizagdo

sobretudo habitacionais com idades compreendidas entre os 10 e os 30 anos.
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2.3 ENQUADRAMENTO NOS INSTRUMENTOS DE GESTAO TERRITORIAL (IGT) E NOUTROS
PLANOS E PROGRAMAS ESTRATEGICOS

Para a definicdo do Plano Estratégico de Reabilitagdo Urbana da ORU de Belmonte, importa, em
primeiro lugar, analisar os instrumentos estratégicos de ambito Regional, Intermunicipal e
Municipal que definem as principais linhas estratégicas da politica urbana a serem seguidas no
PERU da ORU de Belmonte. Consideram-se, neste subcapitulo, os documentos de macro
referéncia estratégica (IGT em vigor, bem como outros estudos, planos ou programas
complementares) e pretende-se expor os seus principais objetivos, estratégias e op¢bes de
desenvolvimento intermunicipal e municipal que enquadram e se articulam com o PERU de

Belmonte.

A estratégia do PERU da ORU de Belmonte procura, desta forma, responder ndo apenas aos
desafios colocados a sua realidade territorial, mas também aos grandes desafios colocados a
reabilitacdo urbana considerados nos documentos estratégicos e instrumentos programaticos

mais relevantes em termos da definicdo das politicas urbanas.

Para o efeito foram analisados os seguintes documentos de referéncia:

e Plano Regional do Ordenamento do Territério do Centro (PROT-C)

e Plano Estratégico de Desenvolvimento Intermunicipal Beiras e Serra da Estrela 2020
(PEDI-EIDT BSE)

e Plano Estratégico do Municipio de Belmonte

e Plano de Agdo de Reabilitagdo Urbana de Belmonte — PARU de Belmonte

e Plano Diretor Municipal de Belmonte?

L Enquanto instrumento de politica urbana, o PDM de Belmonte n3o foi considerado pela razdo de ndo
apresentar conteldo estratégico relevante, o que se justifica pelo facto de se tratar de um PDM de 12
geracdo. Contudo, a revisdo do mesmo, que se encontra em fase de elaboracdo, internalizard os objetivos
do PERU de Belmonte.
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2.3.1 PLANO REGIONAL DO ORDENAMENTO DO TERRITORIO DO CENTRO (PROT-C)

Os Planos Regionais de Ordenamento do Territério (PROT) sdo instrumentos de
desenvolvimento territorial, de natureza estratégica e ambito regional, cuja elaboracdo é da
competéncia das CCDR. Os PROT definem as estratégias regionais de desenvolvimento
territorial, integrando as opc¢des estabelecidas a nivel nacional e considerando as estratégias
municipais de desenvolvimento local, constituindo o quadro de referéncia para a elaboracao dos

planos especiais, intermunicipais e municipais de ordenamento.

A Resolucdo do Conselho de Ministros n.2 31/2006, de 23 de marco, que determinou a
elaboracdo do PROT — Centro, estabeleceu orientacdes relativas aos objetivos estratégicos e ao
modelo territorial, delimitou o respetivo ambito territorial e fixou a composicdo da respetiva
Comissdao Mista de Acompanhamento. O ambito territorial do PROT-Centro inclui a darea
geogréfica de intervengdo da CCDR Centro com uma extens3o de 23 659 Km?, abrangendo 1 783

596 habitantes distribuidos por 78 municipios.

Objetivos gerais:

e Definir diretrizes para o uso, ocupacao e transformacdo do territdrio, num quadro de
opgOes estratégicas estabelecidas a nivel regional;

e Desenvolver, no ambito regional, as op¢des constantes do programa nacional da
politica de ordenamento do territdrio e dos planos sectoriais;

e Traduzir, em termos espaciais, os grandes objetivos de desenvolvimento econdmico e
social sustentavel formulados no plano de desenvolvimento regional;

e Equacionar as medidas tendentes a atenuagdo das assimetrias de desenvolvimento
intrarregionais;

e Servir de base a formula¢do da estratégia nacional de ordenamento territorial e de
quadro de referéncia para a elaboragdo dos planos especiais, intermunicipais e

municipais de ordenamento do territdrio.

Obijetivos estratégicos:

e O reforgo dos fatores de internacionalizagdo da economia regional e a valorizacdo da
posicdo estratégica da regido para a articulagcdo do territdrio nacional e deste com o
€spago europeu;

e A protecdo, valorizacdo e gestdo sustentavel dos recursos hidricos e florestais;
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O aproveitamento do potencial turistico, dando projecdo internacional ao patrimdnio
natural, cultural e paisagistico;

A mobilizacao do potencial agropecuario e a valoriza¢do dos grandes empreendimentos
hidroagricolas;

O desenvolvimento de uma politica integrada para o litoral;

O refor¢o da cooperacdo transfronteirica, visando uma melhor insergao ibérica das sub-

regides do interior.

Objetivos de dmbito urbano:

Os critérios gerais que informam os objetivos urbanisticos e que justificam as recomendacdes

do PROT a privilegiar ao nivel da definicdo dos regimes de uso do solo sdo os seguintes:

contengBes — economia de solo infraestrutura, limites geo-paisagisticos;
contiguidades — urbanidade, coesao tipo morfolégica, infraestrutura;
polaridades — condensac¢Ges de atividades; centros urbanos/exurbanos;
mobilidades — potenciacdo de redes e nds, mobilidade e energia;

sustentabilidades — estrutura ecolégica, unidades de paisagem, reabilitacGes.

a) O objetivo genérico da contencdo da area urbanizdvel pode recorrer — em alternativa a

delimitacdo do perimetro urbano — as seguintes recomendacdes:

al) do critério positivo da saturacdo gradual da drea ja infraestruturada; decisdo que

pode ser favorecida, na gestdo corrente, com prémio de tempo e redugdo de TMU;

a2) do critério, ainda positivo, de constituir, quando justificadas, Unidades de Execugdo
com obrigacdo de cedéncia para a promocdo de quotas de “custos controlados” ou

espagos para equipamento;

a3) do critério, mais penalizador, de custear externalidades de interesse mais geral, tais
como fazer ou completar redes, valorizar paisagem, etc., quando a infraestrutura

proxima for inadequada e por maioria de razao inexistente.

Critérios como os apontados podem conduzir a uma “cultura de conten¢do” sem os riscos da

indicacdo ou imposicdo de perimetros ou outras formas mais cegas de limitagao, como indices,

limitacdo de lotes, etc., que quase sempre induzem, a prazo, efeitos indesejaveis.
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b) O objetivo da contiguidade urbana — ou de evitar os efeitos de dispersdo ou difusdo para

obter maior densificagdo/compactacdo dos aglomerados — sendo em principio positivo, é

essencialmente sensivel ndo sé a tradicdo local de assentamento e padrdes cadastrais ou

caracteristicas tipoldgicas dos conjuntos turisticos ou empresariais que se pretendem licenciar.

Assim, o PROT devera expressar:

b1l) recomendacgbes qualitativas claras que tenham presentes ndo sé os impactes das
novas procuras face aos valores a preservar por forma a constituirem referentes
suficientes para a apreciacdo pelas “mesas” interservicos das revisdes dos PDMs e os

seus regulamentos;

b2) as novas polaridades induzidas pelas redes de infraestruturas recentes ou previstas
(abertura de novas frentes de urbanizacdo, criacdo de novas aglomeracdes funcionais
de atividades, ou reforco de outras), alertando para os casos mais convenientes bem
como para a possibilidade de densificacdo de lances viarios classificados e ja em parte

ocupados;

b3) o imperativo de favorecer preenchimentos e a¢des de reabilitacdo do existente,
(previsto na “politica de cidades” ou no PNPOT) que sendo positivo poderd ndo ser
argumento suficiente para evitar novas urbaniza¢Ges, sobretudo de atividades menos
compativeis com as preocupagdes de harmonizagdo ou que ndo podem competir com

os precos do solo das areas mais densas.

c) O objetivo de viabilizacdo e valorizacdo da Estrutura Ecoldgica (EE) que reforga as

permeabilidades do solo e a valorizacdo dos sistemas biofisicos ou aquiferos, sem impor sé por

si restri¢cBes absolutas, € outro tipo de indicagdo macro/mezzo realmente estratégica desde que:
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c1) as delimitagdes da EE sejam transversais e coerentes entre municipios contiguos e

sigam as orientag¢des “macro” dos PROT;

c2) o PROT ajude as administragdes locais e os agentes particulares a entender o alcance

dos seus requisitos;

c3) seja visivel a convicg¢do do Estado e suas tutelas em implantar no terreno os previstos

planos de bacia, costeiros, agricolas e florestais;

PERU da ORU de Belmonte | 39



L1

c4) sejam tidos em conta os processos de avaliagdo ambiental exigidos, incluindo a
compatibilizagdo com a EE dos projetos rodoviarios, ferroviarios, portuarios, logisticos e

outros ndo dependentes dos municipios e previstos ou ndo no PROT.

d) Os critérios morfotipoldgicos do edificado a regulamentar nos PDM também ndo parecem de

facil formulagdo regulamentar ao nivel macro/mezzo do PROT. Assim, ha que ter presente as

dificuldades metodoldgicas de estabelecimento de limites ou metas sobre:
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d1) os cendrios de crescimento de nova construcdo que sdo cada vez menos
determinadas pelas proje¢des demogréficas — com maior indeterminac¢do nas zonas de
emigracao, atracao turistica, segundas residéncias, populacdo estudantil ou iniciativas
produtivas/tecnoldgicas — desaconselham a fixacdo de “tetos de crescimento”, mesmo

ao nivel municipal;

d2) as recomendacdes de dimensdes de lotes, indices de ocupacdo, densidades, etc.,
que cabem, na medida do possivel ou conveniente, aos PDM, tendo em conta
naturalmente os critérios qualitativos anteriores, poderdo recomendar-se alguns
padrdes de referéncia como expressao “pedagdgica” de boas praticas, para as situacdes
mais comuns ou mais problematicas que ocorram na area ou subdreas regionais como

referéncia para o planeamento local;

d3) as opgdes tipo-morfolégicas do mercado ou dos espacos publicos tém, em geral,
origem nos processos e capacidade dos promotores, no seu acesso a terrenos

compativeis e na sua visdo das expectativas das procuras.
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2.3.2 PLANO ESTRATEGICO DE DESENVOLVIMENTO INTERMUNICIPAL BEIRAS E SERRA DA
ESTRELA 2020 (PEDI-EIDT)

A atuacdo preferencial a nivel municipal veio reforcar e promover as condi¢ées para uma efetiva
descentralizacdo administrativa de competéncias, agora atribuidas as Comunidades
Intermunicipais — CIM — através das alteracdes ao nivel do seu enquadramento legal. A
estratégia dos Investimentos Territoriais Integrados — ITI — da Serra da Estrela, onde se insere o
municipio de Belmonte (Figura 5), tem por base o Plano Estratégico de Desenvolvimento
Intermunicipal que servira de referéncia para assegurar a coeréncia estratégica de outras

intervengdes de cariz local devendo por essa razdo ser considerada presentemente.

Mapa das NUTS lll de Portugal

Fonte: Andlise EY

@ Serra da Estrela

» Fomaos de Algodres
» Gouveia

. | » Seia

q)' C? @ Beira Interior Norte
b @ » Almeida

Celorico da Beira

» Figueira de Castelo Rodrigo
» Guarda

» Manteigas

» Meda

» Pinhel

» Sabugal

» Trancoso

@ Cova da Beira

» Belmonte
» Coviha
» Fundéo

Figura 5: Mapa de Enquadramento NUT Il Beiras e Serra da Estrela
(Fonte: Estratégia Integrada de Desenvolvimento Intermunicipal CIM-BSE)

A CIM das Beiras e Serra da Estrela (CIM — BSE), enquadrada pelas prioridades do Portugal 2020
e pelas competéncias de governacao territorial promovidas pelo Regime Juridico das Autarquias
Locais, elaborou a Estratégia Integrada de Desenvolvimento Intermunicipal, na qual se insere o
municipio de Belmonte. Este plano tem como foco uma “visdo auténtica, inclusiva,

I”

empreendedora e internacional” e estrutura-se em torno de quatro eixos estratégicos, como se

pode observar na Figura 6.
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A estratégia de reabilitacdo urbana de Belmonte acolhe as orienta¢des do PEDI-BSE 2014-2020,
em matéria de desenvolvimento urbano sustentdvel, nomeadamente: o reforco da atratividade
e conetividade do territdrio, através da consideracdo da promoc¢do da reabilitacdo e
regeneracao urbana, da dinamizacdo empresarial e o estimulo a fixacdo da populacdo; a
afirmacdo do posicionamento estratégico da regido com base na inovagao e conhecimento, com
a aposta na dinamizagdao do empreendedorismo e da atividade empresarial de base local; a
promoc¢do de uma regido inclusiva, através da promocgdo da inclusdo e coesdo social dos
territérios e populagdes; a consolidacdo de uma regido sustentavel, através da consideracao a

nivel estratégico, da mobilidade urbana sustentavel e da melhoria da qualidade do ambiente

urbano.

EIDT-BSE 2020: Eixos Estratégicos

Fonte: EY

B

Governagao do PEDI: capacitagdo da CIM

e

i
1
.

Eixo I: Reforcar a = Redes, Coesdo Termitorial, Capacitagdo hard -
e G EL R R EL S infraestruturas publicas - logistica, agua e saneamento,
do temitério incubacio de negdcios como PCT e incubadoras - TIC

L * Redes soft - cooperagio com SCT, acgdes promocionais
p%s;cglg;ggggumels}g:rﬁ::u do territorio, Empreendedorismo, Iﬁtemacinnalizagﬁo,

. = ; Especializacdo produtiva
inovagao € no conhecimento

=GR S R EV EGE - Qualificages, Educacdo, Terceira Economia, Igualdade
inclusiva de Género, Jovens e Demografia

Eixo IV: Consolidar uma
Regido Sustentavel

+ Tecnologias verdes, utilizac3o eficiente de recursos

Figura 6: Eixos Estratégicos da EIDT-BSE
(Fonte: Estratégia Integrada de Desenvolvimento Intermunicipal CIM-BSE)

Apesar de todos os contributos estratégicos mencionados, considera-se que o reforco da
atratividade e conetividade do territdrio, a regeneracdo urbana, a dinamizacdo do
empreendedorismo e a fixacdo de populagdo, devem ser aqueles que mais impacto necessitardo
de ter na estratégia de reabilitagdo urbana a definir, ja que vao diretamente de encontro aos

objetivos propostos aquando da delimitagdo da ARU.
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2.3.3 PLANO ESTRATEGICO DO MUNICiPIO DE BELMONTE

O Plano Estratégico do Municipio de Belmonte identifica 5 Pilares Prioritarios de Atuag¢do, nos
quais deve assentar a estratégia de desenvolvimento urbano de Belmonte, destacando a

importancia do turismo, emprego, popula¢do, mobilidade e estrutura organizativa do Municipio:

(1) Belmonte: um Polo de Atragdo Turistico com Notoriedade Internacional:

e Concecdo e implementacdo de novos produtos tematicos, proporcionadores de
novas ofertas turisticas, capazes de exponenciar a capacidade de atracdo e
permanéncia de novos visitantes no territério, gerando novas oportunidades de
negacio e receitas;

e Concecdao de uma politica de imagem, proporcionadora de notoriedade, a
divulgar junto dos mercados internacionais;

e Concecdo e implementacdo de novos alojamentos.

(2) Belmonte: concelho com pleno Emprego:
e Erradicacdo dos niveis de desemprego;
e Atracdo de novos residentes;
e Implementacdo de acdes, vocacionadas para a animacgao, apoio e organizacao
do tecido econdmico empresarial do concelho;

e Implementacdo de a¢Oes objetivas de obtencdo de investimentos externos.

(3) Belmonte: vale a pena aqui viver:

e Criagdo de condicGes e solugbes capazes de proporcionar a obtencdo de um
conceito real de bem-estar aos residentes no municipio;

e Adoc¢do de medidas de carater diferenciador com o objetivo de exponenciar a
capacidade do municipio para atrair novos residentes e visitantes;

e Adoc¢do de medidas de cariz social, com o objetivo de atenuar os efeitos da crise;

e Implementacdo de medidas especificas direcionadas as faixas etdrias mais
desprotegidas, idosos e jovens, de modo a proporcionar-lhes um conjunto de
atividades que reforcem as suas condi¢des de cidadania e bem-estar;

e Enfoque numa politica cultural multifacetada e direcionada para a totalidade da
populagao;

e Promocgdo de agles planeadas de cariz ambiental, tendentes a uma futura

certificacdo europeia / internacional.

%
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(4) Planeamento Urbanistico, Acessibilidades e Mobilidade:

Introducdo de novos conceitos e novas metodologias de planeamento
urbanistico para o territdrio, a par da preservacao do carater de ancestralidade
nos aglomerados urbanos tradicionais do concelho;

Revisdo e atualizacdo do PDM e desenvolvimento de novos conceitos de
reabilitacdo e utilizacdo de espacos publicos, através da realizacdo de estudos e
planos de agdo tematicos;

Desenvolvimento de agbes e estudos para a implementacdo de solugGes
eficientes que respondam as problematicas da mobilidade no concelho,
tendentes a introducdo de novas condi¢des de acessibilidade com o exterior e
a utilizacdo de espacos publicos;

Participacdo ativa nos processos de planeamento intermunicipal e regional,

capazes de criar novas solugdes, a escala regional.

(5) Reforgo da Estrutura Organizativa do Municipio:

bW territorio

A

Maximizagdo dos recursos existentes e racionalizagdio dos custos
(procedimentos e tarefas);

Adocdo de ferramentas e pensamentos de planeamento, reestruturacao
funcional e criacdo de servicos de proximidade;

Incrementacdo da eficdcia dos procedimentos a adotar no municipio.
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2.3.4 PLANO DE AGAO DE REGENERAGAO URBANA

O Plano de Agdo de Regeneragdo Urbana de Belmonte, instrumento de programacao financeira
do Portugal 2020, delimita as a¢cOes de regeneracao urbana prioritdrias para o “Centro Histérico
de Belmonte”, enquadrado pelos objetivos delimitados no PO Centro (Eixo 7 — Afirmar a
Sustentabilidade dos Territdrios (Conservar)). Neste eixo, incluem-se as iniciativas relativas as
intervengdes de apoio a reabilitagdo urbana dos centros de nivel inferior do sistema urbano
regional, no quadro da Prioridade de Investimento 6.5. do Acordo de Parceria (Adogdo de
medidas destinadas a melhorar o ambiente urbano, a revitalizar as cidades, recuperar e
descontaminar zonas industriais abandonadas, incluindo zonas de reconversao, a reduzir a

poluicdo do ar e a promover medidas de redugao de ruido).

O Centro Histérico constitui a area de incidéncia do PARU, uma area inframunicipal com
aproximadamente 8 ha. A sua delimitacdo considerou a estrutura morfotipoldgica, funcional,

vivencial, identitaria e histdrica de Belmonte.

Neste contexto de centralidade histérico-cultural-natural, o PARU programa, para o horizonte
2020, uma série de intervencbes de regeneracdo urbana sob o designio da promocgdo da

qualidade ambiental, urbanistica e paisagistica do territdrio enquanto fator distintivo.

O PARU concretiza a estratégia de regeneracdo urbana do Centro Histérico de Belmonte através
de uma abordagem integrada que valoriza a identidade cultural como fator de diferenciacao
territorial e de competitividade urbana, identificando as a¢des de requalificacdo do espacgo

publico e de reabilitagdo do edificado passiveis de financiamento comunitario.

Para a prossecugdo deste designio, o PARU prossegue os seguintes objetivos especificos:

l. Reordenar a vivéncia comercial do Centro Histérico;
II.  Aumentar, por meio da reabilitacdo e da requalificacdo, a qualidade de vida urbana,
sobretudo a da populacdo envelhecida;
M. Aumentar o grau de satisfagcdo da populagdo residente no Centro Histdrico;
V. Proporcionar atratividade urbana para a fixa¢cdo de populacdo no Centro Historico;
V. Reforcar a rede econdmica e territorial de modo a produzir capacidade de inovagdo e
investimento através da requalificacdo de edificios para a dinamizacdo de atividades

culturais e de inovagado relacionados com as especificidades econdmicas presentes;

%

% territorio PERU da ORU de Belmonte | 45



VI.

VIL.

VIIL.

XI.

XIl.

Reforcar e requalificar os percursos como tarefas fundamentais na consolidacao de
passeios tematicos interligados com as a¢des turisticas pelo Centro Histérico integrando
a componente de paisagem natural;

Reordenar a funcionalidade dos espacos publicos como centralidades para o convivio e
lazer;

Dinamizar projetos modelo de reabilitacgio e regeneracdo urbana de modo a
despoletarem um efeito multiplicador na utilizacdo de meios e técnicas sustentaveis e
de preservacao de identidade cultural do Centro Histdrico;

Dinamizar acGes de parceria ou de conjugacdo de investimento entre o setor publico e
o setor privado;

Promover e atrair funcGes urbanas inovadoras em espacos reabilitados

Reforcar o caracter dos arruamentos, interligando pracas, potenciando novos usos,
novas dinamicas.

Incentivar a reabilitacdo do edificado em ruina ou mau estado de conservacao pelos

privados e o aumento da bolsa de arrendamento.

Considerando a estratégia e os objetivos definidos do PARU, identificam-se as acdes a

desenvolver dentro deste ambito. O programa de acdo foi organizado por grandes prioridades

de intervencdo, englobando, de uma maneira geral, varias acGes que contribuem para a

regeneracdo urbana. As acdes a desenvolver no PARU, incluem-se nas seguintes tipologias de

intervengéo, concretamente:

a) Espacgo Publico - qualificagdo e modernizagdo do espago, equipamentos e ambiente
urbano, incluindo espagos verdes e mobiliario urbano;

b) Espacos Verdes Urbanos - recuperacdo, expansao e valorizacdo de sistemas e estruturas
ecolégicas urbanas e infraestruturas verdes e uma intervencdo na tipologia de
intervencgao;

c) Edificios - qualificagdo e modernizacdo dos edificios publicos, visando a dinamizagdo de
atividades econdmicas em meios urbanos através da adaptacdo de espacgos para
acolhimento de iniciativas produtivas (industrias criativas, mostras de atividades e de
produtos, solu¢des de co-work, etc.), e da criacdo de ambientes urbanos dinamizadores
da criatividade, do networking e da inovagdo social
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A organizacdo das intervengGes em acdes considerou os objetivos do PARU e o impacto
resultante para a populacdo e regeneracdo do Centro Histérico, considerando ainda a
complementaridade das suas intervengdes para desencadear um efeito multiplicador em a¢des
de regeneracdo urbana, particularmente as que resultarem em investimento privado e em
revitalizagdo do Centro Histérico. Neste contexto, foram delimitados quatro niveis de prioridade
para o PARU de Belmonte, acrescendo-se a estas intervengdes as requalificacdes do edificado
por via privada e por via de instrumento financeiro, que sustenta sobremaneira as largas

intervengdes em espaco publico delimitadas em PARU.

1. ACAO 1: compreende um conjunto de 5 intervencdes fundamentais para a prossecucdo da
estratégia do PARU, organizando as atividades comerciais e estacionamento na principal
artéria de acesso ao Centro Histdrico (e de atravessamento). No seu conjunto engloba 3
intervencdes de requalificacdo de espacgo publico, 1 intervengdo na tipologia de Espacos

Verdes Urbanos e 1 intervencdo na tipologia de intervencdo Edificios.

2. ACAO 2: enceta um conjunto de 2 grandes intervencdes em Espaco Publico que ird contribui
para reforcar o carater dos arruamentos, interligando pracas, potenciando novos usos e
novas dinamicas reforcando o potencial de visitacdo e de vivéncia do centro histdrico,
assumindo os percursos como tarefas fundamentais na consolidacao de passeios tematicos

pelo centro Histdrico.

3. ACAO 3: compreende um conjunto de 5 interven¢des na tipologia de Espago Verde Urbano,
0s quais permitirdo usufruir dentro do Centro Histérico de um maior conforto ambiental,
uma dinamica de vivéncia urbana mais diferenciadora e proporcionar maior qualidade de

vida aos habitantes e visitantes, compreendendo intervencdes ao largo de edificios.

4. ACAO 4: compreende apenas uma intervencdo de requalificagdo integral do edificado -
Pavilhdo Multiusos, dotando o municipio de um edificio polivalente para acolhimento de

eventos culturais e de dinamizacdo de atividades econdémicas.
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Figura 7: Interveng6es do PARU para o Centro Histdrico de Belmonte
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3 CARACTERIZACAO DA ARU E DIAGNOSTICO
ESTRATEGICO

3.1 CARACTERIZACAO TERRITORIAL DA ARU

Constituindo-se como uma componente fundamental do processo de elaboracdo do PERU de
Belmonte, a caracterizagdo e diagndstico a seguir apresentados resultam da analise critica de
um conjunto de elementos que retratam o espaco urbano da ARU de Belmonte, incluindo
variaveis como a evolugdo urbana, a demografia e as condi¢des socioecondmicas da populacao,

assim como uma andlise particular orientada para o edificado e o espacgo publico.

Metodologicamente, a caracterizacdo da ARU baseou-se, relativamente ao tratamento da

informacdo de maior detalhe, numa decomposicdo da area de estudo em dois niveis territoriais:

e ARU de Belmonte (80 ha), tendo como base a informacdo disponibilizada pelo INE, as
visitas efetuadas aos locais e os levantamentos fotograficos;

e Centro Histérico de Belmonte (20 ha), tendo como base a informacédo mais detalhada e
atualizada do edificado e espaco publico obtida no levantamento de campo, através do
preenchimento de fichas de caracterizacdo individuais para as temdticas do Edificado e

Espaco Publico.

Esta dualidade de andlise repercute-se na consideracdo de dados disponibilizados pelo INE,
organizados numa Base Geografica de Referenciacdo de Informacgao (BGRI), que se reportam a
unidades territoriais previamente delimitadas, designadas por subsec¢Ges estatisticas, para uma
area mais abrangente. No entanto, para a area central foi promovido um levantamento de
campo, dando origem a criacdo de uma base de dados que permite, para além da criacdo de um
“catalogo” do Centro Histérico, proporcionar uma analise mais precisa e atual desta drea,
possibilitando, de forma célere, a consulta e atualizagdo da informagao registada. A andlise da
ARU de Belmonte por subsecg¢ado estatistica, bem como a caracterizagao mais fina realizada para
o respetivo Centro Histérico sdao sempre enquadradas no panorama municipal e referenciadas

a realidade da freguesia onde a ARU se integra.

O trabalho de campo foi realizado em agosto de 2016, envolvendo um levantamento rigoroso
do edificado e do espaco publico no Centro Histérico de Belmonte. Para além da criagdo da base
de dados anteriormente referida, a sistematizacdo da informacdo resultou também na

elaboracdo de um Atlas Tematico constituido por cartogramas extraidos das diferentes variaveis

%

% territorio PERU da ORU de Belmonte | 49



m

BELNONTE

analisadas, constituindo-se como um suporte da caracterizacdo e diagnostico efetuados no

presente relatério.

LEGENDA:

D Limite da ARU
D Limite do Centro Histérico
:] Subsecgdes da BGRI

0 0075 015km
——

Figura 8: Metodologia de anadlise de dados

A opcdo por esta metodologia de andlise relaciona-se com o facto da ARU de Belmonte ser muito
diversa em termos de consolidacdo da malha urbana. A andlise territorial evidencia um centro
muito mais denso e compacto, no qual se inclui quase metade do edificado existente na ARU
(46%), constituindo-se como o mais antigo e problematico em termos de degradag¢do urbana. A
este centro central, designado por Centro Histérico, justapGe-se uma “periferia” de carater
menos consolidado, marcada por grandes areas habitacionais e de equipamentos de constru¢do
mais recente, designada por Grande Envolvente do nucleo urbano de Belmonte. Sendo o PERU
um instrumento de programacdo da reabilitagdo urbana que discute, desenvolve e programa as
intervengoes de reabilitagdo, especialmente as de carater fisico, torna-se evidente que o estudo

detalhado do espaco urbano (edificado e espago publico) é de absoluta importancia para o

¥
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sucesso do processo de reabilitacdo urbana. Com esta metodologia, pretendeu-se desenvolver
uma andlise orientada para a construcdo de solugdes eficazes, integradas e articuladas

temporalmente para a intervencdo nas diferentes tipologias do espago construido.

territorioxx
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3.1.1 EVOLUGAO HISTORICA DA ESTRUTURA URBANA

Geograficamente, Belmonte implanta-se a cerca de 600 metros de altitude, no cume Norte da

Serra da Esperanga, na extremidade Norte do Planalto da Beira.

A excelente localizagdo geoestratégica da vila de Belmonte fa-la desfrutar de uma vasta
paisagem, enquadrada pela encosta da Serra da Estrela, encosta da serra da Malcata e parte da
Cova da Beira e por onde corre o rio Zézere, base de um importante ecossistema. Esta
importante localizacdo geografica permitiu o crescimento urbano de Belmonte de um modo

continuo e sustentado no decurso dos ultimos séculos.

O nome de Belmonte resulta da sua situacdo geografica e caracteristicas paisagisticas (monte
belo ou belo monte). No entanto, alguns historiadores atribuem-lhe a origem de belli monte —

monte de guerra (Aldeias Histdricas de Portugal, 2016).

A presenca humana no atual concelho de Belmonte esta comprovada desde as épocas mais
remotas. A Anta de Caria, os Castros de Caria e da Chandeirinha certificam a longevidade da

fixacdo na pré e proto-histdria.

A presenca romana é também evidente pelos testemunhos da Torre de Centum-Cellas e pela
Villa da Quinta da Férnea, pontos de passagem da via que ligava Mérida a Guarda e locais ligados

a exploragdo agricola e mineira, entre outras atividades.

Na Idade Média, Belmonte surge, primeiramente, ligado a historia do concelho da Covilh3,
concretamente no foral concedido em 1186 por D. Sancho I. Em 1199, de acordo com a sua
politica de povoamento e reforco da defesa fronteirica, o mesmo rei concedeu o foral a

Belmonte, ficando até 1385 sob a jurisdicdo da Covilha.
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Figura 9: Estradas romanas na area de Belmonte
(Fonte: Revista de Guimaraes, vol. LXX, 1960)

No século XllI, a vila encontrava-se ja em franco desenvolvimento urbano e social, justificando
a existéncia de duas igrejas — a de Sdo Tiago e a de Santa Maria (junto ao castelo) — e de uma

Sinagoga (1296).

Embora pertencendo a Coroa, o Castelo de Belmonte era administrado por um alcaide local e
desde 1398 que este cargo estava ligado a familia Cabral. O primeiro alcaide foi Luis Alvares
Cabral e Fern3o Cabral, pai de Pedro Alvares Cabral, foi o primeiro alcaide-mor. Com ele se

iniciou, no século XV, a época de maior destaque do Castelo e de Belmonte.
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Em 1510, D. Manuel | concedeu a Belmonte nova carta de foral. Nessa altura, a comunidade de
Belmonte era essencialmente rural, dependente da pecudria e da agricultura. A presenca de

Judeus na regido desde o século Xlll favoreceu também a existéncia de algum comércio.

Na primeira metade do século XVI, o concelho de Belmonte tinha “de termo duas léguas em
longo e uma de largura”, sendo a vila que, na comarca de Castelo Branco, possuia a maior
densidade populacional. Em meados do século XVIII, a populagdo de Belmonte contava ja com

cerca de 1416 habitantes.

Em 1811, Belmonte estava judicialmente anexa a Sortelha na Comarca, Provedoria e Diocese de
Castelo Branco e, em 1842, pertencia ao Distrito Administrativo da Guarda. Com a reforma
administrativa de 1855, o Concelho de Belmonte foi alargado pela incorporacao de Caria. Mas,
a 7 de dezembro de 1895, este concelho foi extinto, tendo as suas freguesias sido anexadas a

Covilha. Trés anos depois foi restaurado o Concelho de Belmonte.

A estrutura urbana do nucleo urbano primitivo da vila de Belmonte caracteriza-se por uma
malha irregular que se desenvolve a partir de trés polos, os quais correspondem a trés fases de

desenvolvimento urbano (Sistema de Informacdo para o Patrimdnio Arquitetdnico, 2011):
e Fase 1: século IX ao XILI.

Verifica-se a existéncia de um pequeno nucleo populacional muralhado, anterior a construgdo

do atual Castelo, do qual ndo resta nenhum vestigio urbanistico ou arqueoldgico.

e Fase 2: século Xlll ao XIV.

A construgdo do Castelo inicia o desenvolvimento da vila para Sul, aproveitando a
disponibilidade topografica do espaco, sendo notério o seu crescimento em torno da Rua
Direita, que se assume como eixo estruturante. No século Xlll, a vila conhece um crescimento
assinaldvel. Na afirmacao territorial do aglomerado é de salientar a importancia das vias. A atual
Rua do Castelo, sendo secundaria, faria a ligagdo entre o Castelo e a Igreja de Santiago com a
zona de crescimento envolvente, destacando-se a formag¢do de um pequeno burgo medieval,
de perimetro circular, tradicionalmente identificado com a presenca da Judiaria. Na envolvente,

verifica-se a existéncia de algumas construcGes habitacionais dispersas.
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Figura 10: Rua Direita_séc. XIlI-XV (a esquerda) e Rua 25 de Abril_séc. XVI-XVIII (a direita)

e Fase 3: a partir do século XV.

O crescimento urbano surge associado a concessao do senhorio de Belmonte a familia Cabral e
a conjuntura politico-econdmica nacional, registando-se um aumento populacional
consideravel. A consequente transformacgao do castelo em residéncia senhorial fortificada, cuja
consolidagdao se prolonga até ao século XVIII, impulsiona um crescimento urbano mais
acentuado para oeste, polarizado a partir do antigo Largo do Pelourinho (atual Largo Afonso
Costa, onde se localizava a antiga Casa da Camara). Esta terceira fase de crescimento da vila
corresponde ao desenvolvimento do nucleo antigo, caracterizado por uma malha urbana mais
linear, assistindo-se ao aparecimento de novos acessos secundarios ao nucleo medieval e a
estruturacdo de uma nova ligacdo periférica, a Rua Pedro Alvares Cabral. Beneficiando da
conjuntura econdmica nacional e regional (instalagcdo da industria téxtil na Covilhd em finais do
século XVIII), este ultimo acesso consolidou-se ao longo dos séculos XIX e XX como novo eixo

principal da vila, levando ao aparecimento de novas constru¢des no seu alinhamento e outros

espacos periféricos.
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E neste periodo que se estrutura também o atual Largo Dr. Anténio José de Almeida,
anteriormente designado por Portagem, onde entdo se realizava o mercado e atualmente se

realizam as feiras.
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"Largo Dr. Antonio José d’Almeida—Betmonte

Figura 12: Largo Dr. Antdnio José de Almeida, 1930
(Fonte: www.belmonte1500.blogspot.pt)

Atualmente, o Centro Histdrico da vila tem o seu principal acesso a partir da Rua Pedro Alvares
Cabral, a qual se ligam outras vias secunddrias de comunica¢do. Conforme é possivel verificar na
Figura 12, o tecido urbano caracteriza-se por uma maior densidade na darea central,
apresentando um padrdo de expansao mais concentrado para sul e mais disperso, ainda em fase

de consolidacdo, para norte.
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Figura 13: Cartografia atual e rede viaria local da ARU de Belmonte

A anadlise da evolugdo da estrutura urbana de Belmonte concretiza-se na Figura 13, através da
delimitacdo espacial dos diferentes periodos de evolugdo urbana, desde a génese do

aglomerado populacional até aos nossos dias.

No Centro Histdrico, o castelo e a drea correspondente ao burgo medieval integrando a antiga
judiaria sdo os espacos urbanos mais antigos da ARU, tendo sido ambos edificados até ao final
do século XV (Fase 2). Entre os séculos XVI e XVl foi edificado parte do nucleo antigo, adjacente
ao burgo medieval, e, durante o século XIX, com a estrutura¢do da Rua Pedro Alvares Cabral, a
restante drea urbana a que corresponde a 3.2 Fase de desenvolvimento urbano de Belmonte.
Da primeira metade do século XIX data a constru¢do da zona envolvente ao Castelo, bem como
a consolidacdo urbana para sudoeste, ao longo da Rua Pedro Alvares Cabral. Posteriormente,
até 1980, assistiu-se a um crescimento urbano para norte e para sudoeste, estruturando-se ao

longo do principal eixo de atravessamento e, nos ultimos 30 anos, no restante territorio da ARU.
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LEGENDA:

Andlise da evolugio urbana
B s:oixxv

B séo. xvixvin
P séc.xix

|| séc.xx: 1900-1960
|| séo.XX: 1961-1980
|| so. XxX: 19812011

D Centro Histérico de Belmonte
D ARU de Belmonte

Figura 14: Analise da evolugdo urbana da ARU

Do ponto de vista morfoldgico, o Centro Histdrico de Belmonte, principalmente nas areas
adjacentes ao Castelo, assenta numa estrutura medieval, conservando ainda a sua tradicional
legibilidade urbana, com uma forte representatividade dos usos habitacionais. O nivel de
coeréncia volumétrica ainda é consistente, embora exista ja alguma fragilidade formal. No
entanto, para além do burgo medieval (Fase 2) e do nucleo antigo (Fase 3), o crescimento urbano
consolidou-se ao longo dos arruamentos em alinhamentos e frentes urbanas descontinuas e de

dimensao irregular.

No restante territério da ARU, de construgdo mais recente, os espagos publicos configurados
pelos arruamentos definem matrizes de configuracdo e dimensdo varidveis, com tendéncia para
constituir nucleos de quarteirdes convencionais, preenchidos por edificios e respetivos
logradouros. Contudo, nomeadamente a norte, ainda existem extensos espagos expectantes,
por consolidar, verificando-se uma grande diversidade de situa¢Ges, conduzindo a uma grande
irregularidade de alinhamentos, descontinuidade das frentes urbanas e contrastes volumétricos

conferidos pelas diferentes alturas dos edificios.

=%
1,@..‘[ territérioxx
s\ 1 PERU da ORU de Belmonte | 58



m

BELNONTE

3.1.2 PATRIMONIO EDIFICADO

A vila de Belmonte apresenta um patriménio arquitetdnico e arqueoldgico de grande valor
histérico-cultural e simbdlico. Este patrimdnio deve ser protegido e valorizado no ambito das
intervengdes propostas, por forma a preservar a memoria do territério e do seu valor histérico,
garantindo a integracdo destes elementos no meio contemporaneo através de obras de
conservacao, reabilitagdo e restauro, sem que se percam as suas caracteristicas e respeitando o

seu desenho original.

Os importantes valores patrimoniais estruturam e reforcam o valor cultural do espaco urbano,

a sua topografia e a sua relacdo com o vale do Zézere, imprimindo identidade e carater ao

aglomerado. No concelho, os imdveis classificados sdo identificados na Tabela 1.

o Monumento Arquitetura
Castelo de Belmonte* Classificado . < . Castelo
Nacional Militar
. Monumento . .
Torre de Centum-Cellas Classificado . Arqueologia Villa
Nacional
Igreja de Santiago e capela anexa, . Monumento Arquitetura .
. . Classificado . L Igreja
designada “Capela dos Cabrais”* Nacional religiosa grel
Imével de .
Convento de Nossa senhora da Boa . Arquitetura
Esperanca Classificado Interesse Reliciosa Convento
perane PUblico &
Conjunto arquiteténico formado pela
.. Homologado
Casa da Torre, vestigios de . , .
e . ) Em Viasde  como Imével Arquitetura
fortificacGes e cisterna existentes na i . Casa
o Classificagdo  de Interesse Civil
cerca, Capela do Calvario, igreja pablico
Paroquial e Solar Quevedo Pessanha
Homologado
L Em Viasde  como Imdvel .
Castro da Chandeirinha - Arqueologia Castro
Classificagdo  de Interesse
Publico
Imével de Arquitetura
Pelourinho de Belmonte* Classificado Interesse inviI Pelourinho
Publico

* Iméveis Classificados inseridos na ARU de Belmonte

Tabela 1: Patriménio Classificado ou em Vias de Classificagao
(Fonte: www.patrimoniocultural.pt. Tratamento: Territério XXI)
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Na ARU de Belmonte encontram-se classificados como Monumentos Nacionais (MN) os

seguintes imoveis:
= Castelo de Belmonte

O Castelo é formado pela Torre de Menagem, vestigios da antiga alcaidaria (Pago dos Cabrais) e

um moderno anfiteatro ao ar livre rodeado por imponentes muralhas.

De tracado ovalado irregular, a fundacdao do Castelo de Belmonte deve-se a D. Afonso Il que,
em 1258, autoriza o Bispo D. Egas Fafes a construir uma torre em Belmonte. Apds a definicao
das fronteiras, o castelo, numa segunda linha de defesa, perde a sua fungao militar, pelo que,
em 1446, D. Afonso V o doa a Ferndo Cabral | para ai constituir a sua residéncia. Em finais do
século XVII, a ala oeste do pago foi consumida por um incéndio. Esta circunstancia tera sido

decisiva para o processo de abandono do local.

O Castelo de Belmonte foi classificado como Monumento Nacional pelo Decreto n.2 14 425 de
15 de outubro de 1927. Posteriormente, a definicao do perimetro de protegao, incluindo a zona
vedada a constru¢do em Planta da Zona de Protegdo foi publicada pela Portaria n.2 179, de 03

de agosto de 1966. Atualmente, no local funciona um posto de turismo, loja e salas de exposicao.

CASTERLD DE BELNGNTE
Vekikinre nanstiy
PLAWYA §A ToAL W PHaTEIG SN

.....

Figura 15: Castelo de Belmonte (a esquerda) e Planta da Zona de Protegdo do Castelo, 1966 (a direita)
(Fonte: Territorio XXI e www.patrimoniocultural.pt)
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= Igreja de Santiago e Pantedo dos Cabrais

A lgreja de Santiago e a capela anexa constituem um importante testemunho do Romanico
tardio na Beira Interior e pode considerar-se um dos monumentos-chave daquele estilo na

regido.

Figura 16: Igreja de Santiago e Panteao dos Cabrais
(Fonte: www.cm-belmonte.com)

Situada num dos caminhos portugueses de peregrinacdao a Compostela (Via da Estrela) que
aproveitaria a antiga via romana de ligacdo de Mérida a Braga, a Igreja de Santiago seria um
local de peregrinacdo. O Pantedo dos Cabrais, ligado a Igreja de Santiago, ainda estava em
construcdo em 1483. No local é possivel observar timulos de diversos elementos da familia

Cabral, inclusive de Pedro Alvares Cabral.

A igreja foi classificada como Monumento Nacional, juntamento com o Castelo de Belmonte,
pelo Decreto n.2 14 425 de 15 de outubro de 1927. Por sua vez, a capela anexa foi classificada

somente 50 anos depois, pelo Decreto n.2 129 de 29 de setembro de 1977.

Na ARU de Belmonte encontra-se classificado como Imaével de Interesse Publico (IPP) o seguinte

imovel:

= Pelourinho de Belmonte

De origem quatrocentista, o Pelourinho de Belmonte tera sido derrubado no século XIX, por
ocasido da remodelagao do largo onde se ergue, em 1885. As pecas que restavam, encontradas

em 1975, foram remontadas em 1986, incluindo elementos feitos de novo.
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Figura 17: Pelourinho de Belmonte

O Pelourinho foi classificado como Imével de Interesse Publico pelo Decreto n.223 122 de 11 de

outubro de 1933.

Na ARU de Belmonte existem, igualmente, outros imdveis e conjuntos de imdveis ndo
classificados, os quais, pela sua coeréncia e riqueza patrimonial, constituem elementos urbanos
de destaque. Como pontos de interesse da ARU sdo de referir a Antiga Judiaria, a Sinagoga, o
Museu Judaico, o Museu a Descoberta do Novo Mundo, o Ecomuseu do Zézere e o Museu do

Azeite.
=  AntigaJudiaria

Em consequéncia da expulsdo dos judeus de Espanha em 1492, pensa-se que esta comunidade
tenha aumentado em Belmonte. Em 1496 é decretada a conversdo forgada ao catolicismo,
levando a criagdo da comunidade criptojudaica que sobreviveu ao longo dos séculos até se criar

oficialmente, em 1989, a comunidade Judaica de Belmonte.
= Sinagoga

A Sinagoga (Bet Eliahu) foi inaugurada a 4 de dezembro de 1996, constituindo, na atualidade,

uma das poucas comunidades com Rabi.
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Figura 18: Antiga Judiaria (a esquerda) e Sinagoga (a direita)
(Fonte: www.cm-belmonte.com)

=  Museu Judaico

O primeiro museu judaico em Portugal, o Museu Judaico de Belmonte pretende retratar a
comunidade judaica e a sua histdria, a sua integracao na sociedade portuguesa e o seu
contributo ao nivel da cultura, da arte, da literatura e do comércio no nosso pais. Inaugurado
em abril de 2005, concretiza um projeto de musealizagdo com mais de uma centena de pecas

originais, da Idade Média e dos séculos XV até ao XX.
=  Museu dos Descobrimentos

Instalado no antigo Solar dos Cabrais, o Museu a Descoberta do Novo Mundo — Museu dos
Descobrimentos pretende homenagear Pedro Alvares Cabral, nascido em Belmonte. Trata-se de
um projeto interativo que relata uma histéria de 500 anos de construcdo de um pais e da
Portugalidade. Aborda a histéria dos descobrimentos portugueses enquanto elemento
unificador dos Novos Mundos, a viagem da Descoberta do Brasil e o seu desenvolvimento social

e urbano.

N

Figura 19: Museu Judaico de Belmonte (a esquerda) e Museu dos Descobrimentos (a direita)
(Fonte: www.cm-belmonte.com)
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= Ecomuseu do Zézere

Localizado na Rua Pedro Alvares Cabral, o Ecomuseu do Zézere foi inaugurado em abril de 2001
e estd instalado na antiga Tulha dos Cabrais. Trata-se de um museu com funcdo didatica e
pedagdgica e a exposicdo permanente tem como tema o rio Zézere nas suas diversas vertentes.
E possivel acompanhar, trogo a trogo, o percurso do rio desde a sua nascente até a foz. Da
apresentacdo de cada trogo constam os elementos da fauna e flora que sdo mais caracteristicos.

Possui sala de exposi¢cdes tempordrias, onde ocorrem frequentemente exposicoes.
= Museu do Azeite

Localizado no antigo Lagar de Azeite, proximo dos Pacos do Concelho, o Museu do Azeite de
Belmonte pretende dar a conhecer as técnicas da producdo do azeite e a sua importancia na
economia local. No mesmo espaco é possivel observar toda a maquinaria da transformacdo da

azeitona em azeite datada do século XX.

Figura 20: Ecomuseu do Zézere (a esquerda) e Museu do Azeite (a direita)
(Fonte: www.cm-belmonte.com)
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3.1.3 POPULACAO

A populagdo é o catalisador de grande parte dos problemas e desafios relacionados com a
revitalizagdo econdmica e social dos espacos urbanos, especialmente aqueles que sofrem a
diminuicdo dos efetivos populacionais (Lopes 2008). As dreas de montanha, como a do concelho
de Belmonte, detém caracteristicas comuns préprias, em virtude da dindmica temporal e
estrutural patente no seu declinio tais como a baixa densidade demografica, o envelhecimento

populacional e a ocupacado sazonal.

Importa, desde ja, mencionar que, com a Reorganiza¢cdo Administrativa do Territdrio, em 2013,
a freguesia de Belmonte foi associada a freguesia de Colmeal da Torre, originando a Unido de
Freguesias de Belmonte e Colmeal da Torre. Sendo assim, a analise pormenorizada a populagdo
residente que se apresenta de seguida engloba os dados relativos a ambas as freguesias

aquando da elaboracdo do Censos 2011.

Com base na informacdo retirada do Censos 2011, constata-se que o total de residentes na ARU
(2.422 habitantes) correspondem a 62% dos residentes na UF de Belmonte e Colmeal da Torre,

32% dos quais habitam no Centro Histérico (768 residentes).

35,3%
2011
57,0%
0 1000 2000 3000 4000 5000 6000 7000 8000
B Centro Historico de Belmonte B ARU de Belmonte

UF de Belmonte e Colmeal da Torre ® Municipio de Belmonte

Figura 21: Peso da populagdo residente
(Fonte: Censos 2011)
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A evolucdo populacional do municipio de Belmonte entre 1991 e 2001 foi positiva, tendo sido

registado um aumento municipal de cerca de 2,4%, mais pronunciado na UF de Belmonte e

Colmeal da Torre, de 5,2%.
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Municipio de Belmonte UF de Belmonte e Colmeal da Torre
==@=ARU de Belmonte ==@==Centro Histdrico de Belmonte

Figura 22: Evolugao da populagao residente
(Fonte: Censos 1991, 2001 e 2011)

No entanto, no periodo intercensitdrio 2001-2011, a evolucdo populacional foi negativa — no
municipio, dos 7.592 residentes, em 2001, passou-se para os 6.859 residentes em 2011, o que
representa um decréscimo de 733 individuos (cerca de 10% do total da populagdo residente),
enquanto na UF se assistiu a um decréscimo de 209 individuos, passando dos 4.121 residentes,

em 2001, para os 3.912 residentes, em 2011 (menos 5,1%), atingindo os mesmos niveis de 1991.

A ARU de Belmonte acompanha a tendéncia registada de diminui¢do da popula¢do do municipio,
registando-se menos 364 individuos, passando dos 2.786 residentes, em 2001, para os 2.422
residentes, em 2011 (menos 13%). Esta situagao agrava-se no Centro Histérico, uma vez que, no
mesmo periodo de tempo, se assiste a uma diminuicdo de 190 individuos, passando dos 952

residentes, em 2001, para os 768, em 2011 (menos 20%).

A densidade populacional na ARU de Belmonte situa-se em 42 hab./ha.
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Relativamente a distribuicdo territorial da populacdo residente na ARU, verifica-se que existe
uma maior concentragdo na zona central do Centro Histdrico de Belmonte, correspondente a
zona mais antiga. No Centro Histdrico, a densidade populacional é de 51 hab./ha, sendo que a
subseccdo mais densamente habitada regista um maximo de 220 hab./ha. Nas subsecc¢bes
estatisticas localizadas a sul do burgo medieval, a densidade populacional sobe para 99 hab./ha.
No restante territdrio da ARU, exterior ao Centro Histdrico, a densidade populacional é de 33
hab./ha, sendo que o registo mais elevado é de 104 hab./ha. No entanto, verifica-se que a
densidade populacional é mais elevada em trés subsecc¢des na envolvente do Centro Histérico e
gue correspondem a zonas de desenvolvimento mais recente, correspondendo a uma densidade

de 87 hab./ha.

LEGENDA:
Populagio Residente (n2 hab)
Densidade Populacional (n2 hab / hectare)
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Figura 23: Populagdo residente na ARU - subsecgdo estatistica
(Fonte: Censos 2011)

75%
i

C .y r
% territorioxxa PERU da ORU de Belmonte | 67



Mm

Beena

Tanto no municipio, como na UF de Belmonte e Colmeal da Torre e na ARU, o nimero de
habitantes do sexo feminino é ligeiramente superior ao do sexo masculino. Na ARU de
Belmonte, registam-se 1.295 habitantes do sexo feminino e 1.127 do sexo masculino, numa

proporg¢do de 53,5% - 46,5%.
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da Torre
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Figura 24: Distribui¢cdo da populagao residente por género
(Fonte: Censos 2011)

Familias

Na anadlise das dinamicas demograficas é, também, importante considerar as familias e a forma

como sdo constituidas.

A evolucdo do nimero de familias residentes no municipio de Belmonte, entre 1991 e 2001, foi
positiva, tendo sido registado um aumento médio municipal de cerca de 2,1% e,

especificamente na UF de Belmonte e Colmeal da Torre, de 5,3%.

No entanto, entre 2001 e 2011, a evolugdo do numero de familias residentes foi negativa, exceto
na UF de Belmonte e Colmeal da Torre. No municipio, das 2.815 familias residentes, em 2001,
passou-se para as 2.752 residentes, em 2011, representando um decréscimo de 63 familias
(menos 2,2%). Por outro lado, na UF assistiu-se a um aumento de 33 familias, passando das

1.452 familias em 2001 para as 1.485 residentes em 2011 (mais 2,3%).
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Figura 25: Evolugdo do nimero de familias residentes
(Fonte: Censos 1991, 2001 e 2011)
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A ARU de Belmonte acompanha a tendéncia de diminuicdo do nimero de familias residentes

registadas no municipio, verificando-se menos 65 familias, passando de 959 familias residentes,

em 2001, para as 894 familias, em 2011 (menos 6,8%). Esta tendéncia registada agrava-se

guando se concentra a analise no Centro Histdrico, registando-se uma diminuicdo de 61 familias,

passando das 346 residentes, em 2001, para as 285 residentes, em 2011, correspondendo a um

decréscimo de cerca de 17,6%.

2011

100%
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m UF de Belmonte e Colmeal da Torre B Municipio de Belmonte
Figura 26: Peso das familias residentes
(Fonte: Censos 2011)
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As 894 familias residentes na ARU correspondem a 32,5% das existentes no municipio e a 60,2%
das existentes na UF de Belmonte e Colmeal da Torre. Por sua vez, as familias residentes apenas
no Centro Histdrico da ARU correspondem a 10,4% das existentes no municipio e 31,5% das

existentes na totalidade da ARU.

A densidade de familias residentes na ARU de Belmonte situa-se em 17 familias/ha. No Centro
Histdrico, a densidade de familias residentes é de 22 familias/ha, sendo a subsecc¢&o estatistica
onde se regista o valor mais elevado apresenta uma densidade de 94 familias/ha. As subsecc¢des
estatisticas localizadas no burgo medieval e no nicleo antigo apresentam uma densidade de
familias residentes superior a 40 familias/ha. No restante territério da ARU, na envolvente ao

Centro Histdrico, a densidade de familias residentes é de 13 familias/ha.

% Familias Residentes (n.2)
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Figura 27: Familias residentes na ARU - subsecgdo estatistica
(Fonte: Censos 2011)
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Composigdo das familias classicas

De acordo com os dados estatisticos disponibilizados pelo Censos 2011, no municipio de
Belmonte residiam 2.749 familias classicas e, na UF de Belmonte e Colmeal da Torre, 1.483.
Todas as familias residentes na ARU e no Centro Histérico de Belmonte sdo do tipo cldssico (894

e 283 familias, respetivamente).

Na anadlise das familias por dimensdo do agregado familiar destaca-se, principalmente a nivel
municipal e do Centro Histérico, a maior proporcdo de familias de menor dimensao (1 ou 2
pessoas). De facto, as familias cldssicas no municipio de Belmonte, UF e ARU sdo compostas, na
sua maioria, por 1 ou 2 pessoas, correspondendo a 57,2% (1.572 familias), 51,1% (758 familias)
e 49,9% (446 familias) do total, respetivamente. No Centro Histdrico de Belmonte, a prevaléncia
das familias menos numerosas é ainda maior, registando-se 62,9% de familias classicas de

reduzidas dimensdes, totalizando 178 familias.

Centro Historico - 99
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Unido de Freguesias
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Figura 28: Populagdo residente - numero de familias
(Fonte: Censos 2011)

As familias de média dimensdo, integrando 3 ou 4 pessoas, correspondem a 39,5% (1.086
familias) no municipio, 45,4% (673 familias) na UF de Belmonte e Colmeal da Torre, 46,3% na

ARU e 35,0% no Centro Histérico de Belmonte.
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As familias de maior dimensdo, com mais de 4 pessoas, correspondem a apenas 3,3% (91
familias) no municipio, 3,5% (52 familias) na UF, 3,8% (34 familias) na ARU e apenas 2,1% (6

familias) no Centro Histérico de Belmonte.

Na analise da composicdo dos agregados familiares destaca-se também, a nivel municipal, uma
maior proporgao de familias que incluem pessoas com idades superiores a 65 anos e, em todos
os ambitos de analise territorial, uma menor percentagem de familias que incluem pessoas com

14 ou menos anos.

Centro Histérico

ARU

Unido de Freguesias

1197

Municipio 929

o

200 400 600 800 1000 1200 1400
B com pessoas com mais de 65 anos M com pessoas entre os 15 e 0s 64 anos

B com pessoas com 14 ou menos anos

Figura 29: Populacdo residente - composi¢ao das familias
(Fonte: Censos 2011)

No municipio de Belmonte e na UF de Belmonte e Colmeal da Torre, 22,7% (623 familias) e 25,8%
(382 familias) das familias classicas, respetivamente, incluem pessoas com 14 ou menos anos.
Na ARU, os valores sobem para os 28,0% (250 familias), enquanto que, no Centro Histérico,

descem para os 19,4% (55 familias).

Na ARU, as subsecgOes estatisticas onde a proporg¢ado de familias com jovens é maior localizam-

se fora dos limites do Centro Histérico, com maior incidéncia nas areas urbanas de construcao
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mais recente (ultimos 30 anos), sendo que as subseccOes estatisticas onde se regista o valor
mais elevado apresentam a percentagem maxima (100%) de familias que incluem pessoas com

14 ou menos anos.

LEGENDA:

4 Proporg3o de familias que integram pessoas
com 14 ou menos anos
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Figura 30: Proporgao de familias que integram pessoas com 14 ou menos anos - subsecg¢ado estatistica
(Fonte: Censos 2011)

No municipio de Belmonte e na UF de Belmonte e Colmeal da Torre, 43,5% (1.197 familias) e
37,9% (563 familias) das familias classicas, respetivamente, incluem pessoas com mais de 65
anos. Na ARU, os valores descem para os 32,5% (291 familias), enquanto que, no Centro

Histdrico, sobem para os 42,8% (121 familias).

De facto, verifica-se que a maior percentagem de familias com idosos concentra-se no Centro
Histdrico, com especial incidéncia nas areas adjacentes ao Castelo, sendo que as subsec¢bes
estatisticas onde se registam os valores mais elevados chegam a apresentar 100% de familias

incluindo pessoas com 65 ou mais anos.
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. LEGENDA:

{ Proporgdo de familias que integram pessoas
com 65 ou mais anos.
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Figura 31: Proporgao de familias que integram pessoas com 65 ou mais anos - subseccao estatistica
(Fonte: Censos 2011)

Em sintese, na ARU de Belmonte, verifica-se uma evolugao populacional negativa, bem como do
numero de familias residentes, situagdo que se agrava quando a andlise se foca no Centro
Histdrico. E precisamente no Centro Histérico que se concentra a maior propor¢do de familias
de menor dimensdo e a maior percentagem de populacdo idosa, mas também a maior
densidade populacional (220 hab./ha). Na envolvente do Centro Histérico, as maiores
densidades populacionais, bem como as maiores percentagens de populagdo jovem ocorrem

nas zonas de desenvolvimento urbano mais recente.
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Distribuicdo etaria

Relativamente a distribuicdo etdria, o grupo com idades compreendidas entre os 25 e os 64 anos
€ 0 mais representativo, registando-se valores muito semelhantes, em termos percentuais, na
ARU de Belmonte (54% - 3.536 pessoas), na UF de Belmonte e Colmeal da Torre (53% - 2.095
pessoas) e no municipio (51% - 1.298 pessoas). No Centro Historico, esta percentagem desce

para 44%, com 335 residentes com idades compreendidas entre os 25 e os 64 anos.
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Figura 32: Populagdo residente no municipio de Belmonte - grupos etdrios
(Fonte: Censos 2011)
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Relativamente a distribuicdo territorial da populagdo por grupos etarios, as pessoas entre os 15
e 0s 64 anos de idade (populagdo ativa) distribuem-se de forma mais ou menos homogénea pela
ARU de Belmonte, verificando-se, ainda assim, que na drea correspondente ao centro Histdrico,

os valores registados sdo, em proporcdo, inferiores aos que se observam no resto da ARU.

A percentagem de pessoas entre os 15 e os 64 anos de idade representa 64,5% (1.564
individuos) da populagdo total residente na ARU. Analisando apenas o Centro Histérico, esta
percentagem média desce mais de 10%, para 53,5% de residentes entre os 15 e os 64 anos de
idade (409 pessoas). No restante territorio da ARU, a percentagem média de individuos com

idade entre os 15 e 0s 64 anos é de 69,5% (1.155 pessoas).
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Figura 33: Proporgao de individuos com idade entre os 15 e os 64 anos - subseccdo estatistica
(Fonte: Censos 2011)
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Relativamente a distribuicdo territorial da populacdo mais idosa da ARU de Belmonte, verifica-
se gque existe uma maior concentragao no Centro Histérico e na sua periferia mais imediata. De
destacar que a populagdo com idade superior a 64 anos representa 22% da populagdo total
residente na ARU (532 pessoas), valor inferior ao que se atinge na UF, atingindo os 24% ao nivel
da UF de Belmonte e Colmeal da Torre (922 pessoas) e 0s 27% no municipio (1.838 pessoas). No
interior dos limites do Centro Histérico, esta percentagem sobe para 37%, verificando-se 288
residentes com idade superior a 64 anos. No restante territério da ARU, a percentagem de
pessoas com idade igual ou superior a 65 anos é de 15% (244 individuos), sendo a maxima de

48% por subseccdo estatistica.

LEGENDA:

Proporgéo de individuos com idade igual
ou superior a 65 anos
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Figura 34: Proporg¢ao de individuos com idade igual ou superior a 65 anos - subsecgao estatistica
(Fonte: Censos 2011)
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Ao contrério da populacdo idosa, a populacdo mais jovem, correspondente ao grupo etario 0-14
anos, apresenta um maior peso nas zonas fora dos limites do Centro Histdrico ou em dreas
adjacentes. A populagdo com idade igual ou inferior a 14 anos representa 13,5% da populagdo
total residente na ARU (326 pessoas). No Centro Historico, esta percentagem desce para 9,5%
com apenas 71 residentes com idade igual ou inferior a 14 anos, enquanto no restante territério

da ARU é de 15,5% (255 individuos).
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Figura 35: Proporgao de individuos com idade igual ou inferior a 14 anos - subseccdo estatistica
(Fonte: Censos 2011)

Em sintese, a maior parte dos residentes na ARU de Belmonte possui idades compreendidas
entre os 25 e os 64 anos, sendo que, no Centro Histdrico, se concentra a populagdo mais idosa,

enquanto o restante territério apresenta uma maior percentagem de populagdo jovem.
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Habilitag¢Oes literarias

Relativamente as habilitagdes literdrias, os dados disponibilizados pelo INE permitem fazer uma
analise enquadrada da realidade social da ARU, tendo por termo de comparacgao as realidades

gue se observam a nivel municipal e da freguesia.

Em 2011, a taxa de analfabetismo no municipio de Belmonte era de 9,8%, correspondendo a
669 habitantes. Na UF de Belmonte e Colmeal da Torre verifica-se que os valores se
encontravam préximos dos do municipio (8,5%), enquanto na ARU era de 6,4% (156 habitantes

gue ndo sabem ler nem escrever).
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Figura 36: Populagdo residente - habilitagoes literarias
(Fonte: Censos 2011)
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Na ARU de Belmonte, verifica-se que a percentagem de pessoas que ndo sabe ler nem escrever
é bastante superior no Centro Historico (12,2% - 94 pessoas) do que no restante territdrio da

ARU, onde se observa uma taxa de analfabetismo marcadamente inferior (3,7% - 62 pessoas).
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Figura 37: Proporgao de individuos que ndo sabe ler nem escrever - subsecgao estatistica
(Fonte: Censos 2011)

O nivel de ensino dominante, nas populagdes do municipio, UF, ARU e, dentro desta, do Centro
Histérico de Belmonte, é o 1.2 Ciclo de Ensino Basico, com uma expressdo de 32,0% (2.195
individuos), 30,2% (1.183 individuos), 28,6% (693 individuos) e 34,0% (261 individuos),
respetivamente. Por sua vez, os valores mais baixos, em termos de escolaridade, dizem respeito
aos habitantes que possuem o ensino pds-Secundario com 0,8% no municipio (53 habitantes),
1,3% na UF de Belmonte e Colmeal da Torre (32 habitantes), 0,9% na ARU (22 habitantes) e

marcadamente inferior dentro dos limites do Centro Histérico, com apenas 0,3% (2 habitantes).
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Relativamente a distribuicdo geografica da populacdo residente na ARU de Belmonte com o
Ensino secunddrio completo, incluindo os habitantes que possuem os ensinos pés-Secunddrio e
Superior completos, verifica-se que a percentagem média é inferior no Centro Histérico (15,8%

- 121 pessoas), relativamente ao restante territdrio da ARU (26,9% - 445 pessoas).
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Figura 38: Proporgdo de individuos com o ensino secundario completo - subsecg¢do estatistica
(Fonte: Censos 2011)

Em sintese, constata-se que o nivel de ensino dominante na ARU é o 1.2 Ciclo do Ensino Basico,

notando-se uma maior presenga relativa de individuos que ndo sabem ler nem escrever no

Centro Historico de Belmonte.
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3.1.4 ATIVIDADE ECONOMICA
Populagdo ativa e emprego

No que concerne a populagao ativa, verifica-se um aumento de 8%, entre 2001 e 2011, na ARU,
do nimero de pessoas ativas. Este aumento é notdério também no concelho, onde ocorreu um
aumento de 10% no mesmo periodo e mesmo a nivel sub-regional (com a mesma percentagem

do concelho).

No que diz respeito a populacdao desempregada, os dados de 2011, divulgados pela PORDATA,
apontam para uma taxa de desemprego no municipio de Belmonte na ordem dos 15,8%,
bastante superior a verificada na sub-regido Beiras e Serra da Estrela, de 13,2%, e na regidao

Centro, de 11,0%.

Entre 2011 e 2013, no municipio de Belmonte, verificou-se um crescimento na ordem de 9,9%
do nuimero de desempregados inscritos nos centros de emprego e formagdo profissional,
estabilizando, em 2014, com 495 desempregados. No entanto, beneficiando de uma melhoria

na conjuntura econdmica, em 2015 assiste-se a um decréscimo daqueles valores.
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Figura 39: Média anual de desempregados inscritos nos centros de emprego, 2011-2015
(Fonte: INE 2015)
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De acordo com os dados obtidos no Censos 2011, dos 2.422 residentes na ARU de Belmonte,
916 (37,8%) encontravam-se empregados, sendo que 186 pessoas (7,7%) estavam
desempregadas. Do conjunto de desempregados, 46 pessoas encontravam-se numa situacao de

procura do primeiro emprego, enquanto as restantes 140 encontravam-se a procura de novo

emprego.

Relativamente a pensionistas e reformados, contavam-se 644 individuos, representando 26,6%
da populacao residente. De salientar, ainda, que 994 habitantes ndo apresentavam qualquer

atividade econdmica, correspondendo a 41% do total da populagdo residente na ARU.
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Figura 40: Populagdo residente - emprego
(Fonte: Censos 2011)
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No interior da ARU de Belmonte, verifica-se que a percentagem de pessoas desempregadas
inscritas a procura do 1.2 emprego e de novo emprego é semelhante no Centro Histérico com

7% (54 individuos) e no restante territério da ARU com 8% (132 individuos).

No Centro Histérico de Belmonte, a percentagem de individuos ativos desempregados é de
43,4% (333 pessoas), enquanto no restante territério da ARU esse valor desce para 31,7% (524

pessoas).
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Figura 41: Proporgao de individuos ativos desempregados - subsecgdo estatistica
(Fonte: Censos 2011)
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Relativamente a proporgdo de individuos ativos empregados, no Centro Histdrico de Belmonte
este indicador cifra-se em 28,5% (219 pessoas), enquanto no territério exterior aquele limite

sobe para 42,1% (697 pessoas).
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Figura 42: Proporgdo de individuos ativos empregados - subsec¢do estatistica
(Fonte: Censos 2011)

O numero de individuos pensionistas ou reformados é semelhante no Centro Histérico e no
restante territério da ARU. Contudo, tratando-se de territérios com areas distintas (cerca de 20
hectares e 60 hectares, respetivamente), o valor em proporcao é bastante dispar. Existem 317
individuos pensionistas ou reformados no Centro Histdrico, correspondendo a uma
percentagem média de 41,3%. Fora daqueles limites, verifica-se existirem 327 individuos nas
mesmas situagdes, correspondendo, no restante territério da ARU, a uma percentagem média

de 19,8%.
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Figura 43: Proporgao de individuos pensionistas ou reformados - subsecgdo estatistica
(Fonte: Censos 2011)

Em sintese, verifica-se que a taxa de desemprego em Belmonte é superior a verificada nos
contextos regional e sub-regional. Na ARU, constata-se, ainda, que existe uma elevada

percentagem de residentes ativos desempregados.
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Setores de atividade

De acordo com os dados obtidos no Censos 2011, dos 2.522 residentes no Municipio de
Belmonte empregados, 138 habitantes (5,5%) encontravam-se empregados no setor primdrio,

855 habitantes (33,9%) no setor secundario e 1.529 habitantes (60,6%) no setor terciario.

Dos 916 residentes na ARU empregados, 10 possuem atividade no setor primdrio (1,1%), 287 no
setor secunddrio (31,3%) e 619 no setor tercidrio (67,6%). Na comparacao destes valores com
os da UF e do municipio verifica-se uma relacdo de proporcionalidade, com o setor primario a
empregar o menor numero de pessoas e o setor tercidrio a ocupar lugar de destaque em todos

0s niveis territoriais de andlise.
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Figura 44: Populagdo residente - emprego por setor de atividade
(Fonte: Censos 2011)

O setor tercidrio é aquele que se destaca na area especifica do Centro Histérico da ARU, com
63% da populagdo residente empregada a trabalhar neste setor (138 individuos). Este facto
demonstra a presenca das principais fun¢des comerciais e de servicos, associados a centralidade
urbana e administrativa da vila a escala municipal, dispondo de unidades onde se destacam os

equipamentos culturais museoldgicos depositarios de valores urbanos, culturais e simbdlicos. A
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este segue-se o setor secundario com 36,1% (79 individuos) e o setor primario com uma

incidéncia residual de 0,9% (2 individuos).

No restante territdrio da ARU, exterior aos limites do centro Histdrico, o setor terciario continua
a ser o dominante, com 69% da populacdo residente empregada a trabalhar nesse setor (481
individuos). O setor secundario emprega 29,8% da populagdo (208 individuos), enquanto o setor

primario ocupa 1,1%, correspondendo a apenas 8 individuos.
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Figura 45: Proporgao de individuos empregados no setor terciario - subsecgao estatistica
(Fonte: Censos 2011)
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Empresas — Estabelecimentos e pessoal ao servigo

No territério municipal, de acordo com informacgédo estatistica disponibilizada pelo INE, vertida
na Tabela 2, em 2014, existiam 670 estabelecimentos em funcionamento, com um total de 1.908

pessoas ao servigo.

Na anadlise da especializacdo econdmica do concelho de Belmonte, destacam-se as atividades
referentes ao comércio por grosso e a retalho e reparagdo de automédveis e motociclos com 183
estabelecimentos (27%), a agricultura, produgdo animal, caga, floresta e pesca com 110
estabelecimentos (16%) e o alojamento, restauracdo e similares com 71 estabelecimentos
(11%). As CAE que empregam maior numero de pessoas no municipio sdo as referentes as
industrias transformadoras (setor secunddrio com 748 pessoas ao servico - 39%) e ao comércio

por grosso e a retalho e reparagdo de automoveis e motociclos (setor tercidrio com 367 pessoas

ao servico - 19%).

A: Agricultura, produgdo animal, caga, floresta e pesca 110 16 148 8

B: Industrias extrativas 0 0 0 0

C: Industrias transformadoras 39 6 748 39

D: Eletricidade, gds, vapor, agua quente e fria e ar frio 1 0

E: Captacdo, tratamento e distribuicdo de agua; saneamento, 3 0

gestdo de residuos e despoluicdo

F: Construgao 52 8 182 10

:l:, tf,onTéevr:;: :(r:ogtzizroj a retalho; reparagdo de veiculos 183 27 367 19

H: Transportes e armazenagem 21 3 38

I: Alojamento, restauragdo e similares 71 11 136 7

J: Atividades de informagdo e de comunicagao 1 0

L: Atividades imobilidrias 10 1 10 1

M: Atividades de consultoria, cientificas, técnicas e similares 41 6 61 3

N: Atividades administrativas e dos servicos de apoio 37 6 64 3

P: Educagdo 28 4 39 2

Q: Atividades de saiide humana e apoio social 33 5 48 3

fégg:;?jaies artisticas, de espetdculos, desportivas e 14 ) 19 1

S: Outras atividades de servigos 26 4 31 2
TOTAL 670 100 1.908 100

Tabela 2: Estabelecimentos e pessoal ao servigo, por atividade econémica (CAE Rev. 3)

(Fonte: INE, 2014)
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Empresas — Volume de negdcios

Relativamente ao volume de negdcios das empresas privadas com sede no Municipio de
Belmonte, destaca-se a evolucgdo verificada no concelho de Belmonte a partir de 2009. A analise
da Figura 45 permite constatar que, apés um desenvolvimento francamente positivo no periodo
2004-2009, a tendéncia inverte-se nos 5 anos seguintes, atingindo-se valores préximos dos

verificados 10 anos antes.

160.000.000
140.000.000
120.000.000
100.000.000
80.000.000
60.000.000
40.000.000
20.000.000

0
2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014

Figura 46: Evolugdo do volume de negdcios (€) das empresas, 2004-2014
(Fonte: INE, 2014)

Considerando o volume de negdcios em 2004 de 99.293.052€, em 2009 de 134.967.902 € e em
2014 de 102.682.529€, verifica-se o aumento de 35.674.850€ no primeiro periodo e o
decréscimo de 32.285.373€ no segundo periodo. Estes valores correspondem a um aumento do
volume de negdcios de 26,4% nos primeiros 5 anos e a uma diminui¢do de 23,9% na segunda
metade do arco temporal em analise. Na pratica, os crescimentos de sinais negativos anulam-

se.

A analise da evolugdo do volume de negdcios, por CAE, no municipio de Belmonte no periodo
2004-2014, expressa na Tabela 3, permite, para além de obter um panorama das atividades
econdmicas mais representativas, entender as dinamicas, em termos de volume total de

negacios, das diferentes areas de atividade econdémica.
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A 1,9 1,9 1,7 1,8 1,9 1,9 1,7 1,8 2,3 2,8
B 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
C 19,8 183 189 166 16,1 155 163 175 21,1 19,0 20,6
D 0,0 0,0 0,0

E 0,0 0,0 0,0

F 242 289 278 309 276 29,5 29,7 261 21,3 214 13,7
G 44,7 42,1 42,0 420 38,7 445 42,4 450 47,2 48,7 53,8
H 1,6 1,4 1,4 1,3 1,3 1,0 1,0

| 3,6 3,4 3,5 3,1 2,7 3,2 3,4 3,2 2,9 2,7 3,3

J 0,2 0,2 0,3 0,1 0,1 0,2

L 0,2 0,3 4,6 4,3 4,2 5,4 4,6 3,9 6,4 1,2
M 1,7 1,7 1,7 1,5 1,2 1,3 1,2 1,4 1,2 11 1,4
N 1,0 0,6 0,6 0,4 0,4 0,3 0,6 0,7 0,7 0,9 0,8
P 0,3 0,1 0,1 0,1 0,1 0,2 0,2 0,3 0,3 0,3 0,3
Q 7,9 8,5 9,4 9,3 7,7 11,3 105 11,5 11,3 104 10,5
R 0,0 0,0 0,1 0,1 0,2 0,2 0,2 0,2 0,3
S 0,3 0,2 0,2 0,2 0,2 0,2 0,2 0,2 0,2 0,2 0,3
A: Agricultura, produgao animal, caga, floresta e pesca J: Atividades de informagdo e de comunicagdo

B: IndUstrias extrativas L: Atividades imobilidrias

C: Industrias transformadoras Is\i/lr;ﬁ;i:/eiglades de consultoria, cientificas, técnicas e
D: Eletricidade, gas, vapor, agua quente e fria e ar frio N: Atividades administrativas e dos servicos de apoio
F: Construgao Q: Atividades de satide humana e apoio social

G: Comércio por grosso e a retalho; reparagdo de veiculos  R: Atividades artisticas, de espetaculos, desportivas e
automoveis e motociclos recreativas

H: Transportes e armazenagem S: Outras atividades de servigos

I: Alojamento, restauragdo e similares

Tabela 3: Evolugao do volume de negdcios anual (%) das empresas, 2004-2014
(Fonte: INE, 2014)

A Figura 46 permite aferir a evolugdo do volume de negécios, por atividade econdmica, das
empresas localizadas no municipio de Belmonte no periodo 2004-2014. Apenas sdo
representadas as quatro CAE mais relevantes no concelho, em 2014: C: Industrias
transformadoras (20,6%); F: Construgdo (13,7%); G: Comércio por grosso e a retalho, reparagao
de veiculos automédveis e motociclos (53,8%) e Q: Atividades de saude humana e apoio social

(10,5%).
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=@=_C: IndUstrias transformadoras
F: Construgao

==@==G: Comércio por grosso e a retalho; reparacgdo de veiculos automoveis e
motociclos

=@==(: Atividades de salide humana e apoio social

Figura 47: Evolugdo do volume de negdcios (€) por atividades econdmicas relevantes, 2004-2014
(Fonte: INE, 2014)

O volume de negdcios das “Atividades de salde humana e apoio social” manteve-se
praticamente inalterado ao longo do periodo 2004-2014, com variacao positiva maxima de 3,6%
em 2009 e variagdo negativa maxima de (-)1,6% em 2008. Verifica-se a mesma tendéncia de
estagnacdo relativamente a atividade das “Industrias transformadoras”, embora com variacdes
negativas um pouco mais significativas, com uma variagdo maxima positiva de 3,6% em 2012 e

a uma variagdao maxima negativa de (-)2,3% em 2007.

As atividades comerciais (CAE G: Comércio por grosso e a retalho; reparacdo de veiculos
automoéveis e motociclos) permanecem as mais relevantes no municipio, com uma evolugdo
francamente positiva a partir de 2004 até 2009, assistindo-se, contudo, a uma quebra de cerca
de 12% entre 2009 e 2012 (57.492.990€, em 2009, para 50.670.971€, em 2012). A partir de 2012,
assiste-se a uma recuperacdo de cerca de 9% (55.214.544€), para um volume de negdcios com
valores semelhantes a 2009. Sendo assim, a variacdo positiva € maxima em 2009 e 2014, na

ordem dos 5,8% e 5,1%, respetivamente. A varia¢do negativa é maxima em 2008, com (-)3,3%.

%
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O setor da construcdo €, sem duvida, aquele que, desde 2008, sofreu o maior decréscimo. Entre
2004 e 2008, o setor encontrava-se em franco crescimento, assistindo-se a um aumento no
volume de negdcios na ordem dos 65% (23.980.685€ em 2004 para 39.720.621 em 2008). A
partir de 2008, e até 2014, assiste-se ao inverso, ou seja, a uma quebra na ordem dos 65%, para
um volume de negdcios anual de 14.077.712€, posicionando-se, no panorama geral das

atividades econdmicas do municipio, 6,9% abaixo das atividades das Industrias transformadoras.

Poder de compra

No contexto regional, os residentes no concelho de Belmonte estdao entre aqueles com menor
ganho médio mensal, apresentando, em 2012, um valor médio de 730€/més, em comparac¢do

com o valor de 942€/més da Regido Centro.

No municipio de Belmonte, o indice de poder de compra per capita tem vindo a crescer desde
2005, seguindo a tendéncia verificada na Regido Centro e na sub-Regido Beiras e Serra da

Estrela.
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2004 2005 2007 2009 2011 2013

Regido Centro Beiras e Serra da Estrela  ==@==Municipio

Figura 48: Evolucdo do poder de compra per capita, 2004-2013
(Fonte: INE, 2015)
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Turismo

Beneficiado pela sua histdria, patriménio arquitetdnico, paisagistico, natural e produtos
tradicionais existentes, o municipio de Belmonte integra a Grande Rota das Aldeias Histdricas
de Portugal e a Rede de Judiarias de Portugal, destacando-se a sua proximidade ao Parque
Natural da Serra da Estrela. Ainda assim, o setor turistico ndo apresenta uma atividade
econdmica relevante no contexto municipal, pelo que a ARU de Belmonte apresenta vdrias

potencialidades de desenvolvimento do turismo cultural, religioso e de natureza.

De acordo com os dados do Registo Nacional dos Empreendimentos Turisticos (RNET),
disponibilizados pelo Turismo de Portugal, em todo o concelho de Belmonte, contabilizam-se
apenas cinco Empreendimentos Turisticos: dois hotéis, uma pousada, uma casa de campo e um
estabelecimento de agroturismo. O levantamento de campo e o Registo Nacional do Alojamento
Local (RNAL) permitiram identificar, ainda, onze registos de Alojamento Local no municipio —

nove moradias, um estabelecimento de hospedagem e um apartamento.

de
. Alojamento Local

@  Estabelecimento Hoteleiro

. Turismo no Espago Rural

[ concelho de Belmonte
] AR de Beimonte

0 075 15km o

Figura 49: Tipologias de estabelecimentos turisticos
(Fonte: Registo Nacional de Turismo)
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Os estabelecimentos turisticos existentes no concelho de Belmonte integram 149 unidades de

alojamento/quartos (35 em Alojamento Local), o que se traduz numa capacidade méaxima de

295 utentes (74 em Alojamento Local).

1. Belmonte Sinai Hotel Belmonte Estabe!emmento Hotel 54 27
Hoteleiro
2. Casa da Chandeirinha Belmonte Turismo no Casa de Campo 13 7
Espaco Rural
3. Hotel Belsol Belmonte  Colapelecimento ) 98 53
Hoteleiro
Turi
4. Kazas do SeRado Caria urismo no Agroturismo 6 3
Espago Rural
5. Pousada Convento de Belmonte Estabe_leumento Pousada 48 24
Belmonte* Hoteleiro
6. Alojamento Nossa Belmonte Alojamento Moradia 6 3
Sra. da Esperanca Local
7. Altitude Belmonte Alojamento Estabelecimento 20 9
Local de Hospedagem
Aloj
8. Cantinho de Santiago Belmonte Lo:j;mento Moradia 4 2
. . loj .
9. Casa da Carreira Magainhas fo?:lmento Moradia 6 2
10. Casa da Fonte Belmonte Alojamento Apartamento 6 2
Grande Local
11. Casa do Castelo Belmonte CLE TG Moradia 6 3
Local
. Alojamento .
12. Casa do Pai Belmonte Moradia 8 4
Local
Aloj t
13. Casa do Serradouro  Magainhas Loc;flmen ° Moradia 6 3
. Alojamento .
14. Casa Rosa Milagre = Belmonte Local Moradia 4 2
15. Quinta do Panasco  Caria AT Moradia 6 3
Local
. Alojamento .
16. Casa Abraao Belmonte Moradia 4 2
Local
TOTAL 295 149

* Imével Classificado

Tabela 4: Empreendimentos turisticos e alojamento local
(Fonte: Registo Nacional de Turismo)

De acordo com os dados disponibilizados pelo INE, para 2014, verifica-se que a oferta era de 190
camas, com uma taxa de ocupacado a nao exceder os 23%. Contabilizaram-se, ainda, 16.587
dormidas nos diversos estabelecimentos hoteleiros existentes, com cerca de 40% de hdspedes

estrangeiros.
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De acordo com o Registo Nacional de Agentes de Animacdo Turistica (RNAAT), existe apenas
uma empresa de animacao turistica no concelho de Belmonte, registada em 2012. As atividades
da empresa inserem-se no ambito cultural, desenvolvendo-se, exclusivamente, em ambiente

urbano de percursos pedestres e visitas a museus, paldcios e monumentos.

Cultura e associativismo

Em Belmonte realizam-se, periodicamente, os seguintes eventos de feira e mercado, listados na
Tabela 5, importantes enquanto espacos geradores de dinamicas sociais e econédmicas em todo

o concelho.

Feira da Passagem de Ano (Caria) 1 de janeiro

Feira da Senhora das Candelarias (Caria) 2 de fevereiro

Feira de Belmonte 25 de margo

Feira de Ramos (Caria) 13 de abril

Sdbado de Aleluia (Colmeal da Torre) 19 de abril

Feira em Belmonte 2 de setembro

Feira de Todos-os-Santos (Caria) 1 de novembro

Feira da Imaculada Conceicdo (Belmonte) 8 de dezembro

em Belmonte 12 e 22 segunda feira de cada més
em Caria 22 e 42 segunda feira de cada més

Tabela 5: Feiras e mercados
(Fonte: www.cm-belmonte.com)

Destaca-se também a importancia que diversas associa¢oes locais, de diversas areas, assumem
na dinamizacdo cultural, social e econdmica do concelho de Belmonte, nomeadamente as 15
associacGes culturais, as 10 associacOes desportivas e os 5 grupos de musica e de danga

apresentadas na Tabela 6.
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UF DE BELMONTE E COLMEAL UF DE BELMONTE E -
DA TORRE COLMEAL DA TORRE Sl LG AR S
Associagdo Humanitaria dos  Associacdo Aldeias Associagdo Cultural e Liga dos Amigos das
Bombeiros Voluntarios do Histdricas de Portugal — Recreativa de Caria Olas
Concelho de Belmonte Associagdo de
Desenvolvimento Turistico
Liga dos Amigos da Gaia Associacdao Amigos Estacdo Associacdo dos Reformados Associagao da
Belmonte Gare e ldosos da Freguesia de Juventude de
Caria Magainhas
Motor Clube de Belmonte Associagdo Nossa Senhora Centro de Assisténcia Centro de Apoio Social
da Esperancga Paroquial de Caria de Macgainhas
Centro de Cultura Pedro Alvares  Associagdo Antigos Alunos  Associagdo Cultural Monte
Cabral do Colégio Bispo
Santa Casa da Misericérdia de Liga dos Combatentes
Belmonte
Agrupamento de Escuteiros SolaRIS
Comunidade Judaica de Recordar
Belmonte

Centro Cultural, Desportivo e
Recreativo de Colmeal da Torre
Centro Social Imaculado
Coracgdo de Maria
Associacdo Rede de Judiarias de
Portugal - Rotas Sefarad

Associagao Desportiva de Unido Desportiva Cariense Associagao Cultural,
Belmonte

Desportiva e
Recreativa de inguias
Centro Cultural,
Desportivo e
Recreativo de
Carvalhal Formoso

Casa do Benfica Centro Cultural, Desportivo
Associacdo de Caga e Pesca e Recreativo do Monte do

Bispo
Unido Desportiva de Belmonte Centro Cultural, Desportivo
e Recreativo de Malpique
Centro Recreativo e Desportivo  Clube de Caca e Pesca de

de Belmonte Caria

Banda de Musica de Belmonte  Banda de Mdsica de Caria Grupo "Dance Girls"

Carvalhal Formoso

Tabela 6: Associag6es culturais, associagées desportivas e grupos de musica e danga
(Fonte: www.cm-belmonte.com)
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EQUIPAMENTOS E SERVICOS PUBLICOS
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Abordam-se, de seguida, os equipamentos de utilizacdo coletiva identificados no espago urbano

da ARU de Belmonte, devidamente localizados na Figura 49:

1. Castelo de Belmonte

2. Junta de Freguesia de Belmonte

3. Museu Judaico

4. Camara Municipal de Belmonte

5. Biblioteca e Arquivo Municipal

6. Museu dos Descobrimentos

7. Ecomuseu do Zézere
8. Museu do Azeite
9. Auditdrio Municipal

10. Escola de MUsica
11. Pavilhdo Multiusos

12. Gimnodesportivo Municipal
13. Tribunal de Julgado de Paz
14. Lar de Idosos

15. Creche / Jardim Infantil

16. Centro de Saude

17. Jardim Infancia Amiguinho
18. Escola Preparatdria e Secundaria
19. Piscinas Municipais

20. Reparticdo de Financas

21. Centro Escolar

22. Quartel da GNR

LEGENDA:
e  Equipamentos

E Centro Histdrico de Belmonte

Figura 50: Equipamentos na ARU
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(Fonte: Territério XXI, 2016)

Figura 51: Capela do Calvario (a esquerda) e Solar dos Cabrais, atual Biblioteca e Arquivo Municipal (a direita)

O estudo da rede de equipamentos coletivos existentes na ARU de Belmonte implicou a sua
distingdo nas seguintes tipologias: Administracdo, Cultura, Desporto, Saude e Solidariedade

Social.

Equipamentos de Administragao

Estes equipamentos sdo, sobretudo, de irradiagdo municipal ou mesmo supramunicipal.
Relativamente a este tipo de equipamentos, na ARU de Belmonte localizam-se os Pagos do

Concelho, a Junta de Freguesia, a Reparti¢cdo de Finangas e o Tribunal de Julgado de Paz.

Figura 52: Tribunal de Julgado de Paz
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Equipamentos Culturais

Os equipamentos culturais sao, regra geral, entendidos como elementos estratégicos para a
revitalizagdo dos centros urbanos e para a valorizacdo do ambiente urbano. No Centro Histdrico
de Belmonte, localiza-se a Biblioteca Municipal, com uma sala de leitura e um depésito, sendo,
no entanto, de frequéncia pouco significativa. Aqui se localiza o Arquivo Municipal, cujos

documentos mais antigos datam de 1777.

Relativamente a museus, a ARU de Belmonte encontra-se dotada de espagos museoldgicos com
programacdo especifica, relacionada com as tematicas e imagindrio local. Trata-se de
equipamentos de intervengao recente, demonstrando uma aposta na valorizacdo do potencial
historico, cultural e natural da Vila de Belmonte. Este facto gera beneficios a nivel turistico,
funcionando como um atrativo importante e um elemento gerador de maiores dinamicas

turisticas. Foram identificados os seguintes:

Igreja S. Tiago — Centro Interpretacdo Caminhos da Fé

e Ecomuseu do Zézere

e Museu Judaico de Belmonte “Adriano Vasco Rodrigues” — Centro de Estudos Judaicos
e Museu do Azeite

e Museu das Descobertas — Centro de Interpretagao das Descobertas

e Museu do Castelo de Belmonte

Existe, ainda, o Centro Cultural Pedro Alvares Cabral, tendo como principal atividade a Escola de

Musica. Neste Centro Cultural também se realizam exposi¢Ges e representagdes de teatro.

Figura 53: Escola de Musica
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Equipamentos de Desporto
Na ARU de Belmonte, existem os seguintes equipamentos desportivos:

e Gimnodesportivo Municipal (em funcionamento desde 1993)
e Piscinas Municipais (adultos e criangas)

e Polidesportivo (geminado com as piscinas
Equipamentos de Educagao

Os estabelecimentos de ensino identificados na ARU de Belmonte tém carater publico e sdo os

seguintes:

e Jardim Infancia Amiguinho
e Centro Escolar (ensino basico)
e Escola Preparatdria e Secundaria

e Escola de Musica

Figura 54: Jardim Infancia Amiguinho

Equipamentos de Saude

No ambito da rede publica de equipamentos de salide que prestam cuidados de prevencdo
primaria, existe, na ARU, um Centro de Saude, sem internamento, cujos cuidados sao prestados

em regime ambulatério com servi¢co de atendimento permanente.

Para além deste equipamento de saude publico existem, ainda, os privados que colmatam as
caréncias verificadas. Nesta categoria englobam-se as farmacias, os laboratdrios de analises
clinicas e os consultérios médicos. Relativamente a este tipo de equipamentos, na ARU de
Belmonte, existem 1 Farmacia, 2 Clinicas Dentarias, 1 Consultorio Médico Privado e 1 Posto de

Colheita e Analises Clinicas.
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Figura 55: Clinica Fisiatrica

Equipamentos de Solidariedade Social

Na ARU de Belmonte identifica-se a existéncia do Instituto de Solidariedade e Seguranga Social
(ISSS), elemento coordenador das agdes municipais no dmbito das politicas sociais nacionais.

Existem também duas Creches com Jardim de Infancia e ATL, um Lar de Idosos e um Centro de

Dia.

Figura 56: Lar de Idosos

C
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Equipamentos

- EQUIPAMENTO ADM INISTRAGAO
- EQUIPAMENTO CULTURAL
- EQUIPAMENTO DESPORTIVG
- EQUIPAMENTO EDUCAGAO

- EQUIPAMENTO SAUDE

: EQUIPAMENTO SOLIDARIEDADE

D Centro Histdrico de Belmonte

D ARU de Belmonte

¢ wwers  ases ‘Q

Figura 57: Tipologias de Equipamentos no Centro Histérico
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3.1.6 ESPAGO PUBLICO

A anadlise que aqui se reproduz parte de uma defini¢do restrita do conceito de espaco publico,
entendido como o conjunto de espacos abertos, de dominio publico, que asseguram a fungao

de acessibilidade e providenciam condi¢es de estadia, lazer e encontro fora da esfera privada.

Para um melhor entendimento da estrutura urbana da area de estudo, mais concretamente do
Centro Histdrico de Belmonte, procedeu-se a um levantamento de campo, centrado na rede de
espacos publicos, com traducdo, entre outros elementos, nas caracteristicas relativas a

topografia, mobilidade, conservacdo e adequacdo dos espacos publicos as suas fungdes.

Topografia

A caracterizacdo topografica do Centro Histérico permite obter uma melhor compreensao fisica
do espaco urbano e constitui um elemento importante a ser considerado na elaboracdo de

propostas de desenvolvimento do sistema de espagos abertos da ARU.

Topografia
- PLANO COM PENDENTE CONSTANTE

- PLANO COM PENDENTE VARIAVEL

[ | pLano HoRizonTAL

D Centro Histérico de Belmonte
D ARU de Belmonte

Figura 58: Topografia do Centro Histérico

/5/
C .y 2
; 5“ territoriox PERU da ORU de Belmonte | 104



Mm

Beena

A topografia da ARU de Belmonte é bastante irregular, apresentando uma area marcadamente
mais alta, correspondente a zona do Castelo e envolvente, com pendentes inclinadas e

irregulares para nordeste e sudoeste.

As areas com pendentes varidveis encontram-se, fundamentalmente, a norte do Centro
Histdrico, junto ao Castelo, incluindo toda a sua zona envolvente e Parque Anténio Guterres. No
entanto, a maioria dos arruamentos possuem pendente constante, ainda que com diferentes
niveis de inclinacdo. Por fim, as zonas planas localizam-se nos largos/pracas existentes no nucleo
urbano ou correspondem a alguns espacos ainda expectantes nas dreas mais periféricas do

Centro Historico.

Tipologia

No Centro Histérico de Belmonte, o espago publico divide-se em diferentes tipologias, as quais

remetem para fungdes e caracteristicas diferentes entre si.

Tipologia de Espago Publico

- CAMINHO

- CUL DE SAC

- ESCADARIA

- ESPAGO INTERSTICIAL
:] ESPAGO VERDE
- LARGO/ PRAGA
o

D Centro Histdrico de Belmonte

D ARU de Belmonte

Figura 59: Tipologias do Espago Publico no Centro Histdrico
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O espaco publico do Centro Histérico de Belmonte é estruturado por uma rede hierarquizada
de espagos de circulagdo (caminhos, cul de sac, escadarias e ruas), espagos de permanéncia
(largos e pracas) e espagos de lazer (espacos verdes). Apresentam-se, de seguida, os espagos

publicos mais relevantes, no contexto da rede local, integrados em cada uma das tipologias.

e CIRCULACAO

o Atravessamento:

= Rua Pedro Alvares Cabral

Figura 60: Rua Pedro Alvares Cabral

o Eixos de ligagao interna:
= Rua 1.2 de Maio
= Ruado Inverno
= Rua Nossa Senhora da Esperanca

= Rua 25 de abril / Rua do Castelo

R

Figura 61: Rua do Inverno (a esquerda) e Rua 25 de Abril (a direita)

%
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o Acessibilidade local:

Travessa da Republica
Rua Custédio Vaz Serra
Rua Amendoeira
Travessa Amendoeira
Travessa Igreja

Rua da Portela / Rua do Loureiro
Rua Nova

Rua Nova do Jardim
Rua Jogo da Bola

Rua da Misericérdia
Rua Fonte da Rosa

Rua Direita

m
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A rede de circulagdo no Centro Histdrico caracteriza-se por uma pronunciada capilaridade que

se concretiza numa profusdo de caminhos e vielas e pequenas escadarias de carater publico,

permitindo novas opg¢des de ligacdo entre os diversos espacos urbanos.

Figura 62: Escadaria entre a Rua da Amendoeira e a Rua Jogo da Bola (a esquerda) e cul de sac do caminho da Rua
Nova (a direita)

e PERMANENCIA

Os espacos publicos de permanéncia correspondem a largos e pracas de dimensdo e

configuracgdo varidveis que constituem os nds de primeiro nivel de importancia da rede

de circulacdo pedonal. Estes espagos proporcionam condi¢des de estadia e encontro e

de fruicdo do espaco urbano e encontram-se localizados junto de equipamentos ou

%
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elementos de referéncia urbana (Praca da Republica e Largo 5 de outubro, por

exemplo). Noutros casos, permitem algum desafogo na malha urbana medieval (Largo

José Afonso e Largo do Forno de Gas, por exemplo):

Praca da Republica

Largo 5 de Outubro

Largo Catarina Eufémia

Largo Humberto Delgado

Largo Dra. Maria José Soares Mendes
Largo Antonio José de Almeida

Largo José Afonso

Largo do Forno de Gas

Figura 63: Praca da Republica (a esquerda) e Largo 5 de Outubro (a direita)

LAZER:

Os espagos de lazer correspondem aos espagos verdes de utilizagdo coletiva

identificados no Centro Histérico:

W territorioxoa

Jardim Municipal

Parque Varandas do Zézere, localizado entre a Rua Pedro Alvares Cabral
e a Rua da Piscina

Jardim da Igreja e Capela de Sado Tiago (Largo de Sao Tiago)

Jardim envolvente as Capelas do Calvério e de Santo Anténio

Parque envolvente ao Castelo / Parque Antdénio Guterres

Parque infantil, localizado Chafariz do Areal
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Figura 64: Jardim Municipal (a esquerda) e Parque Antdnio Guterres (a direita)

Circulagdo rodoviaria e pedonal

Em termos de circulagdo, predomina o tipo de circulagdo mista, em que os pedes e veiculos
motorizados partilham o mesmo corredor. Os espacos de circulagdo estritamente pedonais
correspondem aos espacos de ligacdo exigua entre vias (caminhos), de acesso a edificios (cul de
sac) e de resolucdo de pendentes acentuadas (escadarias), bem como os anteriormente

identificados na tipologia espacos verdes.

LEGENDA:

Tipologia de Circulagdo

- PEDONAL
- RODOVIARIA
[ Jwsm

D Centro Histérico de Belmonte
D ARU de Belmonte
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Rede pedonal

Tomando em consideragdo que a circulagdo no Centro Histérico de Belmonte é marcadamente
pedonal, importa agora analisar as condi¢Ges e caracteristicas formais da rede de espacos
publicos quanto a acessibilidade pedonal. Neste particular, assume relevancia a andlise das

barreiras fisicas a circulacdo pedonal e a constatacdo da existéncia de travessias pedonais.

Relativamente as barreiras a circulagdo pedonal, verifica-se que na quase totalidade das vias
analisadas existem problemas, com excecdo de parte da Rua Pedro Alvares Cabral (secgdo sul),
Rua da Igreja Matriz, Rua Dr. José de Castro e parte da Rua Chafariz do Areal. Nas restantes vias,
existem diversas barreiras a circulagdo pedonal, nomeadamente caldeiras de arvores, escadas
de acesso a edificios, postes de sinalizagdo e iluminagao, papeleiras, contentores de lixos, entre

outras.

A existéncia de barreiras a circulagdo pedonal condiciona fortemente a acessibilidade a grande
parte da populagdo com mobilidade condicionada, nomeadamente os idosos que constituem

um grupo demografico com grande representatividade na area de estudo.

LEGENDA:
Existéncia de Barreiras a Circulagio Pedonal

-
I o

D Centro Histérico de Belmonte

] Ao e semomee

0 00475 0095
L s |

/. N

Figura 66: Existéncia de barreiras a circulagdao pedonal no Centro Histérico
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Figura 67: Barreiras a mobilidade no Centro Histérico

Relativamente as travessias pedonais, verifica-se que estas estdo presentes, somente, na
principal via de atravessamento do aglomerado, a Rua Pedro Alvares Cabral, e apenas em
algumas secg¢des. Nas restantes vias do Centro Histdrico, tratando-se de dreas marcadamente

pedonais, ndo existem passadeiras para pedes.

Existéncia de Atravessamentos
. o
B

D Centro Histérico de Belmonte
D ARU de Belmonte

Figura 68: Existéncia de atravessamentos pedonais no Centro Histodrico

=%
1,@..‘[ territérioxx
s\ 1 PERU da ORU de Belmonte | 111



Mm

Beena

As condicdes de circulacdo pedonal no Centro Histdrico de Belmonte, como em outras areas
urbanas com niveis elevados de atividade urbana, estdo diretamente relacionadas com a

existéncia e condi¢des dos passeios.

No levantamento de campo, foi possivel verificar que existem passeios nos dois lados da via em

toda a extensdo, sujeita a levantamento, da Rua Pedro Alvares Cabral.

LEGENDA:

Existéncia de Passeios

- DOIS LADOS
[ umano
[ ] mexstente

D Centro Histérico de Belmonte
D ARU de Belmonte

Figura 69: Existéncia de passeios no Centro Histdrico

Na grande maioria das vias de acesso local que servem o burgo medieval e o nucleo antigo ndo
existem passeios. Contudo, a largura dos corredores de circulacdo, os materiais de construcdo e
o tipo de circulagdo marcadamente pedonal ndo implicam a necessidade objetiva da sua cria¢do.
Trata-se de vias em que deve ser promovida a partilha do espaco de circulagdo através de um

cada vez maior condicionamento da circulagdo motorizada.
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Figura 70: Inexisténcia de passeios no nucleo antigo (a esquerda) e no burgo medieval (a direita)

Relativamente ao estado de conservagao dos passeios existentes, verifica-se que, regra geral,
apresentam um nivel bom ou razodvel. Ainda assim, identificam-se algumas ruas com

necessidade de intervengao a este nivel:

e Setor poente da Rua Chafariz do Areal

e Largo Dr. Antdnio Almeida

e Setor da Rua Pedro Alvares Cabral, entre o parque de estacionamento do Parque
Antdnio Guterres e o Largo Dr. Antdnio Almeida

e Travessa da Rua Nova

e largo Catarina Eufémia

e Setor nascente da Rua Jogo da Bola

e Bairro de S3do Sebastido

e largo da Casa do Povo

/s %
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LEGENDA:

Estado de Conservagdo do Passeio

. o
o
I:I RAZOAVEL

E Centro Histérico de Belmonte

D ARU de Belmonte
0 00475 0095
—a 0

Figura 71: Estado de conservagao dos passeios no Centro Histérico

Figura 72: Mau estado dos passeios no Bairro de S3ao Sebastido (a esquerda) e no Largo da Casa do Povo (a
direita)
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Relativamente aos materiais dos pavimentos dos passeios, a predominancia vai para o cubo de
granito e a lajeta de granito na Praca do Tribunal de Julgado de Paz e no setor da Rua Pedro
Alvares Cabral entre o Largo dos Bombeiros Voluntarios e o Largo Dr. Anténio Almeida, cujo
pavimento é em betdo. A calgcada é empregue nos passeios da Praga das Artes e do Largo Sdo

Sebastido, enquanto, no Largo da Casa do Povo, o pavimento é em brita.

Tipo de Pavimento dos Passeios

[ eemo

[ srma

[ ] caicana
- CERAMICO
- CUBO DE GRANITO

[ wasema o Granimo
[ | smero

D Centro Histérico de Belmonte
D ARU de Belmonte

Figura 74: Passeios em lajeado de granito na Rua Pedro Alvares Cabral (a esquerda) e em cubo de granito no
Largo Cidade de Santarém (a direita)
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Pavimentos

O estado de conservagao dos pavimentos dos espacgos publicos é, no Centro Histérico de
Belmonte, genericamente bom ou razodvel. Em mau estado de conservagao, o conjunto de
largos adjacentes ao Castelo e quase toda a rede de atravessamentos pedonais entre vias

(travessas, caminhos e escadarias).

LEGENDA:

Estado de Conservagio do Pavimento

E Centro Histdrico de Belmonte

D ARUde Belmonte

Figura 75: Estado de conservagao dos pavimentos no Centro Histérico

Relativamente aos materiais dos pavimentos, o principal destaque vai para o pavimento em
cubo de granito, presente praticamente em toda a drea do Centro Histérico. Em situagdes

marginais, nas vias mais periféricas de circulagao rodovidria, o pavimento é do tipo betuminoso.

Na Praca Pedro Alvares Cabral e no Largo Padre José Franco Matos, foram empregues lajetas de
granito e, no Parque Antdnio Guterres, a cal¢ada portuguesa. Na Travessa da Fonte da Rosa, o

predominio é do cubo de calcdrio. Nos alargamentos junto ao castelo, o material de pavimento
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da faixa de rodagem predominante é a pedra chdo. No parque envolvente ao Castelo, no antigo

Campo de Futebol e no Jardim Municipal, o pavimento é de terra solta.

LEGENDA :

Tipo de Pavimento

- BETUMINOSO
- CALGADA

- CUBO DE CALCARIO
i CUBO DEGRANITO
[:] LAJETA DE GRANTO
I:I PEDRA CHAO
E TERRA SOLTA

E Centro Histdrico de Belmonte
D ARU de Belmonte

Figura 76: Tipos de pavimento no Centro Histdrico

Figura 77: Pavimento em lajetas de granito no Largo Padre José Franco Matos (a esquerda) e em cubo de granito
na Rua 1.2 de Maio (a direita)

/é:/
C .y 2
5“ territoriox PERU da ORU de Belmonte | 117



Mm

Beena

Estacionamento

O planeamento e gestdao do estacionamento em centros histéricos constitui um dos aspetos
chave do sucesso das politicas de reabilitacdo urbana. O desafio fundamental que se coloca aos
decisores estd na procura do equilibrio entre a garantia da acessibilidade aos espacos
residenciais e comerciais e a salvaguarda da qualidade do ambiente urbano através da reducdo

do trafego automovel.

Relativamente a existéncia de estacionamento no Centro Histérico de Belmonte, verifica-se que

o mesmo é, na generalidade, inexistente ou inadequado.

LEGENDA:

Estacionamento na Via Publica

[ | apequapo cratuto
l:l ADEQUADO PAGO
- INADEQUADO GRATUITO
I aoeauano paco
B exstente

D Centro Histérico de Belmonte

D ARU de Belmonte

Figura 78: Estacionamento na via publica no Centro Histdrico

Na Rua Pedro Alvares Cabral, junto a Praca das Artes e ao Jardim Municipal, o estacionamento,
apesar de existente, é inadequado, bem como no trogo de acesso ao Castelo pela mesma via. O
estacionamento é também inadequado em diversos largos do Centro Histdrico, tornando-o um

grave condicionante as circulagdes vidria e pedonal. Em toda a drea envolvente ao Castelo, assim
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como no interior do burgo medieval e do nucleo judaico, com os constrangimentos préprios de

uma malha urbana mais densa, o estacionamento é inexistente.

Por outro lado, o estacionamento é adequado e devidamente sinalizado no Largo Catarina
Eufémia, junto ao Parque Anténio Guterres, no setor da Rua Pedro Alvares Cabral junto a
Camara Municipal de Belmonte e na Rua do Loureiro, no interior do burgo medieval, entre

outros pontos importantes do centro Histdrico.

Figura 79: Estacionamento inadequado na Rua 1.2 de Maio (a esquerda) e adequado junto ao Parque Antdnio

Guterres (a direita)
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3.1.7 EDIFICADO

A analise do edificado da ARU constitui um dos principais vetores da caracterizagdo territorial
gue aqui se desenvolve. Esta preocupag¢do com o edificado reflete a prioridade estratégica que,
no ambito dos processos de regeneragdo urbana das cidades e vilas, é concedida a reabilitacdo

dos edificios, sejam estes de propriedade privada ou publica.

Nesta analise, sdo consideradas duas fontes de informagdo: os dados da BGRI (Censos 2011),
para a totalidade da ARU, e os resultados do levantamento de campo levado a cabo para a area

do Centro Histdrico.
Os edificios existentes na area de estudo sao analisados com base nos seguintes parametros:

e |dade

e Uso funcional

e Numero de pisos

e Sistema construtivo

e Estado de conservacao
Quanto aos alojamentos, os parametros de caracterizacdo sdo os seguintes:

e Ocupacao
e Propriedade
o Area

e Infraestruturas basicas
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EDIFiCIOS

No periodo intercensitario 2001-2011, no que se refere a evolucdo do parque edificado, verifica-
se um crescimento a nivel municipal que se cifra em 6%, valor que duplica na UF (12%). Contudo,
na ARU de Belmonte, o crescimento foi negativo, verificando-se existirem menos 78 edificios (-
8%), em 2011, naquele territério, do que em 2001. Ja na drea especifica do Centro Histdrico,
assistiu-se a um ligeiro crescimento, tendo sido construidos 24 edificios entre 2001 e 2011 (6%),

em linha com a realidade municipal.

4210
4500 3946 3962
4000
3500
3000
2500 1997
1786
2000 1748
1500 992 914
1000 £l —79)
500 ® —8
0
1991 2001 2011
Municipio de Belmonte UF de Belmonte e Colmeal da Torre
=@=ARU de Belmonte =@==_Centro Histdrico de Belmonte

Figura 80: Evolugdao do nimero de edificios existentes, 1991-2011
(Fonte: Censos 1991, 2001 e 2011)

Segundo os dados do Censos 2011, o parque edificado da ARU de Belmonte é constituido por
914 edificios, representando cerca de 46% dos edificios da UF (1.997) e 22% dos edificios

existentes no municipio (4.210). No Centro Histdrico existem 422 edificios.

Relativamente a distribuicdo espacial dos edificios existentes na ARU, verifica-se que a
densidade é de 31 edificios por hectare. No Centro Histdrico, essa densidade é superior,
verificando-se uma densidade média de cerca de 50 edificios por hectare. No entanto, nas
subseccdes estatisticas do burgo medieval e do nucleo antigo, a densidade do edificado é

bastante superior, na ordem dos 90 edificios por hectare.

W territorioxoa
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i LEGENDA:
Edificios Classicos existentes (n.2)

Edificios Classicos / hectare
[ o
/| {:] 1-45
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D Centro Histérico de Belmonte
D ARU de Belmonte
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——
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Figura 81: Edificios classicos existentes na ARU - subsecgdo estatistica
(Fonte: Censos 2011)

Idade do edificado

A idade média dos edificios da ARU de Belmonte é 38 anos, valor que nao se afasta dos valores
médios registados na UF e no Municipio, 35 e 36 anos, respetivamente. O indice de
envelhecimento dos edificios na ARU apresenta-se bastante acentuado (160%), superior ao
verificado no municipio (145%), embora inferior aos valores verificados na sub-regido (221%) e

na Regido Centro (208%).

No Municipio, a maioria dos edificios (2.036 construcdes) possui até 30 anos, sucedendo o
mesmo na UF de Belmonte e Colmeal da Torre, com 952 edificios (47,7%) construidos a partir

de 1981.
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Figura 82: Evolugdo do numero de edificios construidos
(Fonte: Censos 2011)

O periodo dominante de construgdo dos edificios, no Municipio e na ARU, corresponde aos
Gltimos 30 anos (48,4% e 47,7%, respetivamente). Na ARU, a percentagem de edificios
construidos no periodo 1961-1980 e 1981-2011 aproxima-se, correspondendo a 42,0% e 43,7%,
respetivamente. No Centro Histérico, a maioria dos edificios (43,8%) foi edificada entre 1961 e

1980.
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Figura 83: Numero de edificios construidos, por periodo temporal
(Fonte: Censos 2011)
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Até 1960, em todo o territério da ARU, foram construidos 131 edificios (14,3% do total),
localizando-se, maioritariamente, no Centro Histdrico, mais especificamente no nucleo antigo e
na area envolvente ao Castelo. Enquanto a propor¢dao de edificios construidos até 1960,
localizados no interior dos limites definidos para o Centro Histérico, é de 27,2% (101
construgdes), no restante territério da ARU, esse valor desce para 4,2% (os restantes 30
edificios). Como seria de esperar, é no Centro Histdrico de Belmonte que se localizam,

predominantemente, os edificios mais antigos.

Proporgdo de edificios
construidos antes de 1960

-
[ x-aom
[ 21% - 40%
P aa%- so%
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d I s 100%

D Centro Histérico de Belmonte

D ARU de Belmonte
0075 045 km
"0

Figura 84: Proporgao de edificios construidos antes de 1960 na ARU - subsecgao estatistica
(Fonte: Censos 2011)
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Relativamente aos edificios construidos entre 1961 e 2011, em toda a ARU de Belmonte,
contabiliza-se um total de 783 construcgdes, correspondendo a 85,7% do edificado existente. A
analise da sua distribuicdo espacial indica que se localizam um pouco por toda a drea da ARU.
No entanto, a percentagem de edificios, construidos desde 1961, localizados no Centro Histérico
é de 72,8% (321 edificios), enquanto no restante territério da ARU atinge 95,8% (os restantes
462 edificios). No Centro Histdrico, porém, a maioria destes edificios foi construida até ao final

da década de 70, indiciando a existéncia de um edificado mais envelhecido.

LEGENDA:

| Proporgdo de edificios
construidos depois de 1960

-
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Figura 85: Proporgao de edificios construidos entre 1961 e 2011 na ARU - subsecgio estatistica
(Fonte: Censos 2011)
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No ambito do levantamento de campo realizado para o Centro Histérico foi também levantada
informacdo relativa a época de construgao do edificado. Esta andlise permitiu apurar que a
grande maioria dos edificios possui, comprovadamente, mais de 30 anos de idade (404 edificios,
67,1%), enquanto 38 edificios (6,3%) foram construidos a partir do inicio dos anos 80 e localizam-
se, primordialmente, nas areas mais periféricas. Para os restantes edificios localizados no Centro

Histdrico (161 edificios) ndo foi possivel definir a respetiva data de construgao.

LEGENDA:
Idade do Edificado

- MAIS DE 30 ANOS
[ venos o 0 anos
[ | oescontecioa

D Centro Histérico de Belmonte
D ARU de Belmonte

Figura 86: Idade do edificado no Centro Histdrico
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Uso funcional do edificado

Relativamente ao uso funcional dos edificios, destaca-se que a maioria sdo exclusivamente ou
principalmente residenciais, independentemente da unidade territorial em andlise - Municipio
com 91,2% e 7,9% (3.841 e 333 edificios); UF com 86,7% e 12,1% (1.732 e 242 edificios); ARU
com 81,3% e 16,5% (743 e 151 edificios); Centro Histdrico com 80,6% e 17,5% (340 e 74
edificios), respetivamente. Na ARU e no Centro Histdrico, verificam-se percentagens mais baixas
de edificios exclusivamente residenciais e percentagens maiores nos principalmente
residenciais, o que indica um maior peso relativo de outros usos funcionais (comércio ou

servicos).

No Municipio e na UF, os usos principalmente nao residenciais nao ultrapassam os 0,9% e 1,2%,
respetivamente. Na ARU e no Centro Histdrico, essas percentagens duplicam (2,2% e 1,9%,
respetivamente. No entanto, continuam a apresentar valores residuais no panorama geral do

uso funcional dominante na drea de intervengao.

Centro istorico TS .
o SR

Unido Freguesias | EEEE N ]
venicio - | 5] .o

0,0 10,0 20,0 30,0 40,0 50,0 60,0 70,0 80,0 90,0  100,0

B % exclusivamente residenciais B % principalmente residenciais B % principalmente ndo residenciais

Figura 87: Proporg¢do do uso funcional do edificado
(Fonte: Censos 2011)

Considerando agora apenas a area correspondente ao Centro Historico de Belmonte, constata-
se que o nucleo urbano central apresenta, de facto, um perfil residencial expressivo, com um
numero significativo de edificios exclusivamente residenciais, enquanto nas areas periféricas se
destacam outros usos, nomeadamente edificios do tipo misto (habitagdo e servigcos ou habitagdo
e comércio), servicos ou equipamentos, permitindo alguma diversidade funcional. O burgo
medieval e parte do nucleo antigo adjacente sdo, sem dulvida, os espagos urbanos onde

predomina o uso residencial.
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De acordo com a Figura 88, dos 603 edificios estudados, 403 possuem uso exclusivamente
habitacional (66,8%), 107 uso parcialmente habitacional ou misto (17,8%) e 93 outros usos (os

restantes 15,4%).

Uso Funcional do Edificado
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E Centro Histdrico de Belmonte
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Figura 88: Uso funcional do edificado no Centro Histérico

Relativamente a ocupacdo do piso térreo, o predominio do uso habitacional faz-se sentir no
burgo medieval e no nicleo antigo. As ocupagdes ndo habitacionais do rés-do-chao dos edificios
distribuem-se, principalmente, ao longo dos principais eixos vidrios (comércio e servigos) ou
pontuando espacos importantes na area central (equipamentos). De salientar, ainda, a elevada
percentagem de edificios com rés-do-chdo devoluto ou vago, na ordem de 23,8%,

correspondendo a 143 edificios.
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Uso Funcional do Rés do Chio
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Figura 89: Uso funcional do rés-do-chdo no Centro Histérico

Figura 90: Uso exclusivamente residencial na Rua do Jogo da Bola (a esquerda) e uso misto na Rua 1.2 de Maio (a
direita)
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Numero de pisos do edificado

A anadlise dos edificios por nimero de pisos permitiu constatar que, independentemente da
unidade territorial analisada, mais de % sdo constituidos por 1 ou 2 pisos. A ARU apresenta cerca
de 23% de edificios com 3 ou 4 pisos, valor que desce para os 17,8% caso a analise se

circunscreva ao Centro Historico.

A ocorréncia de edificios com 5 ou mais pisos é residual, com percentagens que variam entre os

0,5% no Municipio e os 1,5% na ARU.

Centro Histoérico 0,9
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Figura 91: Proporgdo do numero de pisos do edificado
(Fonte: Censos 2011)

A anadlise mais rigorosa do numero de pisos dos edificios localizados no Centro Histérico,
possibilitada pelo levantamento de campo, confirma o predominio das cérceas mais baixas. Com
2 pisos foram identificados 359 edificios, correspondendo a 59,5% do total de edificios
levantados. Seguem-se, praticamente em igualdade, os edificios com 1 e 3 pisos,
correspondendo a 123 e 114 edificios (20,5% e 19%), respetivamente. Com 4 pisos existem

apenas 6 edificios, correspondendo a 1% do edificado total existente no Centro Historico.

A observac¢do da distribuicdo espacial dos edificios, por nimero de pisos, demonstra que os
edificios com o maior nimero de pisos (4) pontuam as zonas mais periféricas do Centro Histdrico
de Belmonte, enquanto os edificios de baixa volumetria (1 piso) se localizam,
predominantemente, nas areas mais desafogadas do centro da vila, integrando, sobretudo,

equipamentos ou edificios devolutos. Os edificios com 2 ou 3 pisos, que constituem a maior
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parte do edificado, distribuem-se, de forma relativamente uniforme, pelo territério, alternando-

se nas areas centrais.

Em sintese, verifica-se, nas frentes urbanas do centro histdrico, uma consideravel

heterogeneidade volumétrica do edificado.

Nimero de Pisos do Edificado
-
[ 1
Il
-

D Centro Histérico de Belmonte
D ARU de Belmonte

00475 0,095 D
i

= A g e

Figura 93: Alternancia de 2 e 3 pisos na Rua do Inverno (a esquerda) e edificio com 4 pisos na Rua Almirante
Candido dos Reis (a direita)
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Sistema construtivo

Relativamente aos sistemas construtivos dos edificios, constata-se que as solugdes construtivas
em betdo armado sdo dominantes tanto no Municipio, como na UF e na ARU. No Centro
Histdrico de Belmonte, a percentagem de edificios com estrutura em betdo desce para 33,2%
(140 edificios) e assumem um maior protagonismo os sistemas de alvenaria, com ou sem placa,

com proporgao de 34,1% e 17,5%, respetivamente.

A ARU e o Centro Histérico apresentam valores residuais de 0,8% (7 edificios) e 1,4% (6 dos 7
edificios identificados na ARU) relativamente ao nimero de edificios com estrutura em adobe

ou pedra.

A categoria “Outro tipo de estruturas” integra uma percentagem consideravel de edificios

localizados no Centro Histérico, a que correspondem 59 edificios.

ARU

Municipio
0,0 10,0 20,0 30,0 40,0 50,0 60,0 70,0 80,0 90,0 100,0
B %betdo ®W%complaca MW%semplaca W% adobe/pedra W% outra

Figura 94: Proporg¢ao do sistema construtivo do edificado
(Fonte: Censos 2011)

Estado de conservagdo do edificado

A informacdo obtida pelo INE através do Censos 2011 reporta uma proporc¢ao de edificios com
necessidade de grandes reparacdes ou muito degradados, para o Municipio e para a UF de

Belmonte e Colmeal da Torre, de 3,4% (145 e 67 edificios, respetivamente).

No Municipio de Belmonte, no periodo intercensitdrio 2001-2011, apesar da percentagem de

edificios muito degradados se ter mantido em 1,1% (média de 44 edificios), a percentagem de
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edificios com necessidade de reparacgdo diminuiu 11,4%, passando de 35,9% em 2001 (1.419
edificios) para 24,5% em 2011 (1.032 edificios). J4 ao nivel da Freguesia, a percentagem de
edificios muito degradados agravou-se 0,5% entre 2001 e 2011, passando de 1,2% em 2001 (21
edificios) para 1,7% em 2011 (33 edificios). Por outro lado, a percentagem de edificios com

necessidade de reparagdo passou de 32,7% (584 edificios), em 2001, para 24,6% (492 edificios),
em 2011.

2001 - Municipio 2011 - Municipio
1% 1%
2001 - UF 2011 - UF
1% 2%

0 ¢

= sem necessidade de reparacgdo = com necessidade de reparagdo = muito degradado

Figura 95: Proporgao do estado de conservagao do edificado no Municipio e na UF, 2001-2011
(Fonte: Censos 2001 e 2011)

No Centro Histérico de Belmonte, os resultados do levantamento de campo colocam em
evidéncia que a percentagem de edificios em bom estado de conservagao é inferior aos valores
obtidos com base no Censos 2011, a nivel municipal e da UF, correspondendo a 62,5% (376

edificios). No Centro Histdrico localiza-se uma percentagem relevante de edificios em ruina (2%
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ou 12 edificios) ou em mau estado de conservacgdo (11,8% ou 71 edificios), correspondendo a
um total de 13,8%. Estes dados evidenciam a necessidade de intervengdo efetiva num conjunto

alargado de edificios localizados no Centro Histérico.

Estado de Conservagio do Edificado
B o

[: RAZOAVEL

.

- RUINA

E Centro Histdrico de Belmonte

D ARU de Belmonte

Figura 96: Estado de conservagdo do edificado no Centro Histérico

Figura 97: Edificios em ruina na Rua da Fonte da Rosa
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ALOJAMENTOS

Os edificios localizados na ARU de Belmonte albergam um total de 1.465 alojamentos, o que
resulta num réacio alojamentos/edificios de 1-1,5. No Centro Histérico, em cerca de 79% dos

edificios construidos existe, pelo menos, um alojamento.

Assiste-se também, aqui, a tendéncia de crescimento positivo verificada para os edificios
existentes. Entre 2001 e 2011, no Municipio, na UF e no Centro Histérico de Belmonte verifica-
se um aumento de 373, 305 e 18 alojamentos, respetivamente (8%, 13,5% e 3,5%,
respetivamente). Por outro lado, na ARU, apesar do crescimento em termos de numero de

edificios, assiste-se a um crescimento positivo efetivo de 47 alojamentos (3%).

6000
4937
5000 4443 4564
4000
2581
3000 5151 2276
2000 1418 1465
o= =0
1000 518 536
C—= =0
0
1991 2001 2011
Municipio de Belmonte UF de Belmonte e Colmeal da Torre
==@=ARU de Belmonte ==@==Centro Histdrico de Belmonte

Figura 98: Evolugdo do nimero de alojamentos, 1991 - 2011
(Fonte: Censos 1991, 2001 e 2011)

Ocupagdo dos alojamentos

Na Figura 99, é possivel analisar a distribuicdo dos alojamentos cldssicos de acordo com o regime
de ocupacdo, para as quatro referéncias territoriais em andlise, registando-se, em todas elas, o
predominio da utilizacdo dos alojamentos para residéncia habitual, seguindo-se o alojamento

secundario.
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Figura 99: Proporgao do regime de ocupacgdo dos alojamentos
(Fonte: Censos 2011)

Na ARU de Belmonte, dos 1.465 alojamentos cldssicos existentes, 892 sdo destinados a
residéncia habitual (60,9%). No Centro Histérico essa percentagem desce para 52,4%, (281

alojamentos), enquanto no restante territério da ARU corresponde a 65,8% (611 alojamentos).
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LEGENDA:
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de residéncia habitual
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Figura 100: Propor¢ao de alojamentos de residéncia habitual na ARU - subsecgdo estatistica
(Fonte: Censos 2011)
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Relativamente aos alojamentos vagos, a percentagem identificada na ARU (18,7%) é
ligeiramente superior a registada para o Municipio e Freguesia (13,7% e 15,7%, respetivamente),
verificando-se a existéncia de 274 alojamentos desocupados. No entanto, é no Centro Histdrico
de Belmonte onde a proporgdo de alojamentos vagos é mais elevada, com 26,1%,
correspondendo a 140 alojamentos. No restante territdrio da ARU, 14,5% dos alojamentos

classicos encontram-se vagos, correspondendo a 134 unidades.

Proporgio de alojamentos vagos
L[

l:] 0% - 20%

I: 20% - 40%
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D Centro Histérico de Belmonte

D ARU de Belmonte
0 0075 015km o
e )

Figura 101: Proporcdo de alojamentos vagos na ARU - subseccdo estatistica
(Fonte: Censos 2011)

O levantamento de campo levado a cabo no Centro Histérico de Belmonte, que envolveu a
caracterizacdo de 603 edificios, permitiu identificar 74 edificios vagos e 28 devolutos,

correspondendo a 12,3% e 4,7% do total de edificios, respetivamente.

Estes resultados encontram-se ligeiramente abaixo dos obtidos com base no Censos 2011, mas
ndo deixam de sublinhar a dimensdo relevante do fendmeno da subocupacdo dos edificios

localizados no Centro Histérico.
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LEGENDA:
Ocupagéo do Edificado
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Figura 102: Ocupacdo do edificado no Centro Histérico

Figura 103: Edificios vagos no Largo Dra. Maria José Soares Mendes
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Propriedade dos alojamentos

Em relagdo a propriedade dos alojamentos, verifica-se que, em todas as unidades territoriais de
analise, a maioria sdo ocupados pelos proprietarios dos mesmos - 76% no Municipio (2.080
alojamentos), 71% na UF (1.049 alojamentos), 62% na ARU (553 alojamentos) e 58% no Centro

Historico (163 alojamentos).

Da analise da Figura 104, resulta evidente que a medida que se desce, em termos territoriais,
aumenta a percentagem de alojamentos arrendados e diminuem os edificios ocupados pelo

proprietario.

0,0 10,0 20,0 30,0 40,0 50,0 60,0 70,0 80,0 90,0  100,0

B % com proprietdrio ocupante M % arrendados B % outros

Figura 104: Propor¢do do regime de propriedade dos alojamentos de residéncia habitual
(Fonte: Censos 2011)

Na ARU de Belmonte, 266 dos alojamentos sdo arrendados, correspondendo a quase 30% do
parque habitacional. Focando apenas na area do Centro Histdrico, a percentagem de
alojamentos arrendados é ainda superior, correspondendo a 33,5%, num total de 94
alojamentos. No restante territério da ARU, 28,2% dos alojamentos existentes sdo arrendados,

correspondendo a 172 unidades.

A representacdo espacial deste indicador (Figura 105) permite aferir uma certa especializacdo
de alguns quarteirdes da zona mais central do Centro Histérico, em matéria de arrendamento

habitacional.
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Figura 105: Proporgao de alojamentos arrendados na ARU - subsecgdo estatistica
(Fonte: Censos 2011)

A andlise do valor médio mensal das rendas dos alojamentos familiares permite constatar que
os precos de arrendamento praticados na UF de Belmonte e Colmeal da Torre (167€) sdo
ligeiramente superiores aos praticados no municipio de Belmonte (164€) e aos da sub-Regido
Beiras e Serra da Estrela (159€). Sdo, ainda assim, consideravelmente inferiores aos valores

médios praticados na Regido Centro (229€).

Area dos alojamentos

A analise dos dados relativos a drea média das habita¢Ges, no territério de Belmonte, permite
concluir que a maioria (cerca de 85%) possui entre 50 e 200 m?. Na ARU, a maioria dos
alojamentos possui entre 100 e 200 m? (47,9%) e a percentagem de habitacdes com drea de
construcdo entre 50 e 100 m? cifra-se em 38,4%. No Centro Histdrico, 136 alojamentos possuem

areas entre 50 e 100 m?, correspondendo a uma percentagem média de 48,4%. E também no
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territério do Centro Histérico de Belmonte que se localiza a maior percentagem de alojamentos

de menores dimensdes (até 50 m?), correspondendo a 12,8% do total (36 alojamentos).

o EE ms EEEEEE

0,0 10,0 20,0 30,0 40,0 50,0 60,0 70,0 80,0 90,0 100,0

B %<50m2 m%50-100m2 m% 100-200m2 ™% >200m2

Figura 106: Proporgao da area dos alojamentos de residéncia habitual
(Fonte: Censos 2011)

Infraestruturas basicas dos alojamentos

As instalagbes de dgua e esgotos cobrem a quase totalidade (99,6%) dos alojamentos do
Municipio. Na UF de Belmonte e Colmeal da Torre, bem como na ARU, essa cobertura atinge os
99,9%, enquanto no Centro Histérico todos os alojamentos (100%) possuem esse tipo de

infraestruturas.

Na ARU e no Centro Histdrico de Belmonte, as instalagdes sanitarias estdo presentes em 99,7%

e 99,3% dos alojamentos, respetivamente.

As infraestruturas de banho encontram-se presentes em 98,1% dos alojamentos do Municipio,
98,6% dos alojamentos da UF e 99,1% dos alojamentos da ARU. O Centro Histérico apresenta

maiores caréncias, com 2,5% dos alojamentos a ndo integrarem instalagdes de banho.
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MERCADO IMOBILIARIO

Com base na informacgéao estatistica disponibilizada pelo INE, constata-se que, nos ultimos 10
anos, o mercado imobilidrio, no concelho de Belmonte, sofreu um notdério decréscimo.
Enquanto, em 2010, foram emitidas 23 licencas para obras de edificacdo (14 edificacdes novas),

em 2015 apenas foram emitidas 8 (5 construcdes novas).

25
20
15

10

2010 2011 2012 2013 2014 2015

=@==nUmero de licencas_total numero de licencas_construcdo nova

=@==nUmero de licengas_reconstrucdes

Figura 107: Numero de licengas emitidas relativas a obras de edificacao, 2010-2015
(Fonte: INE, 2015)

No periodo 2010-2015, foram emitidas um total de 99 licencas relativas a obras de edificacdo,
63 das quais relativas a obras de edificagdo destinadas a uso habitacional (39 para construcées

novas e 24 relativas a ampliacOes, alteragGes e reconstrucgdes).
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Figura 108: Numero de licengas emitidas relativas a obras de edifica¢ao, por destino da obra, 2010-2015
(Fonte: INE, 2015.)
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3.1.8 INFRAESTRUTURAS URBANAS

No ambito deste exercicio de caracterizacdo territorial, foram consideradas as redes de
abastecimento de dgua, de drenagem de aguas residuais, a rede de distribuicdo elétrica e a rede

de abastecimento de gas.

Rede de Abastecimento de Agua

Belmonte possui rede de distribuicdo publica de agua gerida pela Camara Municipal, com
abastecimento estabelecido através de uma Unica origem, o subsistema do Sabugal. A partir da
ETA do Sabugal parte uma conduta adutora que alimenta o reservatério de Santo Antdo, o qual,
por sua vez, serve todo o concelho de Belmonte. E deste reservatdrio que nasce o subsistema
de Belmonte, onde sdo integradas a maioria das condutas do sistema existente e que abastecem

os aglomerados de Belmonte.

De acordo com o Relatdrio da Revisdao do PDM de Belmonte (2007), por indicacdo da Camara
Municipal de Belmonte e das Aguas do Zézere e Cba (AZC), para minorar o problema das
variagées sazonais do nivel do rio Zézere, junto a algumas povoacbes do concelho estdo
localizadas capta¢Oes de agua, a partir das quais se efetua a aducdo aos reservatérios que
alimentam as redes de distribuicdo respetivas. Desta forma, a rede de distribuicdo esta, em
parte, dependente dessas mesmas captagdes, encontrando-se em funcionamento sob a

responsabilidade da autarquia.

De salientar, ainda, que todos os sistemas existentes sdo constituidos por reservatérios de

regularizacao.

De acordo com informagdes fornecidas pela Camara Municipal, a qualidade da agua e as
condigdes de funcionamento das redes de abastecimento sdo, de uma forma geral, satisfatérias,
ndo obstante o facto de parte da rede de distribuicao estar danificada. Isto verifica-se mais
concretamente nas vilas de Belmonte e Caria. Nestas localidades, as condutas de abastecimento
sdo em fibrocimento e datam de 1950, tendo-se registado nos trogos respetivos um grande
numero de roturas que poderdo colocar em causa a qualidade da agua distribuida e contribuir

para o seu desperdicio.
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ABASTECIMENTO DE AGUA

SITUAGAO EM 2007
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Figura 109: Abastecimento de agua
(Fonte: Revisdo do PDM de Belmonte, 2007)

Rede de Drenagem de Aguas Residuais

Relativamente a rede de drenagem e tratamento de aguas residuais, o concelho de Belmonte
apresenta uma cobertura bastante elevada, que se traduz, de acordo com o Relatdrio da Revisdo

do PDM de Belmonte (2007), num valor na ordem dos 97,7%.

Cerca de 80% do concelho de Belmonte estad dotado de um sistema de drenagem e tratamento
de aguas residuais eficiente. No entanto, em determinados aglomerados populacionais mais
isolados, as redes de drenagem respetivas ndo se encontram devidamente desenvolvidas,

resumindo-se o seu sistema de dguas residuais as fossas séticas existentes e respetivas ligagdes.
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Relativamente ao tratamento dos efluentes, a vila de Belmonte possui uma Estacdo de
Tratamento de Aguas Residuais (ETAR). Em 2007, encontrava-se desativada e sujeita a obras de

remodelagao.

SANEAMENTO DE AGUAS RESIDUAIS

SITUAGAO EM 2007
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Figura 110: Saneamento de aguas residuais
(Fonte: Revisdo do PDM de Belmonte, 2007)

Rede de Distribui¢ao Elétrica

De acordo com o Relatério da Revisdo do PDM de Belmonte (2007), o concelho é servido por
uma rede de transporte de energia elétrica constituida por 4 linhas: Guarda-Belmonte,
Belmonte-Sabugal, Belmonte-Varzea da Covilhd e Seia-Belmonte. Estas linhas alimentam a

subestagdo situada préximo de Belmonte, a partir da qual é feita a distribuicdo de energia
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)i a territoriox PERU da ORU de Belmonte || 145




elétrica aos postos de transformacgdo do concelho, em média tensdo e, a partir deste, em baixa

tensao.

Rede de Abastecimento de Gas

Em termos de infraestruturas de gas, no concelho de Belmonte n3do existe rede. No entanto,
existe uma conduta de géas natural em alta pressdo (o Gasoduto Portalegre / Guarda) que se

desenvolve muito préximo dos limites administrativos do municipio.
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3.1.9 QUALIDADE DO AMBIENTE URBANO

Gestao de Residuos

Relativamente aos Residuos Sélidos Urbanos (RSU), todos os aglomerados urbanos do concelho
estdo abrangidos pelo sistema de recolha de residuos sélidos urbanos existente, explorado pela
SUMA- Servicos Urbanos e Meio Ambiente SA. O seu tratamento, posterior a recolha, é realizado

pelo Centro de Tratamento de Residuos Cova da Beira

De acordo com o relatdrio da Revisdo do PDM de Belmonte (2007), os RSU de todo o concelho
estdo sujeitos apenas a um destino, o Centro de Tratamento de RSU (CTRSU), em funcionamento
no concelho do Funddo e que recebe a totalidade dos RSU produzidos provenientes quer da
recolha indiferenciada, quer da recolha seletiva. Em marc¢o de 2006 foi inaugurado o Ecocentro
de Belmonte, localizado na estrada de ligacdo entre Caria e Belmonte, ampliando-se os espagos
destinados a deposicao dos RSU do concelho. Esses residuos sdo transportados pelos veiculos
de recolha da Camara Municipal e pelos préprios habitantes, que os depositam nos contentores
adequados, com capacidade para 30 m3 cada um, num total de 5. Quando se atinge a
capacidade maxima deste espaco, os residuos sdo transportados para o CTRSU, onde

prosseguiréo com o tratamento adequado, consoante a sua natureza.

Verifica-se, ainda, a existéncia de diversos contentores e caixotes de lixo distribuidos pela vila
de Belmonte, destacando-se os vocacionados para a deposicdao separativa de residuos

(ecopontos), incentivando a sua reciclagem.

No setor dos Residuos Industriais, a Camara Municipal é a entidade que presta os respetivos

servigos de recolha nas préprias indUstrias de confe¢des e feito por intermédio de camides.

Estrutura Verde

Os espacos verdes sdo uma componente fundamental da qualidade do ambiente urbano com
fungdes importantes quer ao nivel da qualidade do ar e ruido, quer no que diz respeito a

valorizagao da paisagem urbana.
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SISTEMA BIOFISICO
CARTA DE OCUPAGAO DO SOLO

smmme PERIMETRO URBANO [PDM 1996]

Wmm—— CENTRO HISTORICO DE BELMONTE

\\g - SUPERFICIES COM AGUA
2
= 0
0 005 O1KM
[ \ “ \ — s
Figura 111: Sistema biofisico - Carta de Ocupacdo do Solo
(Fonte: Revisdo do PDM de Belmonte, 2007)

O Relatdrio da Revisdo do PDM de Belmonte (2007), refere a definigdo de uma Rede de Protegdo

e Valorizagdo Ambiental, de ambito municipal, identificadora dos espagos existentes e cuja

principal fung¢do seja a salvaguarda e valorizagao dos processos e recursos naturais do municipio,

promovendo a sustentabilidade, continuidade e equilibrio dos ecossistemas, garantindo o

suporte biofisico e a diversidade bioldgica.

A Rede de Protecdo e Valorizagdo Ambiental integra os seguintes espacos:

Areas degradadas e de enquadramento de estruturas e infraestruturas, incluindo faixas
ao longo das principais vias de comunicagao;

Areas afetas ao Regime Florestal;
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e Areas de Protecdo e Recuperacdo de solos agricolas e florestais;

e Areas afetas a Reserva Ecolégica Nacional, nomeadamente linhas de dgua e faixas de
protecdo;

e Areas afetas a reserva Agricola Nacional;

e Cortinas arbdreas dispostas ao longo das vias de circulagado;

e Sebes de compartimentagdo e separagao de campos agricolas;

e Espacos verdes urbanos.

A concretizacdo da Rede de Protecao e Valorizagdo Ambiental, em espaco urbano, acontece sob
a forma de rede de espacos verdes, que garante a ligacdo entre os diversos espagos abertos da
estrutura urbana e os espacos naturais envolventes. A Estrutura Verde Urbana integra os
espacos livres da malha urbana com ocupacdo permedvel (arbustiva ou herbacea) ou que

estejam arborizados.

LEGENDA:

Estrutura Verde

- Zona Verde Urbano
Zona Arborizada
l:l Arborizagdo Classificada

D Centro Histérico de Belmonte
D ARU de Belmonte

0 0075 015km 0

Figura 112: Estrutura Verde Urbana
(Fonte: Revisdo do PDM de Belmonte, 2007)

Em Belmonte, a Estrutura Verde Urbana surge sob a forma de jardins publicos logradouros
particulares ou publicos, pracas e largos ou como espagos de enquadramento e parques infantis.
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Incluem-se, ainda, os alinhamentos de arvores associados aos loteamentos urbanos mais

recentes.

Os espacos verdes contribuem para a qualidade do ambiente urbano desta area, constituindo-
se como elementos de melhoria da qualidade do espago publico, fundamental para o bem-estar
das popula¢des. Para além de contribuirem para a qualidade ambiental do centro urbano,
assumem um papel muito importante dentro da malha construida, constituindo-se como pontos
de desafogo propicios ao recreio e ao lazer, e configurando pontos de referéncia dentro do

aglomerado.

Qualidade do ar e emissoes

Relativamente ao indice de qualidade do ar, localizando-se Belmonte na zona do Centro Interior,
na area de influéncia da Estacdo do Funddo (Tipo de Ambiente Rural regional), a esmagadora
maioria dos dias (mais de 90%) apresenta uma qualidade de ar Boa ou Muito Boa, conforme se

apresenta na Figura 113:
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Figura 113: indice de qualidade do ar do Centro Interior
(Fonte: Agéncia Portuguesa do Ambiente, 2015)

De acordo com o Inventdrio Nacional de Emissdes Atmosféricas (INERPA), em 2009, para o

concelho de Belmonte, as emissGes de poluentes atmosféricos relativos a gases acidificantes e
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eutrofizantes, precursores de ozono, particulas, metais pesados e gases com efeito de estufa

foram as que constam da tabela seguinte.

NFR SOx NOx NH3 NMVOC PM10 Pb cd Hg CH4 CO2 N20

Total (c/ natural) 0,062 1,440 0,583 2,152 0,483 0,001 0,000 0,000 3,034 205 0,199

Tabela 7: Emissdes totais em t/Km2, 2009
(Fonte: INERPA, 2011)
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3.2 DIAGNOSTICO
3.2.1 SUBSISTEMAS TERRITORIAIS

A metodologia de analise do territério implica, em primeiro lugar, a construcdo de trés
subsistemas territoriais que sintetizam os elementos estruturantes relativos a mobilidade e
acessibilidade, a especializacdo funcional dos espagos urbanos e a estrutura ambiental e

patrimonial.

O subsistema de Mobilidade assenta na hierarquia viaria, nos polos geradores de trafego e nos
fluxos de circulagdo. A Figura 114 permite constatar que a acessibilidade na ARU se desenvolve
em torno de um conjunto de eixos estruturantes, passiveis de hierarquiza¢do a trés niveis. Esta
hierarquia pressente-se no tragado das vias que servem o Centro Histérico e restante darea

urbana envolvente de forma homogénea.

A nascente localiza-se o eixo de maior expressdo, a EM 345, proveniente da EN 18 a norte, cujo
fluxo de circulagdo é predominantemente rodoviario. O principal fluxo de atravessamento
externo nordeste/sudoeste do centro da cidade corresponde a Rua Pedro Alvares Cabral,
segundo nivel da hierarquia vidria. O terceiro nivel da hierarquia corresponde a atravessamentos
internos, de sentido nordeste/sudoeste, assente no acesso a partir da Rua Sitio do Vale até a
Rua Pedro Alvares Cabral e prosseguindo pela Rua do Gimnodesportivo e Rua Chafariz do Areal
até ao Centro Histdrico. A partir deste ponto, o atravessamento interno pode ser concretizado
tanto a nascente como a poente, estruturando um anel envolvente ao centro da cidade, onde
os fluxos pedonais adquirem grande expressao. A distribui¢do local a nascente é suportada pela
Rua da Fonte da Rosa e Rua do Jogo da Bola até ao Jardim Municipal. O eixo interno formado
pela Rua dos Bombeiros Voluntarios, Rua da Junta de Freguesia, Rua das Piscinas e Largo dos

Bombeiros Voluntarios permite a distribuigdo viaria a poente.

Em termos de polos geradores de trafego, aquele que mais fluxos gera, nomeadamente
pedonais, corresponde a articulagdo entre o nucleo histdrico e os polos Comercial e de Servigos
e Administrativo localizados a poente. De salientar, ainda, os fluxos gerados entre os polos
Educativo, Desportivo e de Saude localizados a norte e a sul do Centro Histérico, de carater

misto, mas com forte componente pedonal.

Salienta-se, ainda, a existéncia de uma interface de transportes rodovidrios localizado no Largo
dos Bombeiros Voluntarios e de dois parques de estacionamento devidamente sinalizados

localizados na zona envolvente ao Castelo.
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LEGENDA:
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Figura 114: Sistema de Mobilidade

Na ARU de Belmonte, as areas predominantemente residenciais sdo as dominantes, em estreita

relacdo com as areas comerciais e de servigcos, fundamentalmente suportadas pelo eixo de

atravessamento correspondente a Rua Pedro Alvares Cabral, com maior incidéncia no Centro
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Historico. A norte localiza-se, ainda, uma grande superficie comercial, integrada em areas
marcadamente residenciais. Destaca-se, também, a existéncia de duas areas distintas de
concentracdo de equipamentos localizadas a norte (Junta de Freguesia, Piscinas Municipais,
Centro Escolar, Escola Preparatéria e Secundaria e Centro de Saude) e a sul (Multiusos, Auditdrio

Municipal, Escola de Musica e Antigo Campo de Jogos) do Centro Histdrico.
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Finalmente, a analise do subsistema Ambiental e Patrimonial, patente na Figura 116, permite
verificar que, na ARU de Belmonte, o maior peso em termos de oferta comercial, hoteleira e
turistica, de ocorréncia de patrimdnio edificado e de outros imdveis com interesse, concentra-
se no Centro Histdrico ou na sua envolvente préxima apoiada na Rua Pedro Alvares Cabral. Esta
concentracdo de fungbes estabelece pressdes acrescidas a locais exiguos da malha urbana,

provocando constrangimentos ao nivel das acessibilidades e da mobilidade.

0 0075 o045km
—

LEGENDA:
SISTEMA AMBIENTAL E PATRIMONIAL

ARU: iménio, Turismo e Comérci Hierarquia Viaria, Estaci e Transportes
D ARU de Belmonte @®  Patriménio EEEEEI Nivel |

Estrutura Verde @® Outros iméveis com interesse e Nivel Il

- Zona Verde Urbano Nticleo Histdrico F— Nivel lll

C] Zona Arborizada * Estabelecimentos Hoteleiros E Interface de transportes

- Arborizacdo Classiticada I:] Eixo Comercial e de Servigos E Parques de estacionamento

Figura 116: Sistema Ambiental e Patrimonial

N C . .y r
f\;}oS.“! territorioxa PERU da ORU de Belmonte || 155



A diversidade funcional concentrada constitui uma fonte de dinamizacao sociocultural do Centro
Histdrico, potenciando o seu desenvolvimento econdmico e turistico. E também pelo Centro
Histdrico que se distribuem os pequenos espagos verdes urbanos existentes, em espagos
ajardinados ou em alargamentos onde a malha urbana é menos consolidada. Os espagos verdes
de maiores dimensdes surgem associados ao Parque Urbano de Machorro e ao Jardim de
Santiago e localizam-se nas zonas limitrofes da ARU, a nascente e a norte do Centro Histérico,

respetivamente.
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3.2.2 AREAS URBANAS HOMOGENEAS

Com o objetivo de estruturar o diagndstico e tornar mais claras as conclusdes que resultaram
da analise territorial levada a cabo para a drea correspondente a ARU de Belmonte, pretende-
se agora realizar uma sintese espacial do diagnéstico, que se traduz na definicdo de Areas
Urbanas Homogéneas. Estas unidades de analise do territério servem o propdsito de decompor
a drea de estudo, muito heterogénea do ponto de vista urbanistico e funcional, em areas

urbanas individualizadas, com caracteristicas, problemas e potencialidades diferenciados.

A andlise sistematica da area de estudo, concretizada na identificacdo dos subsistemas que
estruturam o sistema urbano de Belmonte, serve de base a delimitacdo das Areas Urbanas
Homogéneas. Para além dos referidos subsistemas urbanos, na delimitacdo das Areas Urbanas
Homogéneas, foram também considerados alguns indicadores urbanos que remetem para a
dimensdo mais fisica da estratégia de reabilitacdo urbana, nomeadamente a densidade da

ocupacdo urbana, a idade do edificado e o nivel de degradacao dos espacos construidos.
Assim, procedeu-se a defini¢cdo de cinco Areas Urbanas Homogéneas:

e AH1-Centro Histdrico

e AH 2 —Eixo Rua Pedro Alvares Cabral e Area Envolvente
e AH 3 - Bairro de Santo Ant3o e Area Envolvente

e AH 4 - Area de Habitacdo e Equipamentos

e AHS5—Area Urbana de Expansdo Nordeste

De seguida, procede-se a uma breve caracterizacdo de cada Area Urbana Homogénea e das

respetivas centralidades urbanas que, no ambito deste estudo, foi possivel identificar.
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Figura 117: Areas Urbanas Homogéneas
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Area Urbana Homogénea AH 1 - Centro Histoérico

Em primeiro lugar, importa salientar que o Centro Histdrico, a que corresponde a Area Urbana
Homogénea AH1, ndo corresponde aquele que foi previamente delimitado no PARU. Ajusta-se
agora, no ambito da elaboragdo do PERU, a drea de constru¢do mais antiga na ARU, integrando
o Castelo de Belmonte e zona envolvente, o burgo medieval com a antiga judiaria, o nucleo
antigo construido até ao século XIX, bem como a area urbana onde se insere a Igreja Matriz até

ao Jardim Municipal (Figura 118).

Figura 118: AH 1 — Centro Histérico

A estrutura urbana, de génese medieval, apresenta um desenho organico que segue a topografia
do local desde o Largo do Brasil junto ao Castelo, regularizando-se a poente, nas dreas edificadas
a partir do século XVI. O espago publico é, na sua maioria, de reduzidas dimensdes,
apresentando diversas barreiras em termos de acessibilidade pedonal e insuficiéncia de
estacionamento. Contudo, no interior da malha urbana existe uma sucessdo de pequenas pragas
e alargamentos, criando espacos arborizados de estadia e lazer, ainda que muitos se constituam

como dreas de estacionamento inadequado.
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Figura 119: Rua da Fonte da Rosa_burgo medieval (a esquerda) e Rua Nossa Sra. da Esperanca_séc. XVI (a direita)

No seu conjunto, o Centro Histérico apresenta uma densidade populacional elevada,
concentrando grande parte da populagdo mais idosa da vila. O tecido urbano apresenta-se
envelhecido e degradado, com cerca de 14% dos edificios em mau estado ou em ruina, vagos ou
devolutos. Ndo existe um padrdo espacial relativamente a volumetria dos edificios, sendo que

os edificios de 1 piso alternam com os de 2 e 3 pisos.

Para além da drea marcadamente residencial e mais degradada, correspondente ao burgo
medieval, o Centro Histérico apresenta uma grande diversidade de usos funcionais,
concentrando parte do tecido comercial da ARU, bem como a maioria dos equipamentos

culturais e patriménio edificado.

Na AH1, identifica-se uma centralidade urbana, constituida pelos espagos abertos
correspondentes a Rua 1.2 de Maio, Praga da Republica, Largo José Afonso, Rua do Castelo, Largo

do Brasil e Largo do Castelo (Figura 120).

Pela sua localizacdo central no nucleo antigo, trata-se de uma drea emblematica da vila de
Belmonte, sendo caracterizada pela multifuncionalidade (comércio, habitacdo, servicos e
equipamentos) e pelos fluxos unicamente pedonais a ela associados. Os edificios
vagos/devolutos adquirem um peso consideravel neste espaco, tendo sido identificados 8
edificios nesta situacdo, com diferentes estados de conservacao, evidenciando o potencial desta

area do ponto de vista do desenvolvimento de novos usos e atividades urbanas (Figura 121).

Destaca-se a sucessdo de espacos de desafogo na apertada malha urbana, nomeadamente a
Praca da Republica, o Largo José Afonso, o Largo do Brasil e o Largo do Castelo. O primeiro

espaco constitui-se como uma drea de estadia e lazer de referéncia urbana, conformado, a
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sudeste, pelo antigo edificio dos Pagos do Concelho, que atualmente alberga um equipamento
cultural, integrando, ainda, o Pelourinho, classificado como Imével de Interesse Publico. Por sua

vez, o Largo do Castelo enquadra o imével mais emblematico da vila, o Castelo de Belmonte.
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Figura 120: Praca e largos centrais
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Figura 121: Praga e largos centrais - Uso funcional do Rés do Chao e Estado de Conservagdo do Edificado

De um modo geral, a edificagdo apresenta um bom estado de conservagao. No entanto, destaca-

se o nimero importante de edificios com um estado de conservagao razodavel, os quais poderao,
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num futuro proximo, necessitar de intervencdo. Nesta centralidade identifica-se apenas um
edificio em mau estado de conservacdo que deve, pela sua localizagcdo estratégica, ser

intervencionado com carater de urgéncia.

Area Urbana Homogénea AH 2 - Eixo Rua Pedro Alvares Cabral e Area Envolvente

A AH2 corresponde as zonas urbanas localizadas a poente do Centro Histdrico e, para sul, ao

longo da Rua Pedro Alvares Cabral até ao antigo Campo de Jogos.

Figura 122: AH 2 — Eixo Rua Pedro Alvares Cabral e Area Envolvente

Integra frentes urbanas continuas de comércio e de servigos, bem como diversos equipamentos,
nomeadamente a Camara Municipal, a Biblioteca, Loja do Cidaddo,o Tribunal de Julgado de Paz,
o Auditério Municipal, a Escola de Musica, a Escola EB1/JI, o Pavilhdo Multiusos, o Jardim
Municipal e trés museus de referéncia — o Ecomuseu do Zézere, Museu do Azeite e Museu dos
Descobrimentos. A norte, localizam-se, ainda, equipamentos de apoio, nomeadamente a Junta

de Freguesia de Belmonte, as Piscinas Municipais, os Bombeiros Voluntarios e o quartel da GNR.
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As dreas urbanas de cariz marcadamente comercial e de servigos datam da primeira metade do

século XX e, da segunda metade, as zonas de equipamentos.

Figura 123: Jardim Infancia “Amiguinho” (a esquerda) e Piscinas Municipais (a direita)

Trata-se de uma drea que, apesar de adjacente ao Centro Histdrico e apoiada na principal via de
atravessamento, apresenta uma baixa densidade de ocupagao urbana, precisamente por se
tratar de uma zona de maior diversidade funcional. Os edificios mais envelhecidos sdo aqueles

que se apresentam mais degradados.

A malha urbana organiza-se ao longo da Rua Pedro Alvares Cabral, sendo a volumetria do
edificado varidvel, coexistindo numa mesma frente urbana edificios com 1, 2 e 3 pisos. O espag¢o
publico organiza-se em pracas e largos de alguma dimensao (Largo Dr. Antdénio José de Almeida,
por exemplo), integrando, ainda dois espacgos verdes urbanos de referéncia — o Jardim Municipal

e o Parque Varandas do Zézere.

AN

Figura 124: Rua Pedro Alvares Cabral (3 esquerda) e Parque Varandas do Zézere (a direita)

Nesta drea homogénea identificam-se duas centralidades urbanas, de carater diferenciado.

Ambas possuem continuidade fisica, mas apresentam-se funcionalmente diferentes.
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A primeira centralidade é constituida pela seccdo norte da Rua Pedro Alvares Cabral, pela Praca
Pedro Alvares Cabral (onde se localiza a estatua de Pedro Alvares Cabral) e pelo Largo Dr.
Antdnio José de Almeida, integrando, ainda, a Rua Almirante Candido dos Reis (Figura 125).
Salienta-se, no entanto, que o lado nordeste da Rua Pedro Alvares Cabral, que agora se inclui na
anadlise desta centralidade por razdes operativas, foi anteriormente associado, por questdes

tipoldgicas e de antiguidade do edificado, a AH1.

[JLimite da ARU L _ 7 Limite da Centralidade [ Edificios da ARU

Figura 125: Rua Pedro Alvares Cabral norte e Largo Dr. Anténio José de Almeida

Esta centralidade urbana caracteriza-se por uma continuidade funcional de espagos comerciais
e de alguns servicos ao longo da Rua Pedro Alvares Cabral e pela ocorréncia do edificio de
referéncia em que estdo instalados os servigos da Camara Municipal. Nesta drea destacam-se os
10 edificios com rés do chao vago ou devoluto, apresentando diferentes estados de conservagao

(Figura 126).

O espaco publico apresenta um perfil formal ao longo da Rua Pedro Alvares Cabral, dividido em
canais diferenciados para cada tipo de fluxo, pedonal e viario (passeios e faixa de rodagem com
dois sentidos de circulagdo), enquanto, na Rua Almirante Candido dos Reis, ndo se verifica a

existéncia de passeios e o canal de circulagao é partilhado por pedes e trafego rodoviario.

Quanto ao Largo Dr. Antdnio José de Almeida, local onde atualmente de realizam as feiras

bimensais, a ocupag¢do predominante é de estacionamento automaével informal. Trata-se de um
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espaco publico presentemente descaracterizado e desvalorizado, a necessitar de dinamizacdo e

requalificacdo (novo desenho de espaco urbano).

A

ARU Uso Funcional do Rés

ARU Estado de Conservacdo do Edificado

do Chdo

[Jtimite da ARU B Comércio | Servigos [ Garag./Arrumo [Jiimite da ARU I Bom [ Mau
L - 3 Limite da Centralidade Wl Habitac3o Ml Equipamento [ Ind./Ofic./Arm. L - ilimite da Centralidade [ |Razodvel Ml Ruina
[ Edificios da ARU I Hotelaria [T Outro I Vago/Devoluto |90 edificios da ARU

Figura 126: Rua Pedro Alvares Cabral norte e Largo Dr. Anténio José de Almeida - Uso funcional do Rés do Chdo e
Estado de Conservagao do Edificado

Relativamente ao estado de conservacdo global dos edificios, verifica-se que a frente edificada
ao longo da Rua Pedro Alvares Cabral apresenta, de um modo geral, um bom estado de
conservagdo. A excegdo existe na frente construida entre a Rua da Portela e a Rua Viriato
(integrada na AH1 1), com diversos edificios em mau estado de conservagdo e a necessitar de
intervengdo urgente. Em mau estado de conservagdao encontram-se também 6 edificios, quase
todos vagos/devolutos, com frentes para o Largo Dr. Antdnio José de Almeida e a Rua Almirante
Candido dos Reis. O mesmo largo é circundado por varios edificios com um estado de

conservagdo razoavel, sendo previsivel a necessidade de uma intervencao futura.

A segunda centralidade é constituida pela sec¢do sul da Rua Pedro Alvares Cabral, pelo Jardim
Municipal (ao qual se associa, por continuidade formal, o Largo Catarina Eufémia, anteriormente
integrado na AH1), Largo de S3o Sebastido e Praca das Artes (Figura 127). Caracteriza-se por
uma grande diversidade funcional, integrando frentes onde a habitacdo, o comércio e os
servicos alternam entre si, bem como varios lotes de maiores dimensdes com equipamentos de

carater diferenciado (culturais, administrativos e educativos), nomeadamente o Ecomuseu do
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Zézere, o Museu dos Descobrimentos, o Tribunal de Julgado de Paz, o Auditério Municipal, a

Escola de Mdsica e o edificio Multiusos (Figura 128).

ARU
[Jtimite da ARU L 7 Limite da Centralidade [ Edificios da ARU

Figura 127: Rua Pedro Alvares Cabral sul e Jardim Municipal

Nesta centralidade, o espaco publico apresenta um perfil formal de segregacado de fluxos de
circulagdo, ao longo da Rua Pedro Alvares Cabral identificado e caracterizado na centralidade
anterior, incluindo, ainda, pequenas bolsas de estacionamento formal, normalmente associadas
aos espagos comerciais, de servigos e de equipamentos. No entanto, apds o Largo de Sdo
Sebastido/Tribunal de Julgado de Paz, o perfil apresenta-se formalmente descontinuo,
nomeadamente ao nivel dos materiais utilizados nos passeios e na faixa de rodagem. Deste
modo, identifica-se aqui uma necessidade de requalificacdo do espago publico, no sentido de

conferir uma continuidade do desenho urbano realizado no troco norte.

Adjacente ao Tribunal de Julgado de Paz, o Jardim Municipal funciona como um espaco de
referéncia para a populagdo local, apresentando-se como o espaco verde urbano de referéncia
da vila de Belmonte. Concretiza, através do Largo Catarina Eufémia (atualmente definido como
espaco de estacionamento automodvel), a articulagdo do Centro Histérico com a zona de
equipamentos localizada a noroeste. No entanto, funcionalmente, a area do Jardim Municipal
surge algo descaracterizada, apresentando frentes pontuadas de habitagdo, comércio e

servigos, mas integrando também um grande ndmero de edificios vagos ou devolutos.
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Figura 128: Rua Pedro Alvares Cabral sul e Jardim Municipal - Uso funcional do Rés do Chao e Estado de
Conservagao do Edificado

De um modo geral, a edificacdo apresenta um bom estado de conservacdo. No entanto, nesta
centralidade, destaca-se o nimero consideravel de edificios com um estado de conservagao
razoavel, bem como a existéncia de dois edificios em mau estado e um em ruina, a necessitar

de uma intervencao de reabilitagdo urgente.

Area Urbana Homogénea AH 3 - Bairro de Santo Antdo e Area Envolvente

Corresponde a area residencial localizada na parte sul da ARU de Belmonte, integrando o Bairro
de Santo Ant3do e o Bairro do Moinho de Vento, com zonas de habitagdo unifamiliar e
plurifamiliar construidas entre 1960 e 1980, bem como areas residenciais unifamiliares de

edificacdo recente.

A média da densidade populacional é de 50 habitantes por hectare e do edificado de 15 edificios
por hectare. Trata-se de uma drea quase exclusivamente residencial, integrando edificios de 2

pisos (moradias unifamiliares) e 3 ou mais pisos (habitacdo plurifamiliar).
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Figura 129: AH 3 — Bairro de Santo Antdo e Area Envolvente

Sendo atravessada por um eixo de circulacdo estruturante da ARU, o desenho urbano assenta
num tracado relativamente retilineo estruturado para sul a partir da Rua Pedro Alvares Cabral e

“pendurado” na area de equipamentos localizada na parte sul da AH 2.

Figura 130: Bairro de Santo Antdo (a esquerda) e Bairro do Moinho de Vento (a direita)
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Area Urbana Homogénea AH 4 - Area de Habita¢3o e Equipamentos

Corresponde a zona urbana localizada a norte do Centro Histdrico, apresentando baixa
densidade populacional e de edificado. Integra areas residenciais préximas do Centro Histérico,
construidas entre 1960 e 1980, bem como, a norte, o Bairro Pinhal do Carrola, de habitacdo
unifamiliar, construido nos ultimos 30 anos. De construgdo mais recente, inclui também
equipamentos de apoio as areas residenciais, nomeadamente o Centro de Saude, o Centro
Escolar, a Escola Preparatdria e Secunddria e o Pavilhdo Gimnodesportivo, bem como o espaco

verde de maior dimensdo na ARU, o Parque Urbano do Machorro.

Figura 131: AH 4 — Area de Habitagdo e Equipamentos

A malha urbana do Bairro Pinhal do Carrola, de construcdo recente, apresenta-se retilinea,
enquanto, a sul, ao longo da Rua Chafariz do Areal, o desenho urbano segue, até certo ponto, a
organica topografica. Ligando estes dois espacos, a diversidade dos equipamentos existentes

ocupa lotes de maiores dimensdes nas areas periféricas da ARU.
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Figura 133: Bairro Pinhal do Carrola (a esquerda) e habitagdo ao longo da Rua Chafariz do Areal (a direita)

Nesta area urbana homogénea, delimita-se uma centralidade urbana correspondente ao
conjunto urbano formado pelo Centro Escolar, Escola Preparatéria e Secundaria e o Pavilhdo

Gimnodesportivo (Figura 134).

A constituicdo deste polo de equipamentos estabeleceu um aumento de fluxos de circulagdo
pedonal e viaria nos arruamentos que servem os varios equipamentos identificados e para os
quais deve ser considerado um desenho urbano de valorizagdo e prote¢do da circulagao

pedonal.

As ruas Pedro Alvares Cabral, das Tulipas, Chafariz do Areal até a rua do Gimnodesportivo e a
Alameda La Méziere estruturam as ligaces entre os trés equipamentos. De um modo geral, as
vias apresentam um perfil que distingue a circula¢do pedonal da viaria, sendo que apenas as

ruas Pedro Alvares Cabral e do Gimnodesportivo integram areas de estacionamento formal.
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Figura 134: Polo Escolar e Desportivo

No entanto, destaca-se a Rua Chafariz do Areal, como uma via onde ndo existem passeios, sendo
o canal de circulagao partilhado e absorvendo tanto os fluxos pedonais como rodovidrios. O
mobilidrio urbano disperso e desenquadrado, bem como o estacionamento informal
desadequado, constituem verdadeiros obstaculos a circulagdao pedonal. Sendo assim, verifica-se
aqui uma necessidade urgente de requalificagdo do espago publico, ndo apenas no sentido da
dotacdo, clarificagdo e distingdo dos canais de circulagdo, mas também do ordenamento e

adequacgao do estacionamento de veiculos automdveis.

Relativamente aos usos, excetuando os trés equipamentos referidos anteriormente, a area é
marcadamente residencial, caracterizada por edificios multifamiliares com 2, 3 ou 4 pisos. Existe
pouca oferta comercial e de servicos, localizando-se maioritariamente no troco da Rua Pedro

Alvares Cabral entre o Centro Escolar e a Escola Preparatdria e Secundaria (Figura 135).

O estado de conservacgdo do edificado é, no geral, bom. No entanto, na Rua Chafariz do Areal,
um conjunto de edificios apresenta estado de conservacdo razoavel, pelo que, a médio prazo,

podera necessitar de intervengao.
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Figura 135: Polo Escolar e Desportivo - Uso funcional do Rés do Chao e Estado de Conservagao do Edificado

Area Homogénea AH 5 - Area Urbana de Expans3o Nordeste

A AH 5 corresponde a uma drea urbana ainda pouco consolidada, localizada a nordeste do
Centro Histodrico, agregando diferentes usos e fungdes, incluindo o Parque Radical da Pedreira,
o Jardim de Santiago e uma grande superficie comercial. Trata-se de uma zona edificada a partir

dos anos 80, mas ainda em fase de expansdo e consolidagao.

Figura 136: Parque Radical da Pedreira (a esquerda) e Jardim de Santiago (a direita)
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O tracado urbano apresenta-se ainda por consolidar, com grandes espacos expectantes,
resultado também das dificuldades topograficas existentes. Para além da diversidade funcional
ja referida, existe também uma grande variedade morfolégica patente em edificios de diferentes
configuracdes e volumetrias, localizando-se aqui, de forma algo dispersa, os edificios com o

maior numero de pisos da area de estudo.

Figura 138: Conjuntos de edificios localizados na Rua Sitio do Vale
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3.2.3  ANALISE swoOT

A andlise SWOT, abaixo apresentada, sintetiza o diagndstico da area de estudo e sistematiza as
questdes mais relevantes que resultam dos estudos de caraterizacdo levados a cabo,
identificando os principais Pontos Fortes, Pontos Fracos, Oportunidades e Ameacas que

caracterizam a ARU de Belmonte.

Pontos Fortes

e Conjunto urbano com uma imagem atrativa;

e Dinamica cultural acentuada - patrimdnio histérico e arquitetdnico relevante;

e Integracdo na rede de Judiarias e na rede das Aldeias de Portugal;

e Enquadramento ambiental e paisagistico - proximidade ao Parque Natural da Serra da
Estrela;

e Boas acessibilidades viarias - proximidade a A 23;

e Boa qualidade ambiental - conjunto de espacos verdes que facilitam a implementacao
de uma infraestrutura verde;

e Espacos publicos qualificados;

e Estruturas museoldgicas de relevancia - valorizacdo do potencial histérico, cultural e
natural;

e Atratividade para a instalacio de empreendimentos turisticos (estabelecimentos
hoteleiros e alojamentos locais);

e Dinamica positiva do arrendamento urbano;

e Valor médio para compra de habitagdao mais competitivo do que nos concelhos vizinhos;

e Diversidade de equipamentos publicos com acesso a servigos administrativos, culturais,

desportivos, educativos, de salde e de solidariedade social;

Pontos Fracos

e Localizagdo periférica relativa aos grandes centros urbanos;
e Elevadas taxas de desemprego - aumento da populacao desempregada e taxa municipal
de desemprego de 11%, superior aos valores regionais;

e Acentuado envelhecimento populacional, agravado pela perda de populagdo jovem;

%
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Diminui¢do do nimero de habitantes, especialmente no Centro Histdrico;

Baixas qualificagdes escolares e profissionais da populacdo ativa;

Elevado peso das familias de reduzidas dimensdes;

Ganho médio mensal da populacdo do municipio (730€) abaixo da média regional
(942¢€);

Diminuicdo do volume de negdcios das empresas;

Deficiente oferta turistica de qualidade - reduzida capacidade de alojamentos (190
camas para 5 estabelecimentos hoteleiros e alojamentos locais);

Percentagem consideravel de edificios vagos, especialmente no Centro Histérico;
Indisciplina no uso do espaco publico, nomeadamente ao nivel do estacionamento e da
colocagdo de mobilidrio urbano;

Edificado degradado ou com grandes necessidades de reparacdo, especialmente no
Centro Historico;

Focos de degradacdao em edificios ou pequenos quarteirdes relevantes para a imagem

urbana.

Oportunidades

%
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Elevado potencial turistico de nivel cultural, religioso e de natureza;

Elevado interesse na reabilitacdo de edificado manifestado por alguns investidores
privados.

Existéncia de imdveis com interesse arquitetdnico ou de dreas bem localizadas com
necessidades de reabilitagao;

Boas acessibilidades rodovidrias e proximidade com a fronteira;

Promocao da competitividade e desenvolvimento de servicos de apoio social e turismo
do Municipio através da requalificacdo urbana;

Proximidade de dreas protegidas de interesse turistico nacional - Serra da Estrela;
Turismo cultural associado ao patrimdnio material e imaterial da regido - aumento da
procura do consumidor por produtos de qualidade e incorporac¢do de valores culturais;
Potencial de desenvolvimento de servicos de apoio social e saide sénior - promoc¢do do

envelhecimento ativo.
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Ameacgas

e Tendéncia para a diminuicdo da populacao residente - perda de 13% da populacdo na
ARU e de 20% no Centro Histérico, entre 2001 e 2011;

e Acelerado envelhecimento populacional e fraca capacidade de rejuvenescimento -
tendéncia crescente de envelhecimento da populagao;

e Elevada taxa de analfabetismo, abandono escolar precoce e absentismo escolar;

e Debilidades econédmicas municipais - taxa de desemprego elevada e baixo poder de
compra da populacao;

e Incapacidade de investimento na reabilitacdo urbana e dificuldades de associagdo entre
investimento publico e privado;

e Territério desertificado e com populacdo envelhecida e pouco qualificada;

e Dificuldade de insercao socioprofissional decorrente da falta de dinamismo empresarial.
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4 ESTRATEGIA DE REABILITACAO URBANA

4.1 CONCEITO GLOBAL E VISAO

A estratégia de intervencao veiculada pelo Programa Estratégico de Reabilitagdo Urbana (PERU)
de Belmonte assenta num conjunto de op¢Ges estratégicas que procura responder aos desafios
colocados a realidade urbana caraterizada no capitulo anterior, integrando as diretrizes
estratégicas plasmadas nos documentos estratégicos e nos instrumentos programaticos mais

relevantes em termos de definicdo das politicas de desenvolvimento urbano.

No quadro geral e estratégico que estabelece a reabilitacdo urbana como componente
fundamental das politicas de desenvolvimento urbano, sobressai o conceito de regeneracao
urbana enquanto base concetual unificadora de um processo de intervencdo em espacos
urbanos que se pretende abrangente, integrador e sustentdvel. Neste dambito, podem ser

definidos diferentes objetivos estratégicos que se concretizam em duas grandes dimensdes:

1. Dimensdo espacial e operativa de reabilitacdo, materializada em a¢des e medidas

estruturantes e complementares de intervencdo fisica e funcional ao nivel das
estruturas urbanas — edificado e espaco publico;

2. Dimensdo instrumental, de apoio e incentivo a reabilitacdo urbana, configurada num

conjunto de medidas transversais de politica urbana, essencialmente concentradas na

dimensdo imaterial da intervencdo e orientadas para a dinamizacdo econdmica e social.

O ambito estratégico de reabilitagdo urbana surge evidenciado no Regime Juridico de
Reabilitagdo Urbana (RJRU) através do estabelecimento de diversos dominios de intervencao e
diferentes niveis de operacionalizagao das estratégias de reabilitagdao urbana. Do conjunto de
objetivos estabelecidos no RJRU, destacam-se, por ordem decrescente de abrangéncia e

complexidade, os trés seguintes:

a) a revitalizagdo urbana, a promoc¢ao da sustentabilidade ambiental, cultural, social e
econdmica dos espacos urbanos e a promocao da inclusdo social e coesdo territorial;
b) a reabilitacio dos tecidos urbanos degradados, a promocdo da identidade,
diferenciacdo e competitividade urbana e a integracdo funcional e diversidade
econdmica dos tecidos urbanos;

c) a aposta na reabilitacdo de edificios degradados, a melhoria das condi¢bes de

habitabilidade, a moderniza¢do das infraestruturas urbanas, a promoc¢do da mobilidade
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urbana, a qualificacdo dos espacos verdes e dos equipamentos e espacos de utilizacdo

coletiva e a eficiéncia energética dos edificios.

A articulagdo dos diferentes niveis estratégicos com os diferentes dominios da intervencao
determina a necessidade de definicdo de uma matriz estratégica, assente numa visdo de futuro
para a vila de Belmonte. Esta visdo do futuro estrutura-se em trés eixos estratégicos, os quais,
por sua vez, contemplam diferentes objetivos estratégicos que combinam, em simultaneo, os
diferentes ambitos da intervencao: fisico (edificado e espacgo publico), econdmico (fungdes e
atividades econdmicas) e social (participagdo comunitdria). Esta desagregacdo estratégica
pretende assegurar que o programa de acdo do PERU, que operacionaliza a estratégia de
reabilitacdo urbana, seja constituido por acdes e medidas que sejam complementares entre si e

consigam dar resposta a complexidade dos problemas e desafios que se colocam ao

desenvolvimento urbano de Belmonte.

Tendo a caracterizacdo e diagndéstico da ARU de Belmonte identificado um territdrio
heterogéneo do ponto de vista morfoldgico, funcional e da densidade da ocupacdo urbana, um
territério com um enquadramento ambiental e paisagistico de interesse e um patrimdnio
histérico e arquiteténico relevantes, atualmente, o mesmo espac¢o urbano confronta-se com

trés grandes problemas:

e Debilidades sociais (desemprego, envelhecimento e outros prolemas de dmbito social);
e Estagnacdo e declinio econdmico;

e Degradagdo do ambiente fisico.

A forte interligacdo entre estes trés problemas determina a necessidade de uma intervencao
simultanea e multidimensional, uma vez que apenas é possivel melhorar sustentadamente as
condicg0es fisicas se também forem acauteladas as dinamicas econdmicas e sociais. Ou seja, as
melhorias de dmbito social estdo fortemente ligadas a melhoria das condigdes econdmicas
(nomeadamente no que diz respeito ao emprego), sendo que a atratividade econdmica

beneficia tanto da qualidade do ambiente fisico como da coeréncia social.

Em sintese, nesta estratégia de regeneragao urbana ndo se pretende apenas privilegiar a
dimensao fisica na expectativa de alavancar a transformag¢do econdmica e social. Pretende-se,
antes de mais, operacionalizar uma intervencao de reabilitagdo urbana que integre, em

simultaneo, todas as dimensdes referidas anteriormente, tal como se expressa na Figura 139.
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Figura 139: Dimensdes da Estratégia de Reabitagdao Urbana

Os problemas e desafios que o centro urbano de Belmonte enfrenta foram ja identificados e
caraterizados no quadro de outros processos de planeamento e programacdo do
desenvolvimento do Municipio. Neste contexto, consideram-se como documentos de macro
referéncia estratégica o Plano regional de Ordenamento do Territério do Centro (PROT-C), a
Estratégia Integrada de Desenvolvimento Territorial da Regido das Beiras e Serra da Estrela
2020 (EIDT-BSE), o Plano Estratégico do Municipio de Belmonte e, naturalmente, a

Delimitagdo da ARU de Belmonte, ja aprovada nos termos do RJRU.

A estratégia do PERU de Belmonte integra, no seu conteudo estratégico, os designios do PROT-
C em matéria de desenvolvimento urbano na medida que promove a coesdo dos centros
urbanos que o integram, através da requalificagdo urbana, do desenvolvimento de
complementaridades funcionais e do incentivo as novas atividades associadas as respetivas

especializa¢cGes produtivas.

A EIDT-BSE estabelece diretrizes especificas para a requalificacdo dos centros urbanos,
nomeadamente o reforgo da atratividade e conetividade do territdrio, através da consideragdo
da reabilitacdo e regeneracdo urbana, da dinamizacdo empresarial e do estimulo a fixacdo de

populagdo.

O Plano Estratégico do Municipio de Belmonte refere que a estratégia de intervencdo deve
assentar no desenvolvimento de novos conceitos de reabilitagdo e utilizagdo do edificado e dos

espacos publicos através da realizagdo de estudos e planos de agdo tematicos. Entre as a¢des
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previstas, destacam-se as diretamente relacionadas com a reabilitacdo de edificado para
alojamento turistico, a criagdo de meios materiais e imateriais para a criacdo de emprego,
empreendedorismo e criatividade com o objetivo de atrair novos residentes e diminuir os niveis
de desemprego no concelho; a implementacdao de medidas de carater diferenciador geradoras
de atratividade econdmica; a necessidade de criacdo de locais co-work e de projetos fisicos de

acolhimento empresarial; a requalificacdo das acessibilidades e dos espacos publicos.

Por sua vez, Delimitacdo da ARU de Belmonte foi considerado essencial “concentrar
atencgOes sociais e politicas e instrumentos de intervencdo urbanistica, conducentes a
reabilitacdo integrada desta drea notavel e bastante sensivel”, apontando como principios

fundamentais da estratégia os seguintes:

e Manutencdo e sustentabilidade das futuras acGes de reabilitacao;
e Renovacdo de infraestruturas e tratamento do espac¢o de uso comum;

e Promocao e estimulo da participacdo dos particulares.

Finalmente, considerando as dindmicas que caracterizam a situacdo atual do territério de
intervencdo descritas no capitulo anterior, incluindo a sua relagdo com as estratégias de
desenvolvimento e reabilitacdo urbana assumidas pelo Municipio no ambito dos processos de
planeamento e programacdo municipal e urbana referidos anteriormente, entende-se que a
estratégia de reabilitacdo urbana para a ARU de Belmonte deverd assentar num conjunto de
principios estratégicos, os quais configuram oportunidades para a dinamizagdo do processo de

reabilitacdo urbana, nomeadamente os seguintes:

A reabilitacio e requalificagdo do tecido urbano, incluindo espagos verdes,

equipamentos e infraestruturas, assegurando a melhoria das suas condi¢des de

utilizagao;

e A garantia de protecdo e valorizacdo do patrimdénio cultural enquanto fator de
identidade, diferenciagdo e competitividade urbana;

e A dinamizacdo de atividades econdmicas, culturais e sociais através da regeneracao
urbana com vista a fixagdo de populacdo residente e ao seu rejuvenescimento;

e A promogao da inclusdo social e da coesao territorial através da qualificagcdo das areas
urbanas vulneraveis, assegurando a melhoria geral da mobilidade;

e A programacao e divulgacdo dos resultados das a¢des realizadas pelo Municipio e por

iniciativa de particulares.
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Em suma, ndo se pretende que a reabilitacdo urbana que se perspetiva para Belmonte se
cristalize na consideracdo da preservacdo do patrimdnio histdrico e cultural como unico fator de
diferenciacdo face aos territdrios vizinhos, vetor de atracdo para o desenvolvimento turistico
norteado pela integracdo da vila na Grande Rota das Aldeias Histdricas de Portugal e na Rede de
Judiarias de Portugal. Pretende-se, também, que sejam repensadas e integradas no processo
global de regeneragdo urbana tanto as dindmicas econdmicas geradoras de emprego e
investimento empresarial, como as dindmicas sociais e demograficas que se materializam na

fixacdo de novos residentes.

Sendo assim, considerando a articulacdo entre a necessidade de preservagao e valorizagao da
heranga histdrica judaico-medieval, a necessidade de melhoria das condig6es econémicas num
contexto de baixo crescimento econdmico e populacional, bem como a urgéncia de reabilitagao
do edificado e requalificacdo do espago publico, espaco de vivéncia coletiva que se pretende
incluso e dinamico, a vila de Belmonte apresenta potencial para assumir, a longo prazo (10-15

anos), a seguinte VISAO:

BELMONTE: VILA HISTORICA PARA VISITAR, TRABALHARE VIVER

Lo

Figura 140: Visao estratégica para a Vila de Belmonte
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4.2 EIXOS E OBJETIVOS ESTRATEGICOS

A concretizagdo da visdo para o desenvolvimento futuro da vila de Belmonte necessita de um
enquadramento estratégico devidamente articulado e estruturado que garanta a
operacionalizacdo da estratégia através das acdes e medidas que integrardo o programa de
acao. Nesse sentido, foram definidos dois niveis diferenciadores da estratégia: os eixos

estratégicos de intervencdo e os correspondentes objetivos estratégicos.

A definicdo dos eixos estratégicos de intervencdo pretende integrar uma visdo sistémica do
territério alvo do processo de regeneracdo urbana, considerando a sua dimensao histdrica e
patrimonial, técnica e construtiva, mas também a dimensdo cultural, ambiental, social e
econdmica. Esta intencdo de integracdo e abrangéncia que estrutura o presente conceito de
regeneracao urbana é transposta para os eixos estratégicos, os quais pretendem identificar as
dimensOes urbanas em que se espera obter impactos, diretos e indiretos, com a

operacionalizacdo da estratégia de reabilitacdo urbana.

Considerando as caracteristicas estruturais, morfoldgicas e socioecondmicas presentes da drea
de intervengdo, os problemas e desafios apontados nas visitas técnicas e caracterizados na
analise territorial anteriormente efetuada, bem como as potencialidades identificadas na
reflexdo desenvolvida, foram determinadas areas de atuacdo que concorrem no sentido de
garantir a melhoria da qualidade do ambiente urbano, bem como o refor¢co da imagem e
identidade de um territério que se pretende forte e dindmico do ponto de vista social,

econdmico e cultural, definido por condicGes ambientais e urbanas de qualidade.

Com o objetivo de instituir Belmonte como VILA HISTORICA PARA VISITAR, TRABALHAR E
VIVER, foram determinados trés eixos estratégicos que se configuram como os trés eixos

centrais da estratégia de reabilitacdo urbana da ARU de Belmonte:

e E1 - Reforco da identidade cultural

e E2-Promocdo da regeneracdo econdmica

e E3 - Valorizacdo da qualidade de vida urbana
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4.2.1

E1l - REFORCO DA IDENTIDADE CULTURAL

Para a ARU de Belmonte defende-se o reforco da sua identidade cultural como uma das

dimensdes fundamentais da estratégia de reabilitacdo urbana. Enquanto espaco privilegiado

para a divulgacdo externa do Municipio, tanto a nivel local como regional, a drea de intervencao

caracteriza-se pela existéncia de um vasto patrimonio fisico (edificado e natural) e imaterial

(histéria e imagindrio associado ao espaco urbano), fatores de diferenciagdo face aos territérios

vizinhos. Devidamente reforcados e valorizados, os recursos endégenos de Belmonte poderao

alavancar o desenvolvimento urbano, atrair investimento, gerar novas dinamicas econdmicas,

conquistar novos mercados turisticos e até potenciar a fixacdo de novos residentes.

Neste eixo estratégico encontram-se articulados os seguintes objetivos estratégicos:

%
s

OE1.1 - Promocao do patrimdnio cultural

A estratégia de estruturacdo de um nucleo urbano atrativo para o exterior passa pelo
aumento da visibilidade urbana no contexto supramunicipal. O reforco da atratividade
urbana é, em grande parte, determinado pela capacidade de valorizacdo e potenciacdo
dos recursos préprios, patrimoniais e naturais, mais associados a identidade e histdria

da vila.

Neste sentido, este objetivo estratégico contempla a preservacdo da integridade dos
valores de identidade urbana, referéncias na meméria coletiva da comunidade, através
de um conjunto de medidas de valorizagdo, econdmica e simbdlica, dos aspetos
histdricos e tradicionais que caracterizam a riqueza e diversidade cultural da vila de

Belmonte.

OE1.2 - Preservacdo de elementos arquitetdnicos e patrimoniais

Na estratégia de reabilitagdo urbana que se preconiza para Belmonte, a manutengao e
consolidagdo da identidade da vila sdo fundamentais para a gera¢do de atratividade.
Neste contexto, enquanto veiculo para a consolidagdo da imagem urbana, deve ser
garantida a preservacado e valorizagdo dos elementos arquitetdnicos, patrimoniais e
paisagisticos estruturantes locais, quer através da promoc¢do da reabilitacdo do
edificado com valor histérico e patrimonial, com especial destaque para os existentes
no Centro Histérico, quer através de aces de requalificacdo dos espagos urbanos mais
emblematicos da vila. Neste particular, a requalificacdo dos espacos envolventes ao

Castelo, as capelas de Santo Antdnio e do Calvdrio e as igrejas de Sao Tiago e Matriz
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revela-se essencial para a garantia da preservacdo dos valores identitarios e

diferenciadores da imagem urbana local.

OE1.3 - Reforco da oferta cultural

O processo de regeneracdo urbana devera contemplar a promoc¢do de uma oferta
cultural diversa e multifacetada, fundamental para a estratégia de revitaliza¢cdo urbana
gue se pretende desencadear em Belmonte, através de uma aposta na cultura enquanto

fator de diferenciagdo territorial.

Para a concretizacdo deste objetivo estratégico, a implementacdo de um programa de
animagdo cultural no Centro Histérico de Belmonte deverd desempenhar um
importante papel de dinamizagao das infraestruturas culturais existentes, potenciando
e motivando um maior envolvimento da comunidade em manifestacdes de ordem

cultural e etnografica.

OE1.4 - Promoc3o turistica integrada e sustentavel

A consolidacdo da imagem da vila de Belmonte, assente na preservacao e valorizacao
dos elementos arquiteténicos, patrimoniais e paisagisticos, encontra-se associada a uma
promocdo turistica que conjuga uma vertente relacionada com a heranca histérica de
Belmonte com o turismo de natureza associado as condi¢Ges naturais do territorio e a

proximidade ao Parque Natural da Serra da Estrela.

No ambito da presente estratégia de reabilitacdo urbana, a promog¢do do
desenvolvimento turistico de Belmonte assenta tanto na valorizacdo da rede
patrimonial concelhia como na qualificacdo dos equipamentos culturais existentes,
especialmente museus. Esta aposta no turismo consubstancia-se, também, na adogdo
de novas solu¢bes ao nivel do alojamento turistico local, nomeadamente através da
instituicdo de programas de incentivo e fomento do investimento privado na

reabilitagdo e reconversao de edificios degradados, vagos ou devolutos.
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4.2.2

E2 - PROMOCAO DA REGENERACAO ECONOMICA

A estratégia de reabilitacdo urbana deve ser também orientada no sentido do desenvolvimento

da dimensdo econdmica e de aumento da atratividade residencial, uma vez que, relacionada

com a necessidade de reconversdo do tecido econdmico, surge indissocidvel a tendéncia de

perda populacional a que se assiste em Belmonte, mais especificamente no Centro Histdrico.

A regeneracdo econdmica que se pretende promover concretizar-se-a, de entre outras formas,

através de medidas de cardter diferenciador, devendo ser valorizados a inovacdo e o

empreendedorismo.

Neste eixo estratégico encontram-se articulados os seguintes objetivos estratégicos:

%
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OE2.1 - Promocao do tecido empresarial e comercial

A presente estratégia de reabilitacdo urbana inclui a instituicdo de politicas
vocacionadas para a animacdo, apoio e organiza¢do do tecido econémico, empresarial
e comercial, da vila de Belmonte, conducentes a produc¢do de um maior dinamismo das
atividades econdmicas de ambito eminentemente urbano com vista a regeneracao

econdmica pretendida.

No ambito deste objetivo estratégico, aponta-se o efeito polarizador que uma
intervencao fisica de carater estruturante podera despoletar na estrutura econémica de
Belmonte: a criagdo de uma nova praga no antigo Campo de Jogos. Contigua a existente
Praca das Artes, permitindo também a sua requalificagdo e expansado, esta intervenc¢ao
visa reorganizar a vivéncia comercial na ARU, libertando a principal via comercial e de
servigos, a Rua Pedro Alvares Cabral, das feiras e mercados que atualmente |4 ocorrem.
Localizada num dos pontos de entrada no Centro Histdrico, a criagdo desta praga ird
também contemplar a dotagao de estacionamento automdvel, permitindo reforgar o
carater comercial e de servigos do principal eixo de atravessamento da vila, bem como
descongestionar uma artéria essencial de circulacdo e estacionamento do centro

urbano.

OE2.2 - Requalificacdo e dinamizacdo do comércio local

A revitalizacdo urbana que se pretende promover na ARU de Belmonte assenta também
no desenvolvimento de uma dindmica de consolidacdo e regeneracdo da oferta

comercial em espaco urbano.
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A valorizacdo do comércio de rua, de proximidade, fortemente presente no eixo
estruturante e de atravessamento da vila, a Rua Pedro Alvares Cabral, espaco
privilegiado de interacdo econdmica e social, passa, em primeiro lugar, pela reabilitacao
do edificado existente que inclui, muitas vezes, areas comerciais desocupadas ou
devolutas ao nivel do rés-do-chdo. Esta estratégia de dinamizacdo comercial passa
também pela estruturagdo e qualificacdo dos espacgos publicos que servem estas areas
urbanas e pela dotacdo de novas valéncias de apoio, nomeadamente a introducdo de

zonas adequadas de estacionamento na via publica.

As diversas medidas de animacdo e promoc¢do das areas comerciais que se pretende
implementar em Belmonte podem ser enquadradas por um programa integrado e
integrador de modernizacdo e dinamizacdo do comércio local, especialmente ao longo

da Rua Pedro Alvares Cabral e dreas adjacentes.

OE2.3 - Promoc3o da fixacdo de atividades diferenciadoras

Este objetivo estratégico contempla a implementacdo de medidas de carater
diferenciador capazes de atrair novas iniciativas empresariais e investimento em
atividades que possam geram um aumento do volume de negdcios e das oportunidades
de emprego disponiveis tanto para a populagdo residente como para 0s novos

moradores.

A prossecugdo deste objetivo estratégico passa pela implementagdo de estruturas e
equipamentos de apoio ao empreendedorismo e as atividades criativas e inovadoras,
contemplando a criagdo de locais, espagos e projetos fisicos, de co-work, apostando na
valorizacdo do capital humano disponivel. Desta forma, considera-se fundamental a
reabilitacdo de dois edificios publicos, localizados nas proximidades da intervenc¢ao
prevista no antigo Campo de Jogos — o edificio Multiusos e o edificio da ex-sede dos
Escuteiros. Ambos se inserem numa centralidade que se pretende potenciar, dedicada
as atividades comerciais e revitalizacdo econdmica, nas imedia¢gdes de um espacgo

publico de referéncia urbana, a Pracga das Artes.
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4.2.3 E3 - QUALIFICACAO DO AMBIENTE URBANO

Pretende-se que o processo de regeneracdo urbana promovido para a vila de Belmonte permita
conceber um nucleo urbano qualificado e gerador de atratividade, de modo a garantir a fixacdo
de novos residentes, geradores de novas dindmicas econémicas e sociais. E neste sentido que a
estratégia de reabilitacdo urbana de Belmonte passa também pela reabilitacdo e qualificacao
dos tecidos urbanos degradados, articulando, funcionalmente, a area consolidada do Centro
Histérico com as dreas urbanas adjacentes. Para tal, contribui a qualificacdo do ambiente urbano
através da reabilitacdo de edificios, bem como da requalificacdo dos espacos publicos de
vivéncia coletiva, incluindo os espacos verdes, componentes fundamentais do espaco urbano
construido. Este investimento na qualificacdo do ambiente urbano deve ser realizado, de forma
integrada, articulada e sustentada, entre o Municipio e os proprietdrios privados, potenciando
ndo apenas a reabilitacdo fisica da malha urbana, mas a melhoria da qualidade de vida das
popula¢des, nomeadamente ao nivel da mobilidade e dos servicos e equipamentos de utilizacdo

coletiva.
Neste eixo estratégico, encontram-se articulados os seguintes objetivos estratégicos:

OE3.1 - Promoc3o da reabilitacdo do pargue edificado

A qualificacdo do ambiente urbano de Belmonte é indissocidvel da reabilitacao fisica dos
diversos edificios, sobretudo habitacionais, fundamental para contrariar a atual
tendéncia de esvaziamento populacional, bem patente no nimero de edificios vagos
existente na ARU. Trata-se de edificios que, pelo seu estado de conservag¢do e condi¢des
de habitabilidade, justificam obras de reabilitagdo ou de manutengao urgentes, tendo
em vista a qualificacdo das condi¢des para albergarem os usos atuais ou a eventual

reconversdo para novas fungoes.

Neste contexto, o estimulo a iniciativa privada para o desenvolvimento do processo de
reabilitacdo do parque edificado revela-se fundamental para o sucesso e eficacia da
estratégia, devendo ser dada prioridade a reabilitacdo dos diversos edificios em ruina e
em mau estado de conservagao identificados neste documento e que se concentram no

Centro Historico de Belmonte.

OE3.2 - Requalificacdo da rede de espacos publicos

Articulada com a intervencdo (maioritariamente) privada de reabilitacdo do edificado, a

intervengdo publica consubstancia-se na requalificagdo dos espagos publicos. Nas suas

¥,
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diferentes tipologias, estas intervencdes deverdo articular e valorizar as diferentes
fungcdes urbanas, nomeadamente as caracterizadas anteriormente: circulacdo,

permanéncia e lazer.

A qualificacdo do espaco publico devera ser capaz de suprir as necessidades e resolver
os diversos problemas identificados na area de intervengao, nomeadamente ao nivel do
desenho urbano, incluindo pavimentos, mobilidrio urbano, sinalizagdo vertical e

rodoviaria, redes de infraestruturas e de iluminagao publica.

OE3.3 - Valorizacdo da rede de espacos verdes

Enquanto entidade gestora da ORU, responsdvel pela promocdo e dinamizacdo da
reabilitacdo urbana, o Municipio de Belmonte deve também proceder a qualificacdo dos
espacos verdes de utilizacdo coletiva, uma vez que se trata de espacos exteriores que
desempenham, em espaco urbano, um importante papel de equilibrio ambiental e de

valorizagao da paisagem.

A implementac¢do de medidas de valorizacdo e requalificagcdo das areas que constituem
a estrutura verde urbana de Belmonte deverd ser uma das prioridades da presente

estratégia de reabilitacdo urbana.

OE3.4 - Promoc3o da mobilidade urbana

No ambito do processo de reabilitacio urbana da vila de Belmonte, deverdo ser
equacionadas as questfes relacionadas com a mobilidade em ambiente urbano. O
refor¢o da multifuncionalidade do espago urbano devera ser uma aposta em toda a drea
de intervengdo, mas sobretudo nas areas anteriormente identificadas como
centralidades urbanas, permitindo estabelecer uma articulagdo adequada entre as
diferentes tipologias de circulagdo (pedonal, rodovidria e mista) e os usos dos espacgos

urbanos.

OE3.5 — Requalificacdo rede de infraestruturas
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As intervenc¢des de requalificacdo do espaco publico integradas no processo de
regeneracdo urbana que se pretende executar na ARU de Belmonte deverdo também
contemplar a renovacao e o refor¢o sustentavel (ambiental, econédmico e financeiro) das
redes de infraestruturacdo urbana, nomeadamente as referentes ao abastecimento de
agua, drenagem de aguas residuais e saneamento, eletricidade, iluminagdo publica e

gestdo de residuos.

A vertente da sustentabilidade da rede de infraestruturas devera ser equacionada nas
intervengdes de requalificacdo do espago publico de maior dimensao e profundidade,
bem como na adogdo de solugGes inovadores ao nivel da iluminagdo publica e da recolha

de residuos sélidos urbanos.

sintese, a Figura 141 apresenta a visao, os eixos estratégicos e os correspondentes objetivos

ratégicos da Estratégia de Reabilitagdo Urbana que se propde para a ARU de Belmonte.

BELMONTE: VILA HISTORICA PARA VISITAR, TRABALHAR E VIVER

1%

M=

o

% N\ N\ N
E1l - E2 - E3 -
Reforco da Identidade Promocdo da Regeneracdo Qualificagdo do Ambiente
Cultural Econdmica Urbano
\. J \u e S < J
GEI.I- \ rOEZ.l- \ (OE3.1- \
Promocao do patriménio cultural Promocao do tecido empresarial e Promogdo da reabilitacdo do
OE1.2- comercial parque edificado
Preservacdo de elementos OE2.2- 02
arquitetdnicos e patrimoniais Requalificacdo e dinamizacdo do Requalificagdo da rede de espacos
OE1.3- comércio local publicos
Reforco da oferta cultural OE2.3- OE3.3-
OE1.4- Promogao da fixagdo de atividades Valorizacdo da rede de espacos
o o g diferenciadoras verdes
romocdo turistica integrada e ;
sustentavel OE3.4
Promocdo da mobilidade urbana
OE3.5-
Requalificacdo da rede de
\ ) \ j Q‘nfraestruturas )

Figura 141: Estratégia de Reabilitacdo Urbana: Visao, Eixos e Objetivos Estratégicos
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4.3 AREAS PRIORITARIAS DE INTERVENCAO

A estratégia de desenvolvimento urbano que se perspetiva para as diferentes areas urbanas que
compbem a ARU de Belmonte pressupbe a op¢do metodoldgica de elaboragdo de um modelo
estratégico de intervencdo territorial que permitird identificar as Areas Prioritarias de
Intervencgdo (API). Ndo se pretende excluir dreas deste processo de reabilitacdo urbana, mas
antes definir aquelas onde as necessidades de intervengdo sdo mais urgentes e o potencial de

disseminacdo do processo é maior.

A definicdo das Areas Prioritarias de Intervencdo (API) é sustentada pela elaboracdo do modelo
estratégico de intervencao territorial da ORU, o qual traduz a espacializacdo da estratégia de

reabilitacdo urbana (Figura 142).

Pélo de atividades urbanas

Intervengéo urbana estratégica

S

'/

Programa de Dinamzacao do Comércio Local
¢ Area de reabilitagdo de edificado

O N6 principal da rede de espacos publicos
/ Eixo de requalificacéo urbana

" Limite da ARU de Belmonte

0 0075 0,45 km

——

Figura 142: Modelo estratégico de intervengao territorial da ORU
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O modelo apresentado sintetiza a estratégia de intervencdo territorial da ORU, identificando os
polos de atividades urbanas que serdo dinamizados e as intervencdes estratégicas que serdo
implementadas no ambito da ORU, bem como as dareas prioritarias de reabilitacdo do edificado
e os eixos de requalificacdo urbana que se traduzirdo em ac¢des a desenvolver no préximo

capitulo.

Neste modelo estratégico, o Centro Histdrico constitui-se como o elemento polarizador de
atividades e fluxos urbanos por exceléncia e o principal foco de dinamiza¢do do comércio local,
a par do eixo constituido pela Rua Pedro Alvares Cabral, de reabilitacio do edificado e de
requalificacdo do espaco publico. Por outro lado, as intervengdes estratégicas em edificios
isolados pretendem evidenciar a necessidade da reabilitagdo e reconversdao dos mesmos,
contribuindo, ao mesmo tempo, para a dinamizacdo socioeconédmica, que constitui uma
importante dimensdo do processo de regeneracao urbana. Por Ultimo, as intervencdes em eixos
urbanos especificos, visando a melhoria das condicbes de acessibilidade e mobilidade,
pretendem nado apenas qualificar os espacos fisicos, mas também contribuir para a valorizacdo

do ambiente urbano.

Tomando em consideracdo o modelo estratégico territorial que se pretende executar, bem
como o conhecimento prévio sobre a drea de estudo, refletido na identificacdo das areas
urbanas homogéneas em que se decompde a ARU, estabeleceram-se as seguintes Areas

Prioritarias de Intervencdo (API):

e API 1 - Centro Histérico
e API 2 - Eixo Rua Pedro Alvares Cabral e Area Envolvente
e API 3 - Bairro de Santo Anto e Area Envolvente

e APl 4 - Area de Habitac3o e Equipamentos

%
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4.3.1 API1 - CENTRO HISTORICO

A area urbana correspondente ao Centro Histérico é, sem duvida, aquela que apresenta uma
maior capacidade de polariza¢do das vivéncias e fungbes urbanas, pelo que se constitui como a

Area Prioritaria de Intervencdo 1 (Figura 143).

Apesar das debilidades que apresenta em termos de espaco publico, edificado e tecido
socioecondmico, caracteriza-se como um espac¢o urbano com grande potencial de polarizacdo
de atividades econdmicas e de pessoas, com destaque para as fun¢des comercial, turistica e,
desejavelmente, residencial. Este grande potencial de polarizacdo urbana do Centro Histérico
determina a assuncdo, por parte de todos os atores envolvidos no processo de reabilitacdo
urbana, da absoluta prioridade da sua reabilitacdo fisica, a qual devera ser complementada por

um conjunto de agbes de dinamizag¢ao econdmica e turistica.
Para a API 1 estdo previstas medidas que pretendem:

e Valorizar o patrimdnio cultural, promovendo a sensibilizacdo sobre a sua histéria e a
estrutura urbana que a caracteriza;

e Reabilitar o edificado e qualificar os espagos urbanos existentes;

e Melhorar as condi¢des de acessibilidade e mobilidade;

e Incentivar a instalagao de novas iniciativas empresariais e comerciais;

e Dinamizar e apoiar o comércio local;

e Implementar estratégias de incentivo a recuperagdo e reabilitagdo de edificios
degradados e devolutos;

e Incentivar os privados para a reabilitacao e a adaptagao do edificado a novas fungdes.
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Pélo de atividades urbanas

Area de reabilitacao de edificado

Programa de Dinamzagao do Comércio Local .
v/

= / Eixo de requalificacao urbana

_-==" Limite da APl 1- Centro Histérico

Figura 143: API 1 - Centro Histdrico

Figura 144: API 1 - Reabilitacdo do edificado_Rua do Loureiro (a esquerda) e Rua 25 de Abril (a direita)
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4.3.2 API2 - EIXO RUA PEDRO ALVARES CABRAL E AREA ENVOLVENTE

A Area Prioritaria de Intervencdo 2 (API 2), pela sua proximidade ao Centro Histdrico constitui-
se como um espaco de grande diversidade de usos e fungdes urbanas. Apoiada no principal eixo
estruturante da malha urbana correspondente a ARU, a Rua Pedro Alvares Cabral, apresenta-se
também como 4drea polarizadora de atividades urbanas, integrando um conjunto de

equipamentos coletivos e de espagos comerciais e de servigos (Figura 145).
Destacam-se as medidas que pretendem contribuir para:

e Valorizar o patriménio edificado e os espacos verdes urbanos;

e Reabilitar edificios degradados;

e Requalificar eixos urbanos estruturantes;

e Dinamizar o comércio local ao longo de todo o eixo de atravessamento;

e Dinamizar espagos urbanos através de uma interveng¢do urbana estratégica.

Pélo de atividades urbanas

Intervencao urbana estratégica

Programa de Dinamzagao do Comércio Local
Area de reabilitacdo de edificado

N6 principal da rede de espagos publicos

Eixo de requalificacao urbana

_-==" Limite da API2 - Eixo da Rua Pedro Alvares Cabral
e Area Envolvente

0 0,05 0,1 km 0

Figura 145: API 2 - Eixo Rua Pedro Alvares Cabral e Area Envolvente
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Figura 146: Reabilitacao do edificado e requalificagdo do espago publico do Largo Dr. Anténio José de Almeida

4.3.3 API3 - BAIRRO DE SANTO ANTAO E AREA ENVOLVENTE

A importancia da Area Prioritdria de Intervengdo 3 (APl 3) encontra-se relacionada com a
existéncia de uma interveng¢do urbana de dmbito municipal que se pretende estratégica (ex-
sede dos Escuteiros). A esta intervencdo encontra-se associada uma outra de requalificacdo do

espaco publico, no Bairro de Santo Antdo (Figura 147).
Constituem objetivos estratégicos desta API os seguintes:

e Valorizar e reabilitar o patriménio edificado;
e Melhorar as condicOes de acessibilidade e mobilidade nos espacos urbanos;

e Dinamizar espagos urbanos através de uma intervencdo urbana estratégica.
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/ Eixo de requalificagao urbana

_===" Limite da API 3 - Bairro de Santo Antdo e
Area Envolvente
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Figura 147: API 3 - Bairro de Santo Ant3o e Area Envolvente

Intervengao urbana estratégica

Figura 148: Reabilita¢do do edificio — Ex-Sede dos Escuteiros (a esquerda); e Requalificagdo do espago publico —
Rua de Santo Antdo (a direita)
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4.3.4 APl4 - AREA DE HABITACAO E EQUIPAMENTOS

A Area Prioritaria de Intervencdo 4 (APl 4) sobressai no quadro da intervengdo estratégica por
concentrar equipamentos escolares, o Centro Escolar de Belmonte e a Escola Preparatéria e
Secundaria de Belmonte, bem como um equipamento desportivo, o Pavilhdo Gimnodesportivo.
Estes trés equipamentos geram, naturalmente, fluxos de pessoas relevantes a escala urbana
(Figura 149) e justificam a criacdo de melhores condi¢des de circulagdo, sobretudo para os

pedes, do que as que se observam atualmente.

Sendo assim, afigura-se importante o estabelecimento de uma pequena rede de percursos
pedonais que permitam, em condicdes de seguranca e conforto, a deslocacao dos residentes e
utentes destes espacos, sobretudo no eixo de ligacdo entre a Escola Preparatéria e Secunddria

e o Pavilhdo Gimnodesportivo.

e

7

et st

Equipamento de Utilizacao Coletiva

Eixo de requalificacao urbana

_===" Limite da API 4 - Area de Habitacao
e Equipamentos

I ,1 km
0 0,05 01 (’

Figura 149: API 4 - Area de Habitagio e Equipamentos
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Figura 150: Requalificagdo do espaco publico_Rua das Tulipas (a esquerda) e Rua Chafariz do Areal (a direita)

/A %

i territorioxa PERU da ORU de Belmonte | 198




Mm

BELNONTE

5 PROGRAMA DE ACAO DA ORU

5.1 AGOES E MEDIDAS DE REABILITAGAO URBANA

Para a prossecucao da estratégia de reabilitacdo urbana definida e desenvolvida no capitulo
anterior, o programa de acdo da ORU correspondente a ARU de Belmonte identifica as acGes e

medidas de reabilitacdo urbana.

Os objetivos estratégicos que constituem a estratégia de reabilitagdo urbana de Belmonte
materializam-se num Programa de Ac¢do que identifica as a¢cdes de dmbito imaterial e as de
ambito fisico, distinguindo nestas ultimas duas tipologias (determinadas pela respetiva
relevancia estratégica): intervengOes de carater estruturante; e intervengdes de carater

complementar.

A Tabela 8 distingue o carater imaterial, estruturante ou complementar das ag¢des de
reabilitacdo urbana propostas. De salientar que as a¢des e medidas que constituem o programa
de acdo da ORU correspondem, em parte, a intervengbes ja indicadas como intencdo de
investimento por parte do Municipio de Belmonte em sede do PARU (Centro 2020). As restantes
acGes e medidas constituem propostas de intervencdo decorrentes do presente exercicio de

analise territorial e planeamento do processo de reabilitacdo urbana.

1.01. Rede de Alojamento Local no Centro Histérico
1.02. Programa de Animagdo do Centro Histérico
1.03. Programa de Dinamizagdo do Comércio Local
ARU
1.04. Centro Histérico Online
1.05. Espago Reabilitar
1.06. Percursos Culturais do Centro Histérico
*1.1 Requalificagdo de Espago Publico API | (eixos
centrais)
*1.2 Requalificagdo de Espago Publico API Il (outros
eixos)
*1.3 Requalificagdo de Espago Publico — Patio do
APl 1 .

Museu dos Descobrimentos
*1.4 Requalificagdo do espago da envolvente do
Castelo
*1.5 Requalificacdo do espago da envolvente as
Capelas de Santo Antdnio e do Calvério

VA,
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*1.6 Requalificacdo do espacgo envolvente a Igreja
Matriz de Belmonte

API1 *1.7 Requalificagdo do espago envolvente a Igreja de
Sao Tiago
*1.8 Requalifica¢do do Espacgo Verde envolvente ao
deposito de dgua
1.9 Area de reabilitagdo de Edificado API 1A (noroeste
da Capela de Sdo Tiago)
1.10 Area de reabilitagdo de Edificado API 1B
(envolvente Rua do Loureiro)
1.11 Area de reabilitagdo de Edificado API 1C

API 1 (envolvente Rua 25 de abril)

1.12 Area de reabilitagdo de Edificado APl 1D
(envolvente Rua de Inverno)

1.13 Area de reabilitagdo de Edificado API 1E
(envolvente Antiga Judiaria)

1.14 Area de reabilitagdo de Edificado API 1F
(envolvente Largo General Humberto Delgado)
1.15 Area de reabilitagdo de Edificado API 1G
(envolvente Travessa da Igreja)

*2.1 Requalificacdo da Rua Pedro Alvares Cabral
(trogo norte)

*2.2 Criagdo de Praga no antigo Campo de Jogos

*2.3 Requalificagdo de Espago Publico no Largo Dr.
Antonio José de Almeida e acessos

*2.4 Requalificagdo de Espago Publico na Rua Nova
do Jardim e no Largo General Humberto Delgado

2.5 Requalificagdo da Rua Pedro Alvares Cabral (trogo
API 2 intermédio)

2.6 Requalificagdo da Rua das Pereiras (trogo inicial)

2.7 Requalificagdo do Espago Publico do “bairro dos
Bombeiros”

*2.8 Requalificagdo do Espaco Verde Urbano do
Jardim Municipal

*2.9 Reabilitagdo do edificio Multiusos

2.10 Area de reabilitagdo de Edificado API 2A (Largo
Dr. Antdnio José de Almeida)

*3.1 Requalificacdo de Edificio Publico (ex-sede de
Escuteiros)

3.2 Requalificagdo de Espago Publico no Bairro de
Santo Antdo

3.3 Requalificagdo de Espago Publico no bairro
residencial a nascente da Rua Pedro Alvares Cabral
4.1 Requalificagdo de Espago Publico no eixo de
ligagdo de equipamento escolar / equipamento
desportivo

APl 4 4.2 Requalificagdo de Espago Publico no “bairro
Chafariz do Areal”

4.3/2.7 Requalificagdo da Rua Gago Coutinho e
Sacadura Cabral (trogo norte)

* AgOes de reabilitagdo urbana sinalizadas no PARU como intengdo de intervengdo por parte do municipio.

API 3

Tabela 8: Relevancia estratégica das acoes e medidas de reabilitagdo urbana

%
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Com o objetivo de aferir o grau de coeréncia interna do programa de a¢do da ORU e de
estabelecer a articulacdo entre as a¢Ges e as medidas propostas com os objetivos estratégicos
anteriormente definidos, na Tabela 9, procede-se ao cruzamento entre os niveis estratégico e

operativo do PERU.

1.01. Rede de Alojamento Local no Centro Histérico

1.02. Programa de Animagdo do Centro Histérico

1.03. Programa de Dinamizagdo do Comércio Local

1.04. Centro Histdrico Online

1.05. Espago Reabilitar

1.06. Percursos Culturais do Centro Histdrico

1.1 Requalificagdo de Espago Publico API | (eixos
centrais)

1.2 Requalificagdo de Espago Publico API Il (outros
eixos)

1.3 Requalificagdo de Espago Publico — Patio do
Museu dos Descobrimentos

1.4 Requalificagdo do espago da envolvente do
Castelo

1.5 Requalificagdo do espago da envolvente as
Capelas de Santo Anténio e do Calvario

1.6 Requalificagdo do espago envolvente a Igreja
Matriz de Belmonte

1.7 Requalificagdo do espago envolvente a Igreja de
Sdo Tiago

1.8 Requalificagdo do Espaco Verde envolvente ao
deposito de dgua

1.9 Area de reabilitagdo de Edificado API 1A
(noroeste da Capela de Sdo Tiago)

1.10 Area de reabilitagdo de Edificado API 1B
(envolvente Rua do Loureiro)

1.11 Area de reabilitagdo de Edificado API 1C
(envolvente Rua 25 de abril)

1.12 Area de reabilitagdo de Edificado API 1D
(envolvente Rua de Inverno)

1.13 Area de reabilitagdo de Edificado API 1E
(envolvente Antiga Judiaria)

1.14 Area de reabilitagdo de Edificado API 1F
(envolvente Largo General Humberto Delgado)
1.15 Area de reabilitagdo de Edificado API 1G
(envolvente Travessa da Igreja)

2.1 Requalificagdo da Rua Pedro Alvares Cabral
(trogo norte)

2.2 Criagao de Praga no antigo Campo de Jogos

2.3 Requalificagdo de Espago Publico no Largo Dr.
Antdnio José de Almeida e acessos

s 4
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2.4 Requalificagdo de Espago Publico na Rua Nova do
Jardim e no Largo General Humberto Delgado

2.5 Requalificacdo da Rua Pedro Alvares Cabral
(trogo intermédio)

2.6 Requalificacdo da Rua das Pereiras (trogo inicial)

2.7 Requalificagdo do Espago Publico do “bairro dos
Bombeiros”

2.8 Requalificagdo do Espago Verde Urbano do
Jardim Municipal

2.9 Reabilitagdo do edificio Multiusos

2.10 Area de reabilitacdo de Edificado API 2A (Largo
Dr. Antdnio José de Almeida)

3.1 Requalificagdo de Edificio Publico (ex-sede de
Escuteiros)

3.2 Requalificagdo de Espaco Publico no Bairro de
Santo Antao

3.3 Requalificagdo de Espaco Publico no bairro
residencial a nascente da Rua Pedro Alvares Cabral
4.1 Requalificagdo de Espago Publico no eixo de
ligagdo de equipamento escolar / equipamento
desportivo

4.2 Requalificagdo de Espago Publico no “bairro
Chafariz do Areal”

4.3/2.7 Requalificagdo da Rua Gago Coutinho e
Sacadura Cabral (trogo norte)

Tabela 9: Articulagdo entre os objetivos estratégicos e as agoes e medidas de reabilitagdo urbana

A Figura 151 concretiza a espacializagdo das agdes propostas no programa de agdo da ORU,

desagregadas por tipologia de intervencao fisica:

e Espaco Publico;
e Edificado - Equipamentos;

e Edificado - Habitagdao, Comércio e Servigos.

Em anexo figura a Planta Sintese do Programa de Ac¢do (Anexo ILll), bem como as
correspondentes fichas sintese das acGes e medidas de reabilitacdo urbana (Anexo Il.1), onde se
apresenta a descricdo, programa, cronograma, estimativa de investimento e entidade

responsavel de cada uma das a¢des e medidas que integram o Programa de Ac¢do da ORU.
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D ARU de Belmonte

L -
- Espaco Publico
- Edificado - Equipamentos

"
- Area Prioritaria de Intervengéo (API)

Edificado - Habitagao, Comércio e Servigos

0 0075 015km
——a 0

Figura 151: Programa de Agao do PERU
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5.2 PROGRAMA DE FINANCIAMENTO

O presente programa de financiamento apresenta a estimativa de custos da execu¢do da ORU
de Belmonte, com base nas acbes que, nesta fase de desenvolvimento do PERU, se pretende
executar. ldentificam-se, ainda, as eventuais fontes de financiamento das acdes e medidas

de reabilitacdo urbana, tal como determina o artigo 33.2 do RJRU.

As acles que compdem o programa de acdo deste PERU encontram-se agregadas por tipologia
de intervencdo: espaco publico, edificado (habitacdo, comércio e servicos e
equipamentos) e acdes imateriais. Na definicdo dos custos de investimento foram consultadas
diversas fontes para o estabelecimento das matrizes de custos de requalificagdo do espaco
publico e de reabilitacdo do edificado, assentes em valores concretos e reais, cujos custos

unitdrios se apresentam em documento anexo (Anexo I1.VI).

Globalmente, prevé-se um investimento total de 15.876.190,20 € em acdes e medidas de
reabilitacdo urbana, sendo que a componente de investimento publico se cifra em
6.984.454,20€. O grau de alavancagem do investimento privado é de 1-1.2, ou seja, cada euro

de investimento publico alavancara 1,20 euros de investimento privado.

A andlise do investimento por tipologia de intervencao indica que cerca de 55% do investimento
sera dirigido para a reabilitacdo de edificado (6.789.207,00€). Na requalificagdo de espacos
publicos serdo investidos 5.456.467,20€ (45%). Em ag¢des imateriais serdo investidos

3.376.000,00€, ou seja, cerca de 22% da estimativa de investimento total.

Na Tabela 12 é possivel analisar, de forma mais especifica, as acdes que compdem o programa
de acdo deste PERU, juntamente com a estimativa e fontes de financiamento e as

entidades responsdaveis pela sua execucgdo. As acGes encontram-se diferenciadas entre a¢oes
imateriais e acOes de intervengdo de carater fisico, estando estas Ultimas agregadas por tipo de

intervencdo — espaco publico e edificado (habitacdo, comércio e servigos e equipamentos).
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ESPACO PUBLICO

1.1 Requalificagdo de Espago Publico
API | (eixos centrais)

113.396

113.396

CMB
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Outras

1.2 Requalificagdo de Espago Publico
API Il (outros eixos)

194.990

194.990

CMB

Outras

1.3 Requalificagdo de Espago Publico —
Patio do Museu dos Descobrimentos
(executado)

34.621

34.621

CMB

PEDU/ P16.5

1.4 Requalificagdo do espaco da
envolvente do Castelo

260.421

260.421

CMB

Outras

1.5 Requalificagdo do espacgo da
envolvente as Capelas de Santo
Antodnio e do Calvario

46.854,9

46.854,9

CMB

Outras

1.6 Requalificagdo do espago
envolvente a Igreja Matriz de
Belmonte

19.969,2

19.969,2

CMB

Outras

1.7 Requalificagdo do espaco
envolvente a Igreja de S3o Tiago

55.493,7

55.493,7

CMB

Outras

1.8 Requalificagdo do Espaco Verde
envolvente ao depdsito de agua

3.986

3.986

CMB

Outras

2.1 Requalificagdo da Rua Pedro
Alvares Cabral (trogo norte)

413.832

413.832

CMB

PEDU / P1 6.5

2.2 Criacdo de Praga no antigo Campo
de Jogos (executado)

1.023.361

1.023.361

CMB

PEDU / P1 6.5

2.3 Requalificagdo de Espago Publico
no Largo Dr. Antdnio José de Almeida
e acessos

42.000

42.000

CMB

Outras

2.4 Requalificagdo de Espacgo Publico
na Rua Nova do Jardim e no Largo
General Humberto Delgado

43.700

43.700

CMB

Outras

2.5 Requalificagdo da Rua Pedro
Alvares Cabral

234.600

234.600

CMB

Outras

2.6 Requalificagdo da Rua das Pereiras
(trogo inicial)

166.200

166.200

CMB

Outras

2.7 Requalificagdo do Espago Publico
do “bairro dos Bombeiros”

1.003.080

1.003.080

CMB

Outras

2.8 Requalificagdo do Espago Verde
Urbano do Jardim Municipal

103.048,4

103.048,4

CMB

Outras

3.2 Requalificagdo de Espago Publico
no Bairro de Santo Antdo

176.000

176.000

CMB

Outras

3.3 Requalificagdo de Espago Publico
no bairro residencial a nascente da
Rua Pedro Alvares Cabral

327.340

327.340

CMB

Outras

4.1 Requalificagdo de Espago Publico
no eixo de ligagdo de equipamento
escolar / equipamento desportivo

658.190

658.190

CMB

Outras

4.2 Requalificagdo de Espago Publico
no “bairro Chafariz do Areal”

725.400

725.400

CMB

Outras

4.3/2.7 Requalificacdo da Rua Gago
Coutinho e Sacadura Cabral (trogo
norte)

64.500

64.500

CMB

Outras
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1.9 Area de reabilitagdo de Edificado
8 API 1A (noroeste da Capela de Sio 877.340 - 877.340 Privados IFRRU / IHRU
g Tiago)
[ 1.10 Area de reabilitago de Edificado .
w -
@ API 1B (envolvente Rua do Loureiro) 835.360 835.360 Privados IFRRU / IHRU
o 1.11 Area de reabilitagdo de Edificado )
g API 1C (envolvente Rua 25 de abril) 380.440 - 380.440 Privados IFRRU / IHRU
‘ud 3
s 1.12 Area de reabilitagdo de Edificado .
8 API 1D (envolvente Rua de Inverno) 135.920 135.920 Privados IFRRU / IHRU
2 1.13 Area de reabilitago de Edificado , g0 oo ; 1.796.520 Privados | IFRRU / IHRU
g API 1E (envolvente Antiga Judiaria)
E 1.14 Area de reabilitago de Edificado
§ API 1F (envolvente Largo General 459.040 - 459.040 Privados IFRRU / IHRU
| Humberto Delgado)
Qe 1.15 Area de reabilitacdo de Edificado
(= : ¢ } .
s API 1G (envolvente Travessa da Igreja) 473.160 473.160 Privados IFRRU / IHRU
E 2.10 Area de reabilitacdo de Edificado
w API 2A (Largo Dr. Anténio José de 1.303.440 - 1.303.440 Privados IFRRU / IHRU
Almeida)
8
o = 2.9 Reabilitagdo do edificio Multiusos - 462.820 462.820 CMB Outras
QO w
S s
(3]
L&
a CD:( 3.1 Requalificagdo de Edificio Publico ) 65.167 65.167 CMB Outras
m (ex-sede dos Escuteiros)
1.01. Redfe d,e AIOJamento Local no ) 100.000 100.000 CMB Outras
Centro Historico
CMB/
I.C.)Z.IP.rograma de Animagdo do Centro i 350.000 350.000 Qutras Outras
Historico entidades /
Privados
£} ~ . Fundo de
.03. Di i .
= 1-03. Programa de Dinamizag3o do 2.376.000 ; 2376000 | TMVAdOS/ 4 dernizacio
w Comércio Local AE CBP L
':'. do Comércio
= Programa
@ 1.04. Centro Histdrico Online - 50.000 50.000 cMB valorizar
18 (Turismo de
< Portugal)
1.05. Espago Reabilitar - 350.000 350.000 CMB Outras
Programa
I.C.)6.IP.ercursos Culturais do Centro ) 150.000 150.000 CMB Va!orlzar
Histérico (Turismo de
Portugal)

/ ; ¥/,
//fé/
i

\
J

Tabela 10: Programa de Financiamento da ORU
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Considerando o periodo maximo de execucdo da ORU previsto na legislacdo, 15 anos, na Tabela

11, procede-se a elaboragdo do cronograma de execuc¢do do Programa de A¢do, com uma

previsdo faseada, continua e priorizada, das intervenc¢des ao longo daquele periodo de tempo.

1.01. Rede de Alojamento Local no Centro Histérico

1.02. Programa de Animagdo do Centro Histérico

1.03. Programa de Dinamizagdo do Comércio Local

1.04. Centro Histdrico Online

1.05. Espago Reabilitar

1.06. Rotas Culturais do Centro Historico

1.1 Requalificagdo de Espago Publico API | (eixos
centrais)

1.2 Requalificagdo de Espago Publico API Il (outros
eixos)

1.3 Requalificagdo de Espago Publico — Patio do
Museu dos Descobrimentos

1.4 Requalificagdo do espago da envolvente do
Castelo

1.5 Requalificagdo do espago da envolvente as
Capelas de Santo Anténio e do Calvario

1.6 Requalificagdo do espago envolvente a Igreja
Matriz de Belmonte

1.7 Requalificagdo do espago envolvente a Igreja de
Sao Tiago

1.8 Requalificagdo do Espaco Verde envolvente ao
deposito de dgua

1.9 Area de reabilitagdo de Edificado APl 1A
(noroeste da Capela de Sdo Tiago)

1.10 Area de reabilitagdo de Edificado API 1B
(envolvente Rua do Loureiro)

1.11 Area de reabilitagdo de Edificado API 1C
(envolvente Rua 25 de abril)

1.12 Area de reabilitagdo de Edificado API 1D
(envolvente Rua de Inverno)

1.13 Area de reabilitagdo de Edificado API 1E
(envolvente Antiga Judiaria)

1.14 Area de reabilitagdo de Edificado API 1F
(envolvente Largo General Humberto Delgado)
1.15 Area de reabilitagdo de Edificado API 1G
(envolvente Travessa da Igreja)

2.1 Requalificagdo da Rua Pedro Alvares Cabral (trogo
norte)

2.2 Criagdo de Praga no antigo Campo de Jogos

2.3 Requalificagdo de Espago Publico no Largo Dr.
Anténio José de Almeida e acessos

2.4 Requalificagdo de Espago Publico na Rua Nova do
Jardim e no Largo General Humberto Delgado

2.5 Requalificagdo da Rua Pedro Alvares Cabral (trogo
intermédio)

2.6 Requalificagdo da Rua das Pereiras (trogo inicial)
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2.7 Requalificagdo do Espago Publico do “bairro dos
Bombeiros”

2.8 Requalificagdo do Espago Verde Urbano do Jardim
Municipal

2.9 Reabilitagdo do edificio Multiusos

2.10 Area de reabilitagdo de Edificado API 2A (Largo
Dr. Antdnio José de Almeida)

3.1 Requalificagdo de Edificio Publico (ex-sede de
Escuteiros)

3.2 Requalificagdo de Espago Publico no Bairro de
Santo Antdo

3.3 Requalificagdo de Espago Publico no bairro
residencial a nascente da Rua Pedro Alvares Cabral
4.1 Requalificagdo de Espago Publico no eixo de
ligagdo de equipamento escolar / equipamento
desportivo

4.2 Requalificagdo de Espago Publico no “bairro
Chafariz do Areal”

4.3/2.7 Requalificagdo da Rua Gago Coutinho e
Sacadura Cabral (trogo norte)

Tabela 11: Cronograma do Programa de Agao

Como se pode verificar, as acGes imateriais relativas a implementacdo da Rede de Alojamento
Local, ao Programa de Animacao do Centro Histérico, ao Programa de Dinamizag¢do do Comércio
Local e ao Espaco Reabilitar, bem como as acoes fisicas relativas a reabilitacdo de edificado a
cargo dos privados, serdo executadas de forma continua ao longo dos 15 anos. Pela sua
importancia no desencadear do processo de regeneracdo da ARU, as restantes agoes
estruturantes tém uma execucgdo prevista para os primeiros 5 anos de vigéncia do PERU. Por seu
lado, as restantes a¢des complementares, a cargo do Municipio, veem a sua implementacgdo

alargada aos primeiros 8 anos de vigéncia do PERU.
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5.3 INSTRUMENTOS DE INCENTIVO A ESTRATEGIA DE REABILITAGAO URBANA

No ambito da prossecucao da estratégia de reabilitacdo urbana que orienta a ORU de Belmonte,
compete ao Municipio promover as medidas de estimulo e incentivo a intervengao dos privados
(proprietarios, promotores imobilidarios e outros atores institucionais) no processo de
reabilitacdo do edificado com necessidades de intervencdo. Os instrumentos de apoio e
incentivo que aqui se apresentam assumem diferentes formas: beneficios e penalizagdes fiscais,
regime especial de taxas municipais e instrumentos de apoio ao financiamento da reabilitacdo
urbana. Os beneficios fiscais associados aos impostos municipais sobre o patrimdénio foram, nos
termos do artigo 142 do RJRU, concretizados aquando da aprovac¢do da delimitacdo da ARU de

Belmonte, pelo que ja se encontram em vigor a data da elaboracdo do PERU.

5.3.1 BENEFICIOS E PENALIZAGOES FISCAIS

BENEFICIOS FISCAIS

Os beneficios fiscais sdo um instrumento adicional de estimulo as operacdes de requalificacdo
urbana, procurando incentivar os particulares a uma intervencao mais ativa no processo. O
Estatuto dos Beneficios Fiscais (EBF) consagra um conjunto de beneficios fiscais ao nivel do
Imposto Municipal sobre Iméveis (IMI), Imposto Municipal sobre as TransmissGes Onerosas de
Imodveis (IMT), Imposto sobre o Rendimento de Pessoas Singulares (IRS) e Imposto sobre o
Rendimento de Pessoas Coletivas (IRC). O Cddigo do IVA (CIVA) prevé, também, a aplicacdo de
um beneficio fiscal relacionado com a realizacdo de acbes de reabilitacdo de edificios.
Apresenta-se, de seguida, cada um dos beneficios fiscais com aplicacdo nos processos de
reabilitacdo de imodveis, especificando o tipo de beneficios concedidos e as condi¢des de

aplicagdo dos mesmos.

Imposto Municipal sobre Iméveis (IMI)

e Isencdo do imposto municipal sobre iméveis (prédios urbanos ou fragdes autonomas)
por um periodo de trés anos, a contar do ano, inclusive, da conclusdo das obras de
reabilitacdo, podendo ser renovado, a requerimento do proprietdrio, por mais cinco
anos no caso de imdveis afetos a arrendamento para habitagdo permanente ou a

habitacdo prépria e permanente (n.2 2 do artigo 45.2 do Estatuto dos Beneficios Fiscais
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— Decreto-Lei n.2 215/89, de 1 de julho, na redacdo dada pela Lei n.2 71/2018, de 31 de

dezembro);

Imposto Municipal sobre as Transmiss6es Onerosas de Imoéveis (IMT)

Isencao do imposto municipal sobre as transmissées onerosas de imdveis nas aquisi¢cdes
de imdveis destinados a intervengdes de reabilitacao, desde que o adquirente inicie as
respetivas obras no prazo maximo de trés anos a contar da data de aquisi¢do (n.2 2 do
artigo 45.2 do Estatuto dos Beneficios Fiscais — Decreto-Lei n.2 215/89, de 1 de julho, na

redacdo dada pela Lei n.2 71/2018, de 31 de dezembro);

Isengdo do imposto municipal sobre as transmissdes onerosas de imdveis na primeira
transmissdo, subsequente a intervencao de reabilitacdo, a afetar a arrendamento para
habitacdo permanente ou, quando localizado em area de reabilitacdo urbana, também
a habitacdo propria e permanente (n.2 2 do artigo 45.2 do Estatuto dos Beneficios Fiscais
— Decreto-Lei n.2 215/89, de 1 de julho, na redacdo dada pela Lei n.2 71/2018, de 31 de

dezembro).

Imposto sobre o Rendimento de Pessoas Coletivas (IRC)

%

Ficam isentos do IRC os rendimentos de qualquer natureza obtidos por fundos de
investimento imobilidrio que operem de acordo com a legislacdo nacional, desde que
constituidos entre 1 de janeiro de 2008 e 31 de dezembro de 2013 e pelo menos 75%
dos seus ativos sejam bens imdveis sujeitos a agdes de reabilitacdo realizadas nas areas
de reabilitacdo urbana (n.2 1 do artigo 71.2 do Estatuto dos Beneficios Fiscais — Decreto-
Lei n.2 215/89, de 1 de julho, na redacdo dada pela Lei n.2 114/2017, de 29 de

dezembro);

Os rendimentos respeitantes a unidades de participagdao nos fundos de investimento
referidos na alinea anterior, pagos ou colocados a disposi¢cdo dos respetivos titulares,
quer seja por distribuicdo ou mediante operacao de resgate, sdao sujeitos a retencdo na
fonte de IRC, a taxa de 10%, exceto quando os titulares dos rendimentos sejam
entidades isentas quanto aos rendimentos de capitais ou entidades nao residentes sem

estabelecimento estavel em territério portugués ao qual os rendimentos sejam
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imputaveis, excluindo: i) as entidades que sejam residentes em pais, territério ou regido
sujeito a um regime fiscal claramente mais favoravel, constante de lista aprovada por
portaria do Ministro das Finangas; ii) as entidades ndo residentes detidas, direta ou
indiretamente, em mais de 25% por entidades residentes (n.2 2 do artigo 71.2 do
Estatuto dos Beneficios Fiscais — Decreto-Lei n.2 215/89, de 1 de julho, na redagdo dada

pela Lein.2 114/2017, de 29 de dezembro).

Imposto sobre o Rendimento das Pessoas Singulares (IRS)

%
s

Os rendimentos respeitantes a unidades de participagdo nos fundos de investimento
imobiliario que operem de acordo com a legislacdo nacional, desde que constituidos
entre 1 de janeiro de 2008 e 31 de dezembro de 2013 e pelo menos 75% dos seus ativos
sejam bens imdveis sujeitos a acdes de reabilitacdo realizadas nas areas de reabilitacao
urbana, pagos ou colocados a disposicdo dos respetivos titulares, quer seja por
distribuicdo ou mediante operacdo de resgate, sdo sujeitos a retencdo na fonte de IRS,
a taxa de 10%, exceto quando os titulares dos rendimentos sejam entidades isentas
guanto aos rendimentos de capitais ou entidades ndo residentes sem estabelecimento
estavel em territdério portugués ao qual os rendimentos sejam imputaveis, excluindo: i)
as entidades que sejam residentes em pais, territdrio ou regido sujeito a um regime fiscal
claramente mais favoravel, constante de lista aprovada por portaria do Ministro das
Finangas; ii) as entidades ndo residentes detidas, direta ou indiretamente, em mais de
25% por entidades residentes (n.2 2 do artigo 71.2 do Estatuto dos Beneficios Fiscais —
Decreto-Lei n.2 215/89, de 1 de julho, na redacdo dada pela Lei n.2 114/2017, de 29 de

dezembro);

O saldo positivo entre as mais-valias e as menos-valias resultantes da alienagdo de
unidades de participagdo nos fundos de investimento referidos na alinea anterior é
tributado a taxa de 10% quando os titulares sejam entidades ndo residentes a que nao
seja aplicavel a isencdo prevista no artigo 27.2 do Estatuto dos Beneficios Fiscais ou
sujeitos passivos de IRS residentes em territdrio portugués que obtenham os
rendimentos fora do ambito de uma atividade comercial, industrial ou agricola e ndo
optem pelo respetivo englobamento (n.2 3 do artigo 71.2 do Estatuto dos Beneficios
Fiscais — Decreto-Lei n.2 215/89, de 1 de julho, na redacdo dada pela Lei n.2 114/2017,
de 29 de dezembro);
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S3ao dedutiveis a coleta, em sede de IRS, até ao limite de € 500, 30% dos encargos
suportados pelo proprietario relacionados com a reabilitacdo de: i) imdveis, localizados
em “areas de reabilitacdo urbana” e recuperados nos termos das respetivas estratégias
de reabilitacdo; ii) imdveis arrendados passiveis de atualizacdo faseada das rendas nos
termos dos artigos 27.2 e seguintes do Novo Regime de Arrendamento Urbano (NRAU),
aprovado pela Lei n.2 6/2006, de 27 de fevereiro, que sejam objeto de ac¢des de
reabilitacdo (n.2 4 do artigo 71.2 do Estatuto dos Beneficios Fiscais — Decreto-Lei n.2

215/89, de 1 de julho, na redagdo dada pela Lei n.2 114/2017, de 29 de dezembro);

As mais-valias auferidas por sujeitos passivos de IRS residentes em territério portugués
decorrentes da primeira alienacao, subsequente a intervencao, de imével localizado em
area de reabilitacdo urbana, sdo tributadas a taxa auténoma de 5%, sem prejuizo da
op¢do pelo englobamento (n.2 5 do artigo 71.2 do Estatuto dos Beneficios Fiscais —
Decreto-Lei n.2 215/89, de 1 de julho, na redacdo dada pela Lei n.2 114/2017, de 29 de

dezembro);

Os rendimentos prediais auferidos por sujeitos passivos de IRS residentes em territdrio
portugués sao tributados a taxa de 5%, sem prejuizo da opc¢do pelo englobamento,
guando seja inteiramente decorrentes do arrendamento de: a) imdveis situados em
“area de reabilitacdo urbana”, recuperados nos termos das respetivas estratégias de
reabilitacdo urbana; b) imdveis arrendados passiveis de atualizacdo faseada das rendas
nos termos dos artigos 27.2 e seguintes do NRAU, que sejam objeto de acGes de
reabilitacdo (n.2 7 do artigo 71.2 do Estatuto dos Beneficios Fiscais — Decreto-Lei n.2

215/89, de 1 de julho, na redac¢do dada pela Lei n.2 114/2017, de 29 de dezembro).

Imposto sobre o Valor Acrescentado (IVA)

%

AW territorio
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Aplicagdo de taxa reduzida de 6% em empreitadas de reabilitacdo urbana, tal como
definida em diploma especifico, realizadas em imoveis, fracées ou em espacgos publicos
localizados na ARU ou no ambito de operacGes de requalificacdo e reabilitacdo de
reconhecido interesse publico nacional. (Verba 2.23 da Lista | anexa ao CIVA, aprovado
pelo Decreto-Lei n.2 394-B/84, de 26 de dezembro, com a redacdo da Lei n.2 64-A/2008,
de 31 de dezembro).
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Conceitos e condi¢oes de aplicagdao dos beneficios fiscais

Os beneficios fiscais em sede de IMI e IMT, previstos no artigo 45.2 do Estatuto dos Beneficios
Fiscais (EBF), aplicam-se a prédios urbanos ou fragées autdnomas concluidos hd mais de 30 anos
ou localizados em drea de reabilitacdo urbana, desde que preencham, cumulativamente, as

seguintes condicdes:

e Sejam objeto de intervengbes de reabilitacdo de edificios promovidas nos termos do
Regime Juridico da Reabilitacdo Urbana, aprovado pelo Decreto-Lei n.2 307/2009, de 23
de outubro, ou do regime excecional do Decreto-Lei n.2 53/2014, de 8 de abril;

e Em consequéncia da intervengao prevista na alinea anterior, o respetivo estado de
conservacao esteja dois niveis acima do anteriormente atribuido e tenha, no minimo,
um nivel bom nos termos do disposto no Decreto-Lei n.2 266-B/2012, de 31 de
dezembro, e sejam cumpridos os requisitos de eficiéncia energética e de qualidade
térmica aplicaveis aos edificios a que se refere o artigo 30.2 do Decreto-Lein.2 118/2013,
de 20 de agosto, alterado pelo Decreto-Lei n.2 194/2015, de 14 de setembro, sem

prejuizo do disposto no artigo 6.2 do Decreto-Lei n.2 53/2014, de 8 de abril.

O reconhecimento da intervengao de reabilitagcdo para efeito de aplicagdo do disposto no artigo
45.2 do EBF deve ser requerido conjuntamente com a comunicacao prévia ou com o pedido de
licenca da operagdo urbanistica, cabendo a Camara Municipal comunicar esse reconhecimento
ao servico de financas da area da situacdo do edificio ou fragdo, no prazo maximo de 20 dias a
contar da data da determinagdo do estado de conservagao resultante das obras ou da emissao

da respetiva certificagdo energética, se esta for posterior.

O estado de conservagdo de um edificio ou fracdo é determinado nos termos do disposto no
Decreto-Lei n.2 266-B/2012, de 31 de dezembro, que estabelece o regime de determinagdo do
estado de conservagdo dos prédios urbanos ou fragdes auténomas para os efeitos previstos em
matéria de arrendamento urbano, de reabilitagdo urbana e de conservagdo do edificado. A
avaliagdo do estado de conservagdo do imdvel tem por base o Método de Avaliagdo do Estado

de Conservacéo dos edificios (MAEC), publicado pela Portaria 1192-B/2006, de 3 de novembro.

Para efeitos de aplicacdo dos beneficios fiscais em sede de IRC e IRS, previstos no artigo 71.2 do
EBF, considera-se que as “a¢0es de reabilitacdo” levadas a cabo no imével em causa devem
corresponder a intervengdes destinadas a conferir adequadas caracteristicas de desempenho e

de segurancga funcional, estrutural e construtiva a um ou varios edificios ou a conceder-lhes
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novas aptiddes funcionais, podendo compreender uma ou mais operagdes urbanisticas, desde

qgue cumprindo uma das seguintes condig¢des:

a) daintervencdo resultar um estado de conservacado de, pelo menos, dois niveis acima do
verificado antes do seu inicio;

b) um nivel de conservagcdo minimo “bom” em resultado de obras realizadas nos dois anos
anteriores a data do requerimento para a correspondente avaliacdo, desde que o custo
das obras, incluindo o IVA, corresponda, pelo menos, a 25% do valor patrimonial

tributario do imdvel e se destine a arrendamento para habitacdao permanente.

A semelhanca do procedimento para aplicagdo dos beneficios fiscais previstos no artigo 45.2 do
EBF, a aplicacdo dos beneficios fiscais do artigo 71.2 esta dependente da comprovacgao do inicio
e da conclusdo das a¢oes de reabilitagdo, cuja competéncia é da Camara Municipal, que certifica
o estado dos imdveis, antes e apds as obras compreendidas na acdo de reabilitacdo. Também
neste caso, o estado de conservacdo do imdvel é determinado nos termos do disposto no

Decreto-Lei n.2 266-B/2012, de 31 de dezembro.

Para efeitos de aplicacdo da taxa reduzida de IVA em empreitadas de reabilitacdo urbana, é

condicdo bastante que a Camara Municipal emita uma declaragdo garantindo que:

a) oimodvel se localiza em area de reabilitacdo urbana;
b) as intervencdes no imdvel em causa correspondem a uma empreitada de reabilitacdo
urbana, considerando como tal as seguintes operagdes urbanisticas definidas pelo RJUE:

obras de reconstrucdo, obras de alteracdo, obras de ampliagdo e obras de demolicdo.

PENALIZAGOES FISCAIS

As penalizagdes fiscais constituem um importante mecanismo de aceleragdo do processo de
reabilitacdo urbana, ja que agravam a fiscalidade predial associada aos edificios devolutos ou
com um nivel elevado de degradagdo. Assim, nos termos do artigo 652 do RIRU e do artigo 1129
do Cddigo do Imposto Municipal sobre Imdveis, constitui prerrogativa do municipio o
agravamento da taxa de IMI para os edificios que apresentem problemas graves de degradacdo

fisica.
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Imposto Municipal sobre Iméveis (IMlI)

e Majoracao até 30% da taxa de IMI para os prédios urbanos degradados, considerando-
se como tal os prédios urbanos que, face ao seu estado de conservag¢ao, ndo cumpram
satisfatoriamente a sua funcdo e/ou facam perigar a seguranca de pessoas e bens (Art.2
1122 do CIMI - Decreto-Lei n.2 287/2003, de 12 de novembro, na vers3o atualizada);

e Triplicagdo da taxa de IMI no caso de iméveis em ruinas (Art.2 1122 do CIMI - Decreto-
Lei n.2 287/2003, de 12 de novembro, na vers3o atualizada);

e Triplicagdo da taxa de IMI no caso de prédios urbanos que se encontrem devolutos ha
mais de um ano (Art.2 1122 do CIMI - Decreto-Lei n.2 287/2003, de 12 de novembro, na
versdo atualizada), de acordo com definicdo e conceito constante do Decreto-Lei

159/2006, de 8 de agosto, alterado pelo Decreto-Lei n.2 67/2019, de 21 de maio.

Conceitos e condig¢des de aplicacao das penalizagdes fiscais em sede de IMI

Para efeito de aplicacdo da penalizacdo associada a iméveis degradados, serd necessario atribuir
o nivel de conservagdo 1 (Péssimo) ou 2 (Mau) ao prédio urbano, sendo que a avaliagdo é feita
nos termos do Decreto-Lei n.2 266-B/2012, de 31 de dezembro e, ndo havendo alteracbes que

justifiquem a sua revisao, é valida pelo periodo de 3 anos.

De acordo com esse diploma, que estabelece o “regime de determinagdao do nivel de
conservacdo dos prédios urbanos ou fracdes auténomas, arrendados ou nao, para os efeitos
previstos em matéria de arrendamento urbano, de reabilitacdo urbana e de conservacdo do
edificado”, os niveis de conservacdo refletem o estado de conservagdo de um prédio urbano ou
de uma fracdo autdnoma e a existéncia, nesse prédio ou nessa fracdo, de infraestruturas basicas,

estando divididos em cinco niveis: excelente, bom; médio; mau e péssimo.

No nivel de conservagdo 1 (péssimo) estdo incluidos todos os imdveis onde existam anomalias
do tipo grave que colocam em risco a salide e/ou a seguranga, podendo motivar acidentes sem
gravidade e que requerem trabalhos de dificil execu¢dao e anomalias de tipo muito grave, que
colocam em risco a sauide e/ou a seguranca, podendo motivar acidentes graves ou muito graves,
colocando o imdvel numa situacdo de auséncia ou inoperabilidade de infraestrutura basica.
Quanto ao nivel de conservagdo 2 (mau), compreende todos os imdveis onde existem anomalias

de tipo médio que colocam em risco a salide e/ou a seguranca, podendo motivar acidentes sem
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gravidade e que requerem trabalhos de dificil execug¢do e anomalias de tipo grave que colocam

em risco a salde e/ou a seguranga, podendo motivar acidentes graves ou muito graves.

Por ruina entende-se o edificio ou constru¢do em adiantadissimo estado de degradacdo, onde a

maior parte dos sistemas construtivos que o compdem colapsou.

Para efeito da aplicacdo destas majora¢des do IMI convém, ainda, especificar o conceito de
imével devoluto, considerando-se como tal o imdvel ou fragdo auténoma que, durante um ano,
se encontre desocupada, sendo indicios de desocupacdo a inexisténcia de contratos em vigor
com empresas de telecomunicac¢ées, de fornecimento de dgua, gas e eletricidade; a inexisténcia
de faturacdo relativa a consumos de agua, gas, eletricidade, e telecomunicagdes, ou a existéncia
cumulativa de consumos baixos de agua e eletricidade (considerando-se como tal os consumos
cuja faturacdo relativa ndo exceda, em cada ano, consumos superiores a 7 m3, para a agua, e de
35 kWh, para a eletricidade) e eventual vistoria, realizada ao abrigo do artigo 90.2 do Decreto-
Lei n.2 555/99, de 16 de dezembro, na sua redacdo atual, que ateste a situacdo de desocupacio
do imédvel. Convém ter em conta que existem casos que mesmo desocupados durante um ano

nao se podem considerar devolutos, como por exemplo:

a) ano caso de se destinar a habitagdo por curtos periodos em praias, campo, termas e
quaisquer outros lugares de segunda habitacdo, para arrendamento temporario ou para
uso proprio;

b) durante o periodo em que decorrem obras de reabilitacdo, desde que certificadas pelos
municipios;

c) apbs a conclusdo de construcdo ou emissao de licenca de utilizagdo que ocorreram ha
menos de um ano;

d) tratar-se daresidéncia em territdrio nacional de emigrante portugués, tal como definido
no artigo 3.2 do Decreto-Lei n.2 323/95, de 29 de novembro, considerando-se como tal
a sua residéncia fiscal, na falta de outra indicagao;

e) ou nos casos em que seja a residéncia em territério nacional de cidaddo portugués que
desempenhe no estrangeiro fungdes ou comissdes de cardcter publico ao servigo do
Estado Portugués, de organizagdes internacionais, ou funces de reconhecido interesse

publico, e os respetivos acompanhantes autorizados.

Nos casos em que da avaliacdo efetuada, para efeitos de agravamento do IMI, resulte um nivel

de conservacdo mau ou péssimo, o proprietario, o usufrutuario, o superficiario ou o arrendatario
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podem requerer a Camara Municipal a descricdo das obras a efetuar para se atingir o nivel

médio.

5.3.2 TAXAS MUNICIPAIS

Nos termos do artigo 672 do RJRU, constitui prerrogativa do municipio o eventual
estabelecimento de um regime especial de taxas municipais, constante de regulamento
municipal, para incentivo a realizacdo das operacdes urbanisticas de reabilitacdo urbana. De
acordo com o mesmo artigo, pode, ainda, o municipio, estabelecer um regime especial de taxas
municipais para incentivo a instalacdo, dinamizacdo e modernizacao de atividades econdmicas,
com aplicacdo restrita a aces de reabilitacdo urbana enquadradas em operacao de reabilitacdo

urbana sistematica.

No ambito da aprovagdo da delimitacdo da ARU de Belmonte, foram definidos os seguintes

incentivos ao nivel das taxas municipais:

e Reducdo de 50% do valor das taxas relativas a urbanizacdo e edificacdo, em obras de
reabilitacdo de edificios;

e Isencdo do valor das taxas relativas a ocupacdo de via publica em estabelecimentos
comerciais a funcionar em edificios reabilitados, por um periodo de dois anos, a contar
do ano, inclusive, da conclusdo da reabilitagdo;

e Isencdo do valor das taxas relativas a ocupacdo de via publica durante o decorrer das

obras.

5.3.3 INSTRUMENTOS DE APOIO AO FINANCIAMENTO DA REABILITACAO URBANA

Instrumento Financeiro para a Reabilitagdo e Revitalizagdo Urbanas (IFRRU)

O Instrumento Financeiro para a Reabilitacdo e Revitalizagdo Urbanas (IFRRU) é um instrumento
financeiro destinado a apoiar investimentos em reabilitacdo urbana e que cobre todo o territério
nacional. Com o objetivo de potenciar o investimento, o IFRRU reune diversas fontes de
financiamento, quer fundos europeus do Portugal 2020, quer fundos provenientes de outras

entidades como o Banco Europeu de Investimento e o Banco de Desenvolvimento do Conselho
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da Europa, conjugando-os com fundos da banca comercial, que serdao disponibilizados com

condi¢Bes mais favoraveis do que as condi¢gdes de mercado.

No ambito do IFRRU, sdo apoiados projetos de reabilitagdo integral de edificios com idade igual
ou superior a 30 anos, ou, no caso de idade inferior, que demonstrem um nivel de conservagao
igual ou inferior a 2, determinado nos termos do Decreto-Lei n.2 266-B/2012, de 31 de
dezembro. S3do também apoiados projetos de reabilitacdo de espagos e unidades industriais
abandonadas, podendo incluir a construcdo e a reabilitacdao de edificios e do espacgo publico,
bem como intervenc¢des em edificios de habitacdo social que sejam alvo de reabilitacdo integral.
No mesmo pedido de financiamento, o IFRRU apoia, ainda, medidas de eficiéncia energética,
complementares as intervencdes de reabilitacdo urbana, quando identificadas em auditoria

energética realizada para este efeito.

Os edificios reabilitados podem destinar-se a qualquer uso, nomeadamente habitacdo,
atividades econdmicas e equipamentos de utilizacdo coletiva. No entanto, se o edificio se
destinar a habitacdo, tem de estar localizado no territério definido pelo Municipio no Plano de
Acdo para a Regeneragdo Urbana (PARU); se o edificio ndo se destinar a habitacdo, basta estar
localizado numa ARU delimitada pelo Municipio, independentemente de estar ou ndo dentro da
area definida no PARU. Se a operacdo estiver inserida num edificio de habitacdo social, tem de
estar localizada na d4rea delimitada pelo Municipio no Plano de Acdo Integrado para as

Comunidades Desfavorecidas (PAICD).

Para aceder a este apoio, é necessario comprovar a viabilidade dos projetos, demonstrando de
gue modo os projetos em causa irdo contribuir para a revitalizacdo do centro urbano onde se
inserem (quer para a fixagdo de pessoas, quer para a criagdo de riqueza e de emprego), para a
dinamizagdo do mercado de arrendamento urbano e para a qualificagdo do conjunto urbano
onde se inserem. Terdo de ser incluidos indicadores de realizagdo e de resultado que permitam
avaliar o contributo da operagao para os respetivos objetivos, e monitorizar o grau de execugao

da operagdo e o cumprimento dos resultados previstos.

As despesas apoiadas sdo aquelas que sdo necessarias a execugao da operag¢do de reabilitagdo,
nomeadamente as afetas a: trabalhos de construcdo civil e outros trabalhos de engenharia;
realizacdo de estudos, planos, projetos, atividades preparatdrias e assessorias diretamente
ligadas a operagdo, incluindo a elaboracdo de estudos de viabilidade financeira, quando
aplicavel; aquisicdo de equipamentos imprescindiveis a reabilitacdo do edificio, nomeadamente

elevadores, AVAC, desde que ndo enquadraveis nas componentes de eficiéncia energética
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descritas adiante; fiscalizacdo, coordenacdo de seguranca e assisténcia técnica; testes e ensaios;
aquisicdo de edificios e terrenos, construidos ou nao construidos, e constituicao de serviddes e
respetivas indemniza¢des indispensaveis a realizacdo da operagdo, por expropriagdo ou
negociacao direta; IVA; revisdes de precos decorrentes da legislacdo aplicavel e do contrato até

ao limite de 5% do valor elegivel dos trabalhos efetivamente executados.

Quanto as despesas associadas a eficiéncia energética, sdo financiadas: intervengbes ao nivel do
aumento do nivel de eficiéncia energética; intervengdes ao nivel da promogao de energias
renovaveis para autoconsumo (de energia elétrica e térmica), desde que facam parte de

solugdes integradas que visem a eficiéncia energética.

O apoio concedido no ambito do IFRRU podera ser solicitado por qualquer entidade, singular ou
coletiva, publica ou privada, com titulo bastante que lhe confira poderes para realizar a

intervengao.

No ambito dos procedimentos de programacao dos fundos comunitdrios, nomeadamente no
gue estad relacionado com a aplicacdo dos fundos FEDER provenientes do Centro 2020,
enquadrados no eixo 9 (Reforcar a rede urbana — Cidades), prioridade de investimento 6.5 do
Acordo de Parceria, o Municipio apresentou a Autoridade de Gestdo o Plano de Acdo de
Regeneracdo Urbana (PARU), o qual estabelece as prioridades e objetivos em matéria de
reabilitacdo urbana para os quais os projetos passiveis de apoio financeiro do IFRRU deverdo
concorrer. Desta forma, a elegibilidade dos projetos, em termos estratégicos, dependerd do
respetivo alinhamento com o PARU, cabendo ao Municipio a verificagio desse mesmo

alinhamento.

Reabilitar para Arrendar (IHRU)

O Programa de Reabilitagdo Urbana para Arrendamento Habitacional, também denominado de
Programa Reabilitar para Arrendar, é um programa através do qual o IHRU concede
empréstimos para financiamento de interven¢des de reabilitagdo urbana, no ambito do

empréstimo contraido junto do Banco Europeu de Investimento (BEI).

O programa Reabilitar para Arrendar apoia as seguintes intervenc¢des em edificado e espacos de
uso publico, sempre com vista a sua total reabilitagcdo: (1) a reabilitacdo ou reconstrucdo de

edificios cujo uso seja maioritariamente habitacional e cujos fogos se destinem a arrendamento
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nos regimes de renda apoiada ou condicionada; (2) a construcdo de novos edificios, para
preenchimento de tecido urbano antigo, cujo uso seja maioritariamente habitacional e cujos
fogos se destinem a arrendamento nos regimes de renda apoiada ou condicionada; (3) a
reabilitacdo ou criagcdo de espagos do dominio municipal para uso publico desde que ocorram
no ambito de operacdo de reabilitacdo urbana sistematica; e (4) a reabilitacdo ou reconstrucao
de edificios que se destinem a equipamentos de uso publico, incluindo residéncias para
estudantes. Sempre que se trate de ac¢des de reabilitacdo ou reconstrucdo de edificios, o
programa admite a aquisicdo de edificios ou fracdes auténomas, embora os custos associados

ndo sejam assegurados pelo empréstimo concedido pelo IHRU.

Nao sdo elegiveis para financiamento no ambito deste programa as despesas relacionadas com
guaisquer tipos de encargos financeiros e as resultantes de imputacdes de custos internos
incorridos na preparacdo das intervencdes, bem como as despesas de funcionamento corrente
das entidades gestoras, ainda que consideradas extraordinarias por via da realizacdo da

intervencgao.

As candidaturas a financiamento terdo de ser apresentadas pela entidade gestora. As entidades
gestoras podem também apresentar candidaturas que incluam intervencdes de outras
entidades publicas, denominadas como entidades associadas (servigos da administracdo direta
do estado, institutos publicos, associacdes de municipios e entidades publicas empresariais de
capitais exclusivamente publicos). S6 podera ser apresentada uma candidatura por municipio,
por cada periodo de candidatura, sendo que cada candidatura poderd contemplar varias

intervencgoes.

Para aceder ao financiamento, sera necessdrio garantir que, a data do inicio da interven¢do no

imoével, este é propriedade da entidade gestora.

O financiamento previsto é realizado sobre a forma de empréstimo a 30 anos, com 10 anos de
caréncia de capital e com reembolso em 20 prestagdes anuais consecutivas. A taxa de juro é

variavel e corresponde a taxa Euribor a 3 meses.

Os empréstimos a conceder pelo IHRU podem ascender a 50% do investimento total, devendo
a entidade gestora e a entidade associada, consoante os casos, assegurar pelo menos 10% de

capitais proprios.
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Reabilitar para Arrendar - Habitacdo Acessivel (IHRU)

O Programa Reabilitar para Arrendar — Habitacdo Acessivel é um programa através do qual o
IHRU concede um empréstimo de longo prazo, destinado ao financiamento de operagdes de
reabilitacdo integral de edificios com idade igual ou superior a 30 anos, situados em ARU, que
apods a reabilitagcdo se destinem predominantemente a fim habitacional, devendo as fragdes
habitacionais e respetivas partes acessoérias destinar-se a arrendamento em regime de renda
apoiada ou condicionada ou em qualquer outro regime de arrendamento, desde que o valor da

renda praticada ndo exceda o valor da renda condicionada do fogo.

Nado é elegivel a reabilitacdo de edificios cujo prazo estimado para realizacdo de obras seja
superior a 12 meses, bem como a reabilitacdo de edificios que nos 10 anos anteriores a data da
apresentacdo da candidatura tenham sido reabilitados com apoios publicos, nomeadamente ao
abrigo dos programas PRID, RECRIA, RECRIPH, REHABITA, SOLARH ou PROHABITA. Também nao
sdo elegiveis as operac¢des nas quais se verifique a auséncia de viabilidade e sustentabilidade da
operacdo de reabilitacdo, nomeadamente as que evidenciem a existéncia de um elevado risco

de incumprimento dos prazos e ou dos custos.

As despesas apoiadas compreendem: (1) projetos e outros trabalhos conexos da empreitada;
(2) introducdo de solugGes de eficiéncia energética no edificio; (3) estudos preparatdrios das
candidaturas, desde que provada a sua necessidade e relagdo com o projeto; (4) obras nas partes
comuns do edificio; (5) obras no interior das fracGes cujo valor das rendas ndo seja superior ao
da renda condicionada; (6) reabilitacdo de areas interiores do edificio ndo destinadas ao fim
referido na alinea anterior, desde que o edificio se localize em ARU; (7) obras de restauro em

edificios classificados; e (8) o IVA ndo recuperavel.

O financiamento é realizado através de empréstimo até 90% do investimento total da operagao
de reabilitacdo, e o prazo de utilizagdo do empréstimo é de até 12 meses apds a assinatura de
contrato (sem prejuizo de poder ser prorrogado em casos devidamente fundamentados pelo

promotor e aceites pelo IHRU).

O beneficidrio deste financiamento podera ser qualquer pessoa, singular ou coletiva, de
natureza publica ou privada, que seja proprietaria do edificio ou de parte do edificio a reabilitar
ou que demonstre ser titular de direitos e poderes sobre o mesmo que lhe permitam onera-lo e
agir como dono de obra no ambito de contratos de empreitada e que promova a operacdo de

reabilitacdo por si ou em conjunto com outros contitulares.
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Comércio Investe

A medida Comércio Investe (Portaria n.2 236/2013), financiada através do Fundo de
Modernizagdo do Comércio, tem por objetivo o apoio a atividade comercial, com enfoque
especial na inovacdo de processo organizacional e de marketing das empresas do setor do
comércio. Esta medida constitui uma forma de apoio as empresas do setor comercial (CAE 47)
que visa a modernizacdo e valorizacdo da oferta dos estabelecimentos abertos ao publico

através da aposta na inovacdo e da utilizacdo de formas avancadas de comercializagdo.

Para a tipologia de projetos individuais de modernizacdo comercial, sdo eventuais beneficiarias
da medida Comércio Investe as micro e pequenas empresas, independentemente da forma
juridica, cuja atividade principal se insira na divisdo 47 da CAE (comércio a retalho), com algumas

excecoes identificadas no artigo 32 do referido diploma.
As componentes de investimento elegiveis para apoio no ambito desta medida sdo as seguintes:

e Requalificagdo da fachada, obras, toldos e reclamos;

e Estudos, diagndsticos, concecdo de imagem, projetos de arquitetura e processo de
candidatura;

e Equipamentos e software de suporte a atividade comercial;

e Equipamentos e mobilidrio nas areas de venda ao publico;

e Assisténcia técnica para aumento da atratividade dos espacos.

O incentivo financeiro a conceder ao abrigo desta medida assume a natureza de incentivo ndo
reembolsavel, correspondente a 40% das despesas elegiveis, ndo podendo ultrapassar o valor

de 35.000€ por projeto individual, com os seguintes limites por area de investimento:

e Até 1.500€, para as despesas com assisténcia técnica especifica que tenha como
objetivo o aumento da atratividade dos espagos de atendimento para o cliente,
nomeadamente nas areas da decorac¢do, design de interiores, vitrinismo e tradugdo de
conteudos para lingua estrangeira;

e Até 10.000€, para despesas com a requalificacdo da fachada, remodelagdo da area de
venda ao publico no interior do estabelecimento, e aquisi¢do de toldos ou reclamos para

colocacgao no exterior do estabelecimento;
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e Até 1.500€, para estudos, diagndsticos, conce¢do de imagem, projetos de arquitetura e
das especialidades e processo de candidatura;

e Até 500€, para despesas com a intervengao do TOC ou do ROC.

Adicionalmente ao incentivo referido, o projeto pode beneficiar de um prémio de boa execucdo,
correspondente a uma majoragao de 5% do valor do incentivo apurado, se, em sede de avaliacdo

final do projeto, cumprir cumulativamente as seguintes condi¢Ges:

e Estar assegurado o cumprimento dos objetivos do projeto;

e Possuir uma taxa de execucao do incentivo contratado superior a 70%;

e Ser apresentado o pedido de pagamento final nos trés meses seguintes apds o prazo de
12 meses de execuc¢do definido;

e Se verifique ter existido criacdo de postos de trabalho ao abrigo do Programa Impulso

Jovem.

1.2 Direito — Programa de Apoio ao Direito a Habitac¢ao

O Programa de Apoio ao Direito a Habitacdo — 12 Direito, da responsabilidade do Instituto de
Habitacdo e Reabilitagdo Urbana (IHRU) em parceria com as Camaras Municipais, pretende
garantir o acesso a uma habitacdo adequada e a condicdes de vida dignas aos agregados

familiares em situagao de grave caréncia habitacional.

O programa concede apoio financeiro, combinando diferentes modalidades de financiamento,
aos atores publicos e assistenciais locais (municipios, empresas municipais, IPSS), para
disponibilizagdo de um leque diverso de solugbes habitacionais a valores acessiveis ao universo
dos destinatarios (com enfoque na renda apoiada) e para a qualificacgdo do seu parque

habitacional degradado.

Podem candidatar-se a este programa todos os agregados habitacionais que vivem em
condicBes habitacionais indignas e cuja situacdo de caréncia financeira ndo lhes permite
suportar o custo do acesso a uma habitacdo adequada, existindo situacdes especificas que se
consideram ser indignas. Para a atribui¢cdo do apoio, estdo definidos critérios para determinar
as “condicdes habitacionais indignas”, as “situa¢des de caréncia financeira” e as “situacdes
especificas”. No caso das “condi¢Ges habitacionais indignas” consideram-se: a precariedade —
situagdes de violéncia doméstica, insolvéncia e pessoas sem abrigo; a sobrelota¢do — habitacdo

insuficiente para composi¢do do agregado; a insalubridade e inseguranca — fogo sem condigbes
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minimas de habitabilidade ou sem seguranca estrutural e a inadequacéo — incompatibilidade do
fogo com pessoas nele residentes. A determinagdo da “situacdo de caréncia financeira” baseia-
se no rendimento médio mensal (RMM, equivale a um doze avos do rendimento anual bruto do
agregado (RAB), corrigido pela sua dimensdo e composicdo), considerando como situacdo de
caréncia financeira um RMM inferior a 1.715,60 € (4 IAS - 4 x 428,90 €). Finalmente quanto as
“situacOes especificas” que se consideram indignas identificam-se: a vulnerabilidade (que
carecerem de solu¢des habitacionais de transicdo e ou de inser¢do, por exemplo vitimas
violéncia doméstica ou pessoas sem abrigo); os nucleos precarios (que vivem em alojamento
ilegal ou improvisado, por exemplo AUGI ou acampamentos) e os nucleos degradados (que
residem em edificacdes com caracteristicas especificas situadas em areas urbanas degradadas,

”n u

por exemplo “ilhas”, “patios” ou “vilas”).
O apoio financeiro cobre:

e Reabilitacdo de imdveis — habitacao prépria pelo agregado (autopromocao), habitagdes
por entidades publicas para arrendamento (incluindo bairros de que sejam proprietarios),

prédios em areas urbanas degradadas, equipamento complementar;

e Aquisicdo — prédios ou fragcbes habitacionais para arrendamento, prédios em nucleos

precarios ou degradados;

e Arrendamento — arrendamento de fogos para subarrendamento (Prazo inicial minimo

de 5 anos), arrendamento a moradores de nucleos degradados (Prazo minimo de 10 anos);

e Construgdo — habitacdo propria pelo agregado (autopromogdo), prédios habitacionais

para atribuir a pessoas elegiveis, equipamento complementar.

Ao programa 12 Direito, podem candidatar-se os beneficidrios diretos (qualquer agregado
familiar que cumpra os critérios) bem como outras entidades que tenham como objetivo a

promocado se solugdes habitacionais, nomeadamente:
e Estado, Regides Autdonomas, municipios e associagdes de municipios;

e Empresas publicas, entidades publicas empresariais, institutos publicos e empresas

municipais;

e Misericdrdias, IPSS, entidades publicas ou privadas de utilidade publica administrativa

ou de reconhecido interesse publico;
e AssociagGes de moradores e cooperativas de habitacdo e construgao;

e Proprietarios de fraces ou prédios situados em nucleos degradados.
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O financiamento pode integrar duas componentes: comparticipacdo ndo reembolsavel e
empréstimo bonificado para a parte ndo comparticipada, tendo como teto maximo uma
percentagem do Valor de Referéncia (para o arrendamento, valor mediano das rendas por m?
de alojamentos familiares; para a reabilitacdo, valor base por m? dos prédios edificados, definido
no Cédigo do Imposto Municipal sobre Iméveis (CIMI) por concelho (INE); construgao, limites do
Regime de Habitacdo de Custos Controlados (Portarias n.2s 500/97 e 371/97); aquisicdo, valor
mediano das vendas por m? de alojamentos familiares, por concelho (INE); aquisicdo de

terrenos, 20% do valor considerado para financiamento da construgao).

As despesas elegiveis dependem do tipo de intervencao, sendo que, no caso da reabilitacdo e
da construcdo sdo financiados: o preco da empreitada, as solugdes de acessibilidade e
sustentabilidade ambiental, projetos, fiscalizacdo e seguranca em obra e os atos notariais e de
registo, e no caso da aquisicao e aquisicdo de terrenos sdo financiados o preco de aquisicdo e os

atos notariais e de registo.

O IHRU disponibiliza ainda outros apoios ao nivel de apoio técnico nas fases de concecao de

solucGes, candidaturas, contratagdo e concessdo de crédito.

Casa Eficiente 2020

O Programa Casa Eficiente 2020 é um programa promovido pelo Estado Portugués e dinamizado
pela Confederagdo Portuguesa da Construcdo e do Imobiliario (CPCI) que visa o financiamento,
em condi¢Oes favoraveis face as de mercado, de operagbes que promovam a melhoria do
desempenho ambiental de edificios e fracdes de habitagdo, com especial enfoque na eficiéncia
energética e hidrica, bem como na gestdo dos residuos urbanos. O programa conta na sua
execugdo com o apoio técnico: da Agéncia Portuguesa do Ambiente, da Empresa Portuguesa das
Aguas Livres e da Agéncia para a Energia, e beneficiara de financiamento reembolsavel do Banco
Europeu de Investimento (BEl), sendo que os Bancos Comerciais que se associem ao programa

desempenharao as fungbes de intermedidrios financeiros entre o BEIl e os beneficidrios.

No ambito deste programa sao concedidos empréstimos para intervengdes que promovam a
melhoria do desempenho ambiental dos edificios de habitagcdo particular, nos dominios da:
eficiéncia energética; utilizacdo de energias renovaveis; eficiéncia hidrica; gestdo de residuos
solidos urbanos. Adicionalmente podem ainda ser intervencionados elementos na envolvente
construida do edificio (paredes, coberturas, janelas, etc.) e nos seus sistemas (sistemas de

iluminacdo, ventilacdo, producdo de agua quente sanitdria, redes prediais, etc.).
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Podem candidatar-se a este programa todos os proprietdrios de prédios ou fracGes auténomas
(pessoas, singulares ou coletivas de direito privado) destinadas a uso habitacional, bem como
arrendatdrios do prédio ou fragdo auténoma a reabilitar, desde que devidamente autorizados
pelo proprietdrio; os conddminos de edificio em propriedade horizontal (isolados ou
conjuntamente) no que respeita a execu¢do de obras nas partes comuns devidamente
autorizadas pela assembleia de conddminos; e os titulares de outros direitos reais que lhes

permitam promover a execugdo das intervengoes.

Os prédios urbanos e fragbes auténomas (incluindo as partes comuns) devem destinar-se a

funcdo habitacional e podem localizar-se em qualquer ponto do territério nacional.

As despesas financiadas sdo todas as que decorrem da realizacdo das intervencdes,
nomeadamente: trabalhos de construcdo civil e outros trabalhos de engenharia; aquisicdo de
equipamentos, sistemas de gestdo e monitorizacdo, tecnologias, materiais e software e
substituicdo de eletrodomésticos existentes, por modelos mais eficientes, desde que a respetiva

despesa nao seja superior a 15% do montante de investimento total elegivel da operagao.
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6 MODELO DE OPERACIONALIZACAO DA ORU

6.1 MODELO DE GESTAO

A concretizacdo da estratégia de reabilitacdo urbana, abrangente no seu ambito material e
necessariamente integrada, do ponto de vista estratégico, esta, em grande medida, dependente
da eficacia das formas de governacdo adotadas e do envolvimento dos varios atores urbanos
gue sao promotores ou beneficidrios diretos do processo de regeneracao urbana. O modelo de
gestdo que se pretende implementar devera contribuir para a articulacdo e cooperacao entre as
entidades publicas e privadas, para o reforco da participacdo publica e para a responsabilizacao
dos varios intervenientes no processo, salvaguardando o papel central atribuido a entidade

gestora na promocao e dinamizacao da reabilitacdo urbana.

Nos termos do n2 1 do Art.2 102 do RJRU, o Municipio de Belmonte sera a entidade gestora da
ORU, assumindo as fung¢des de coordenacdo e gestdo de toda a operagdo. Caberd ao Presidente
da Camara a coordenacdo do processo de reabilitacdo urbana, que podera delegar, se assim o
entender, a técnico ou funcionario do Municipio. A gestdo sera efetuada por uma equipa
multidisciplinar, constituida por técnicos municipais, das diferentes unidades organicas,
divisGes, seccbes e servicos cujo ambito de acdo esteja mais diretamente direcionado para a

reabilitacdo urbana.

A equipa multidisciplinar a criar deve ficar sob a alcada da Divisdo Técnica Municipal de
Planeamento, Obras e Urbanismo, cujas competéncias atribuidas, no Artigo 25.2, pelo Despacho
n.2 16060/2013, relativo a Estrutura Orgdnica da Cémara Municipal de Belmonte — Organizagédo
dos Servigos Municipais, remetem para o facto de esta Divisdo lidar mais diretamente com as

questdes que advém dos processos de reabilitagdo urbana:
“Artigo 25.9 - Defini¢Gio e competéncia

1 — Diretamente dependente do presidente da Cdmara existe a DivisGo Técnica Municipal
de Planeamento, Obras e Urbanismo, a qual compete executar as atividades concernentes
a elaboracdo de projetos de obras; a construcdo e conservacdo de obras publicas
municipais por administragdo direta; a fiscalizacdo das obras por empreitada; elaborar
projetos e executar obras de abastecimento de dgua e saneamento bdsico; desenvolver e
conservar a rede vidria urbana e rural; fomentar a construgdo de habitagdo e proceder ao

licenciamento e fiscalizagdo das construgées urbanas; promover eletrificacdo dos
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BELNONTE

agregados populacionais carecidos, zonas rurais, ou dos novos polos de desenvolvimento
e manter em boas condi¢des a rede de iluminagdo; superintender e administrar os parques
e jardins, bem como a implementagdo de novos espagos e zonas verdes; administragdo
dos cemitérios municipais; limpeza publica, nomeadamente a recolha e tratamento de

lixos; parque auto e oficina de viaturas, bem como administracdo do armazém.”

Presidente
Gabinete de Apoio a Presidéncia Equipa Multidisciplinar
Unidade de Administra¢do e Finangas Divisdo Tecnica Municipal de
Planeamento, Obras e Urbanismo
Seccdo Administrativa Secgdo Financeira Seccdo de expediente

Geral, Licenciamentos e
Apoio Administrativo

Equipa Multidisciplinar

de Gestao do PERLU

Figura 152: Enquadramento da Equipa Multidisciplinar de Gestao do PERU no Organigrama da Estrutura Organica
da Camara Municipal de Belmonte
(Fonte: adaptado de http://www.cm-belmonte.com/, Despacho n.2 16060/2013)

A equipa devera ser constituida por técnicos desta divisdo e por elementos dos servigos de:
Arquivo e Bibliotecas; Cultura, Desporto e Juventude; Dinamizagcdo e Desenvolvimento
Econdémico e Informatica e Comunicacdo e o Gabinete de Relagbes Publicas e Informacgao.
Devera ainda contar com a colaboracdo do Apoio Juridico e com as Seccbes e Servicos da
Unidade Municipal de Administracdo e Financas. Sera fundamental a criacdo de uma articulagdo
estreita entre esta equipa e o Gabinete de Apoio a Presidéncia uma vez que, como referido, a
coordenacdo do processo de reabilitacdo urbana estara concentrada no Presidente da Camara

e este Gabinete é o elo de acesso mais imediato ao coordenador.
Esta equipa desenvolvera tarefas nos seguintes ambitos:
e
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Acompanhamento e gestdo da execucao da ORU de Belmonte, nomeadamente:
Promocao e divulgacao da ARU;

Acompanhamento, promogao e instrugao dos procedimentos técnico-administrativos
inerentes as candidaturas de apoios e beneficios fiscais e pedidos de isencdo de taxas
municipais;

Desenvolvimento de campanhas de sensibilizacdo das populacdes;

Dinamizacdo, acompanhamento e promoc¢ao do desenvolvimento dos projetos e acdes
de reabilitacdo, principalmente de iniciativa publica, mas também de iniciativa privada,
no ambito da programacao estabelecida para a ORU.

Promocdo de contactos com associacdes e grupos que, no ambito local e regional, se
proponham executar a¢des identificadas no PERU.

Disponibilizacdo de informacgdo a Autoridade Tributdria e Aduaneira (via servigo local de
finangas) relativamente a cobrancga dos impostos municipais sobre o patrimdnio.
Elaboracdo do levantamento dos imdveis devolutos e/ou degradados, e respetiva
classificacdo e gestdo de todo o processo, para efeitos de aplicacdo da taxa de imposto
municipal sobre imoveis (IMI), com base na legislagdo em vigor.

Montagem de um sistema de agilizacdo, informacdo e monitorizagdo dos processos e
dindmicas de reabilitacdo urbana na ARU.

Promocdo e acompanhamento de uma bolsa de fornecedores de bens e servicos
relacionados com a reabilitacdo urbana e de uma bolsa de imdbveis
reabilitados/reabilitaveis, disponiveis para arrendamento, a todos os interessados no
desenvolvimento de agdes de reabilitagdo urbana.

Disponibilizagdo e prestagdo de informagBes sobre os direitos e deveres dos
proprietdrios, demais titulares de direitos reais e arrendatdrios, no processo de
reabilitacdo, nomeadamente, sobre as eventuais comparticipag¢des financeiras publicas
ou bonificacdes de crédito a que estes podem aceder, bem como incentivos fiscais e
municipais em vigor, no sentido da defesa dos seus legitimos interesses e de uma maior
responsabilizacdo pela preservagdo do ambiente urbano.

Assegurar a coesdo urbanistica das agées auténomas, especialmente das respeitantes

aos espacos publicos e as infraestruturas urbanas.

Os técnicos a afetar deverdo ser nomeados pelas respetivas chefias para esta equipa em regime

de prioridade (com validagdo da tutela se adequado), sendo que devera existir pelo menos um

responsavel a titulo permanente, sob pena de que uma insuficiéncia de recursos afetos possa

por em causa a concretizagao dos objetivos do PERU.
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Anualmente, a equipa multidisciplinar procedera a elaboracgédo de um relatdrio de monitorizagado
da ORU, tendo por referéncia os objetivos e metas estabelecidos neste PERU. A Camara
Municipal deverd submeter a apreciacdo da Assembleia Municipal um relatério de avaliacdo da
execucdo dessa operagdo, a cada cinco anos, acompanhado, se for caso disso, de uma proposta

de alteracdo. Todos os relatdrios serdo divulgados na pdgina eletrénica do municipio.

A articulagdo e a cooperagdo entre os varios intervenientes neste processo (Municipio, as
entidades da administracdo publica e outras entidades com tutela sobre o espaco urbano)
contribui de forma benéfica para a sua sustentabilidade e para a operacionalizacdo da estratégia
de reabilitacdo urbana. E ainda de salientar a importancia da participacdo ativa dos cidaddos em
processos de cariz publico, sendo este um método para envolver a populacdo nas tomadas de
decisdo para o desenvolvimento do espaco publico, como forma de garantir a salvaguarda da

identidade cultural e territorial.
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6.2 MODELO DE EXECUCAO

O modelo de execucdo da ORU de Belmonte é o modelo de iniciativa dos particulares, nos
termos do disposto na alinea a) do n2 1 do artigo 11.2 do RJRU. Mais especificamente, a execuc¢do
da operacao de reabilitacdo urbana assentard na modalidade de execuc¢do pelos particulares
com o apoio da entidade gestora devendo, na componente da reabilitacdo do edificado, ser
promovida pelos proprietdrios ou titulares de outros direitos, dnus ou encargos relativos aos
imodveis existentes na area abrangida pela operacao de reabilitacdo urbana (artigo 39.2 do RJRU).
Assim, o Municipio, enquanto entidade gestora, serad responsavel pelas a¢des de requalificacdo
e infraestruturagdo do espaco publico e pela reabilitacdo dos edificios de propriedade publica
(equipamentos, habitacdo social e outros) que apresentam necessidades de intervencdo.
Também responsabilidade da entidade gestora sera a promogdo e divulgacdo das a¢Oes de
ambito imaterial que concorram para a promocdo da imagem urbana da vila e para a
dinamizacdo socioeconémica. O apoio da entidade gestora a iniciativa dos particulares
apresenta-se como critica para o sucesso do processo de reabilitacdo, sobretudo se for tido em
conta a dispersao espacial dos edificios degradados, o perfil socioecondmico dos proprietdrios
e a inexisténcia de promotores de maior dimensdao com interesse manifesto em promover
intervencdes de grande escala. Assim, devera a entidade gestora garantir um acompanhamento

proximo das intervengdes e prestar apoio técnico aos proprietarios (projetos e financiamento).

No ambito da operacionalizacdo da ORU, pode a entidade gestora utilizar os seguintes

instrumentos de execucdo de politica urbanistica previstos no artigo 542 do RJRU):

e Imposicao da obrigagdo de reabilitar e obras coercivas;
e Empreitada Unica;

e Demolicao de edificios;

e Direito de preferéncia;

e Arrendamento forcado;

e Serviddes;

e Expropriacao;

e Venda forcada;

e Reestruturagdo da propriedade.

%

“‘1 territorio PERU da ORU de Belmonte | 231



No uso dos poderes instituidos pelo RJIRU, pode a entidade gestora requerer a determinacdo do
nivel de conservacdo de um prédio urbano. No caso de se determinar, nos termos do Decreto-
Lei n? 266-B/2012, que o edificio ou fragdo apresenta um nivel de conservagdo de 1 ou 2, a
entidade gestora pode impor ao respetivo proprietdrio a obrigacdo de o reabilitar,
determinando o prazo para a conclusdo das obras ou trabalhos necessarios a restituicao das
suas caracteristicas de desempenho e segurancga funcional, estrutural e construtiva, de acordo
com critérios de necessidade, adequacgao e proporcionalidade (n2 1 do artigo 552 do RJRU). Nos
casos de incumprimento da obrigacdo de reabilitar por parte do proprietdrio (ndo iniciando as
operacoes urbanisticas compreendidas na acao de reabilitacdo que foi determinada, ou nao as
concluindo dentro dos prazos fixados), a entidade gestora pode tomar posse administrativa dos
edificios ou fracOes para dar execucdo imediata as obras determinadas, aplicando-se o disposto
nos artigos n2 107.2 e 108.2 do RJUE ou, em alternativa, e caso se entenda necessario, adequado
e proporcional, atendendo aos interesses publicos e privados em presenca, recorrer aos regimes

de expropria¢do ou de venda forcada (n2 2 e n2 3 do artigo 552 do RJRU).

Importa, ainda, salientar que, de acordo com o artigo 32.2 do RJRU, a aprovac¢do de uma ORU
sistematica constitui causa de utilidade publica para efeitos da expropriacdo ou da venda
forcada dos imdveis existentes na ARU, bem como da constituicdo sobre os mesmos das

servidGes necessdrias a execucdo da operacdo de reabilitacdo urbana.
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6.3 PROCEDIMENTOS DE CONTROLO PREVIO E EXIGENCIAS REGULAMENTARES

O Decreto-Lei n2 307/2009 (RJUE) introduziu no ordenamento juridico portugués um conjunto
de regras especiais relativas ao controlo prévio das operag¢des urbanisticas realizadas em areas
de reabilitacdo urbana que, genericamente, visavam a agilizacdo dos procedimentos de
licenciamento de obras de reabilitacdo urbana. A alteracdao do RIRU, consubstanciada na Lei n?
32/2012, acrescentou algumas regras facilitadoras dos procedimentos de controlo prévio, com
destaque para a criacdo de um procedimento simplificado de controlo prévio de operacbes
urbanisticas conformes com o previsto em plano de pormenor de reabilitacdo urbana e de um
regime especial de reabilitacdo urbana aplicavel as operagdes urbanisticas que tém por objeto

a reabilitacdo de edificios com mais de 30 anos.

Controlo Prévio das Operagdes Urbanisticas de Reabilitagdo Urbana

O controlo prévio das operacées urbanisticas localizadas em dreas de reabilitacdo urbana rege-
se, por principio, pelo disposto no Regime Juridico da Urbanizacdo e Edificacdo (RJUE). As regras
e normas que decorrem da aplicacdo do disposto no RJRU aplicam-se, portanto, de forma

supletiva ao disposto no RJUE.
Nos termos do RJUE, estdo sujeitas a comunicacdo prévia as seguintes operagées urbanisticas:

a) Asobras de reconstrucdo das quais ndo resulte um aumento da altura da fachada ou do
numero de pisos;

b) As obras de urbanizagdo e os trabalhos de remodelagdo de terrenos em area abrangida
por operagao de loteamento;

c) Asobras de construgdo, de alteragdo ou de ampliagdo em area abrangida por operagéo
de loteamento ou plano de pormenor;

d) Asobras de construgdo, de alteragdo ou de ampliagdo em zona urbana consolidada que
respeitem os planos municipais ou intermunicipais e das quais ndo resulte edificacao
com cércea superior a altura mais frequente das fachadas da frente edificada do lado
do arruamento onde se integra a nova edificacdo, no trogo de rua compreendido entre
as duas transversais mais proximas, para um e para outro lado;

e) A edificacdo de piscinas associadas a edificagdo principal;

f) As operagdes urbanisticas precedidas de informacgdo prévia favoravel.
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Para efeitos de aplicacdo do RJUE, devem ser consideradas as seguintes defini¢des:

«QObras de construgdao» - as obras de criacdo de novas edificac¢des;

«Obras de reconstrucdo» - as obras de construcdo subsequentes a demolicdo, total ou
parcial, de uma edificacdo existente, das quais resulte a reconstituicdo da estrutura das
fachadas;

«Obras de alteracao» - as obras de que resulte a modificacdo das caracteristicas fisicas
de uma edificacdo existente, ou sua fracdo, designadamente a respetiva estrutura
resistente, o nimero de fogos ou divisGes interiores, ou a natureza e cor dos materiais
de revestimento exterior, sem aumento da drea total de construcdo, da drea de
implantagdo ou da altura da fachada;

«Obras de ampliacdo» - as obras de que resulte o aumento da area de implantacao, da
area total de construcdo, da altura da fachada ou do volume de uma edificacao
existente;

«QObras de conservacgdo» - as obras destinadas a manter uma edificacdo nas condicGes
existentes a data da sua construcdo, reconstrucdo, ampliagdo ou alteracdo,

designadamente as obras de restauro, reparacdo ou limpeza.

De acordo com o artigo 492 do RIRU, as operag¢Oes urbanisticas promovidas pela entidade

gestora que se reconduzam a execucdo da operacdo de reabilitacdo urbana em causa

encontram-se isentas de controlo prévio.

Tendo em vista a agilizagcdo dos procedimentos de consulta a entidades externas, no quadro do

controlo prévio de operag¢des urbanisticas de reabilitacdo urbana, o RJRU, no seu artigo 509,

prevé a possibilidade de constituicdo de uma comissdo de apreciagdo que inclua as entidades

que, nos termos da lei, se devem pronunciar sobre os processos de licenciamento em causa.

O regime especial da reabilitacdo urbana (artigos 779-A e 779-B) aplica-se as operagoes

urbanisticas que cumpram, de forma cumulativa, as seguintes condicdes, independentemente

de se localizarem ou ndo em areas de reabilitacdo urbana:
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Edificios legalmente existentes, concluidos ha pelo menos 30 anos;
Edificios que ndo estejam individualmente classificados ou em vias de classificagao;
Edificios com necessidade de intervencdo destinada a conferir-lhes adequadas

carateristicas de desempenho e de segurancga funcional, estrutural e construtiva devido
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ao seu estado de insuficiéncia, degradacdo ou obsolescéncia, designadamente no que
se refere as suas condicGes de uso, solidez, seguranca, estética ou salubridade;
Preservacdo das fachadas principais do edificio com todos os seus elementos nao
dissonantes;

Manutencdo dos elementos arquitetdonicos e estruturais de valor patrimonial do
edificio, designadamente abdbadas, arcarias, estruturas metdlicas ou de madeira;
Manutengdo do nimero de pisos acima do solo e no subsolo bem como da configuragao
da cobertura;

Nao reducdo da resisténcia estrutural do edificio, designadamente ao nivel sismico.

De acordo com o disposto no artigo? 772-B do RJRU, as referidas operagdes urbanisticas aplica-

se, com as necessarias adaptacdes, o procedimento simplificado de controlo prévio, nos termos

estabelecidos nos artigos 532-A a 53-G. Neste particular, destacam-se as seguintes

especificidades relativas aos procedimentos de controlo prévio de operacdes urbanisticas de

reabilitacdo urbana:
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O municipio, enquanto entidade gestora da operacdo de reabilitacdo urbana, pode criar
uma unidade organica flexivel que terda por funcdo especifica a apreciacio do
procedimento simplificado de controlo prévio (artigo 532-B).

Com excecao das operagdes urbanisticas que incidem sobre patrimdnio cultural imével
classificado ou em vias de classificacdo, é dispensada a realizacdo de consultas e a
solicitacdo de qualquer parecer, autorizagdo ou aprovacao a entidades externas ou a
servicos da organizagdo autarquica municipal (artigo2? 532-D).

O prazo de rejeicdo da comunicagao prévia é reduzido para 15 dias a contar da data de
apresentagdo. Constituem condi¢do de rejei¢dao da comunicagdo prévia a violagao das
normas legais e regulamentares aplicaveis, bem como a suscetibilidade da operacao
urbanistica em causa causar um prejuizo manifesto a reabilitacdo do edificio ou a
operacdo de reabilitacdo urbana da drea em que se insere. Na auséncia de rejeicdo da
comunicagdo prévia, o interessado pode dar inicio as obras, apds o pagamento das taxas
devidas. Da proposta de rejeicdo da comunicagdo prévia consta menc¢do as normas
legais ou regulamentares violadas e as alteragGes necessarias para a admissdo da
comunicagdo prévia (artigo 532-E).

Apds a conclusdo da operagdo urbanistica, ndo sendo determinada a realizacdo da
vistoria no prazo de 10 dias Uteis a contar da rececdo do requerimento de autorizagdo

de utilizacdo, o termo de responsabilidade especificado no n? 2 do Art.2 539-G,
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acompanhado do mesmo requerimento, vale como autorizacdo de utilizacdo, para
efeitos do disposto no Art.2 622 do RJUE, substituindo o alvara de utilizacdo (artigo.?
532-G).

e A admissdao de comunicacdo prévia das operacdes urbanisticas de reabilitacdo urbana
ndo pode ser recusada com fundamento em normas legais ou regulamentares
supervenientes a construcao originaria, desde que tais operag¢des ndo originem ou
agravem a desconformidade com as normas em vigor, tenham como resultado a
melhoria das condi¢des de seguranca e de salubridade da edificacdo e observem as
op¢oes de construgao adequadas a segurancga estrutural e sismica do edificio (artigo.?

539-F).

Regime aplicavel a Reabilitacdo de Edificios ou Fragoes Autonomas

O conceito de “protecdo do existente”, que ja se encontrava previsto no Decreto-Lei n?
307/2009, saiu reforcado com a alteracdo legislativa de 2012, acabando por ser
operacionalizado, em regime temporario, pelo Decreto-Lei n.2 53/2014, de 8 de abril. O Decreto-
Lei n.2 95/2019, de 18 de julho, revogou o regime temporario e estabeleceu um novo regime

aplicavel a reabilitacdo de edificios.

Este novo regime define os principios fundamentais da reabilitacdo de edificios e fracGes
auténomas, para todas as operacbes de reabilitacdo, pretendendo conciliar a melhoria das
condicbes de habitabilidade com uma resposta responsavel e proporcionada em termos de
respeito pela preexisténcia e pela sustentabilidade ambiental. Para esse fim, define um regime
aplicdvel a reabilitacdo de edificios ou fracGes autdonomas, que estabelece os principios
fundamentais direcionados a reabilitagdo do edificado, que garantam a melhor articulagdo entre
o desempenho dos edificios, face as atuais expectativas de conforto e seguranga, e a protegao
e valorizagdo do existente, a sustentabilidade ambiental e a melhoria proporcional e

progressiva, para cada uma das areas técnicas.

Neste decreto de lei estabelece-se que as obras de ampliagdao inseridas no ambito de uma
operacgdo de reabilitagcdo urbana podem ser dispensadas do cumprimento de normas legais ou
regulamentares supervenientes a construcdo origindria, sempre que da realizagdo daquelas
obras resulte uma melhoria das condi¢Ges de desempenho e seguranca funcional, estrutural e

construtiva da edificacdo, sendo observadas as opc¢des de construcdo adequadas a seguranca
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estrutural e sismica do edificio, e o sacrificio decorrente do cumprimento das normas legais e
regulamentares vigentes seja desproporcionado em face da desconformidade criada ou

agravada pela realiza¢do daquelas.

O regime inscrito no Decreto-Lei n.2 95/2019, identifica um conjunto de requisitos especificos
aplicaveis as operacoes de reabilitacdo realizadas em edificios ou fragdes auténomas, sempre
que estes se destinem a ser total ou predominantemente afetos ao uso habitacional, consoante
as diversas especialidades de projeto e que em determinados casos os dispensa do cumprimento

de alguns regulamentos técnicos de construgao.

As normas técnicas que sao alvo de dispensa, nos termos do presente diploma dizem respeito:
ao regime de seguranca contra incéndios (Decreto-Lei n.2 220/2008, de 12 de novembro), ao
regime legal de acessibilidades (Decreto-Lei n.2 163/2006, de 8 de agosto), ao regulamento dos
requisitos acusticos dos edificios (Decreto-Lei n.2 129/2002, de 11 de maio) e ao regulamento
de eficiéncia energética e qualidade térmica (Decreto-Lei n.2 40/90, de 6 de fevereiro), quando
o procedimento de controlo prévio aplicavel a sua construcdo tenha ocorrido em data anterior
a entrada em vigor dos referidos regimes e regulamentos. Adicionalmente é ainda indicada a
dispensa do cumprimento de requisitos funcionais da habitacdo e da edificacdo em conjunto e
requisitos de instalacdo de infraestruturas de telecomunicag¢des, quando a respetiva licenga de

construcgdo tenha sido emitida até 1 de janeiro de 1977.

O Decreto-Lei n.295/2019 n3o indica, de forma exaustiva, as normas técnicas da construcdo que
podem ser alvo de dispensa, tendo publicado para o efeito um conjunto de portarias que
especificam esta questdo (Portaria n.2 301/2019, Portaria n.2 302/2019, Portaria n.2 303/2019,
Portaria n.2 304/2019 e Portaria n.2 305/2019, todas de 12 de setembro de 2019).
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ANEXOS

ANEXO I.1 - PLANTA DE DELIMITAGCAO DA ARU DE BELMONTE

ANEXO II.1 - FICHAS SINTESE DAS ACOES E MEDIDAS DE REABILITAGAO URBANA
ANEXO II.11 - PLANTA SINTESE DO PROGRAMA DE AGAO
ANEXO I1.11l - QUADROS RESUMO DOS BENEFiICIOS E PENALIZAGOES FISCAIS NO AMBITO

DA REABILITACAO URBANA

ANEXO II.1V - FORMULARIOS
CERTIFICAGAO DO ESTADO DE CONSERVAGAO DO IMOVEL

CERTIFICACAO DA INTERVENGAO DE REABILITACAO DO IMOVEL

CERTIFICAGCAO DE EMPREITADAS DE REABILITACAO URBANA

PEDIDO DE PARECER DE ENQUADRAMENTO DA OPERACAO NA ARU E NO PARU

PARECER VINCULATIVO SOBRE O ENQUADRAMENTO DA OPERAGAO NA AREA DE REABILITAGAO
URBANA (ARU) DE BELMONTE E NO PLANO DE ACAO PARA A REGENERAGAO URBANA (PARU) DE
BELMONTE

ANEXO I1.V - MINUTAS
CERTIDAO DE INTERVENCAO DE REABILITAGAO DE IMOVEL
CERTIDAO DE EMPREITADA DE REABILITACAO URBANA

ANEXO I1.VI - CUSTOS UNITARIOS DE ESPACO PUBLICO E EDIFICADO
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Legenda

Camara Municipal de Belmonte
Delimitacdo da ARU de Belmonte 2020
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Agdo 1.01

Rede de Alojamento Local do Centro Historico

Imaterial

O programa devera assentar numa parceria entre entidades/ associagdes / privados e o
Municipio de Belmonte tendo em vista a criagdo e divulgacdo de uma rede de alojamentos
locais no Centro Histérico e envolvente proxima.

Este programa pretende a criagdo de uma plataforma onde se possam congregar os
proprietarios deste tipo de alojamentos e promover a sua divulgagdo num esquema de rede,
tendo em vista a dinamizagdo econdmica do setor turistico e a atragdo de visitantes.

Adicionalmente, pretende-se que esta plataforma funcione como local de apoio a
investidores neste segmento da oferta turistica, disponibilizando informagdo sobre os
procedimentos necessérios para o licenciamento de um alojamento local.

Cronograma de execug¢do

2018
2019
2020
2021
2022
2023
2024
2025
2026
2027
2028
2029
2030
2031
2032

Estimativa de investimento (€)

100.000

Entidade responsavel

1= | Area de Intervengdo

CMB/ Outras Entidades / Privados

———
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Agdo 1.02

Programa de Animagao do Centro Histérico

Imaterial

O Programa de Animacgdo do Centro Histérico pretende promover a revitalizagdo do Centro
Histérico de Belmonte e, em simultaneo, apoiar e estimular o comércio local e de
proximidade.

Este programa aposta na dinamizagdo e animagdo do Centro Histdrico, através da
programagdo de um conjunto de eventos que mobilizem a comunidade local e atraiam
visitantes e turistas, tais como a Feira Medieval, a Feira Kosher e a Festa das Luzes.

Além das atividades do programa de animagdo mais convencionais, pretende-se promover
outros eventos, de carater menos formal, que possam proporcionar a descoberta, tanto para
os residentes como para visitantes da vila, dos diversos equipamentos culturais e espagos
ludicos que pontuam a ARU de Belmonte.

Cronograma de execucio

2 a 8 b N Q = & & N b 2 2 = o
] ] & & & & & & & ] & ;4 ;4 & ;4
Estimativa de investimento (€)
350.000
Entidade responsavel
CMB/ Outras Entidades / Privados
(7
C - I
B
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Agdo 1.03
Programa de Dinamizagao do Comércio Local

Imaterial

Esta agdo dirige-se a qualificacdo e modernizagdo do comércio local e de proximidade da vila
de Belmonte, com especial incidéncia na drea de maior atividade comercial correspondente
ao eixo da Rua Pedro Alvares Cabral, Rua 12 de Maio, Praga da Republica e Praga José Afonso
e o Largo Dr. Antdnio José de Almeida. O programa devera ser promovido pela Associagdo
Comercial Local, em parceria com as micro e pequenas empresas do setor comercial local.
Apresentando-se como um programa que visa a qualificagdo da oferta comercial do centro
urbano, esta a¢do apresenta duas componentes diferenciadas: uma relativa aos
investimentos individuais nos estabelecimentos comerciais; e outra correspondente as a¢es
de dinamizagdo e promogdo conjunta da area comercial. Na primeira componente, sdo
enquadrdveis as seguintes tipologias de investimento: aquisicdo de servicos e de
equipamentos diretamente relacionados com a atividade comercial, intervengbes nas
fachadas e remodelagdo das areas de venda ao publico e estudos e projetos de arquitetura e
especialidades.

Na drea delimitada para implementagdo deste programa estdo identificados cerca de 44
estabelecimentos comerciais cuja atividade (comércio a retalho em estabelecimentos
especializados — produtos alimentares, produtos cosméticos e de higiene, vestuario, calgado,
artigos para o lar e outros) os qualifica para integrarem o presente programa.

A operacionalizagdo desta agdo encontra-se dependente da constituicdo da parceria entre os
estabelecimentos e a associagdo comercial e da preparagdo e candidatura do respetivo plano
de agdo a medida “Comércio Investe”, para obtengdo de financiamento.

Cronograma de execucdo

2 a 8 b N Q = & & N b ] 2 = 3
] ] & & & & & & & ] & ] ] & 5
Estimativa de investimento (€)
2.376.000
Entidade responsavel
Privados / AE CBP
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Agdo 1.04
Centro Histdrico online

Imaterial

Esta acdo visa a disponibilizacdo de acesso wi-fi no Centro Histérico e pretende, para além do
servigo prestado a comunidade local e aos visitantes, posicionar Belmonte como uma “smart
destination”. Assim, asseguram-se as condigdes para o acesso dos turistas, e também das
populagdes, a conteudos informativos de forma mais rapida e simples, da mesma forma que
se criam condigBes para o surgimento de novos negdcios assentes no digital e para a gestdo
inteligente dos destinos turisticos.

A linha de financiamento cobre a instalagdo de redes sem fios de raiz e a implementagdo de
outras tecnologias sem fios (wireless) ou de sensorizagdo que permitam gerir fluxos turisticos.
Também esta prevista a possibilidade de concegdo de projetos e a monitorizagdo de fluxos
turisticos a partir de acesso wi-fi e respetiva execug¢do, incluindo o licenciamento de
ferramentas de andlise de fluxos e o desenvolvimento de aplicagGes eletrdnicas (apps).

A operacionalizagdo desta agdo encontra-se dependente de preparagdo de candidatura a
Linha de Apoio a Disponibilizagdo de Redes Wi-Fi, do Turismo de Portugal, para obten¢do de
financiamento.

Cronograma de execug¢do

gl 2 2 N N 2 S 2 8 N 2 2 2 = 3
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Estimativa de investimento (€)
50.000
1= | Area de Intervengdo
Entidade responsavel
CMB
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Agdo 1.05

Espago Reabilitar

Imaterial

A agdo “Espaco Reabilitar” prevé a criagdo de um gabinete local de proximidade, focado na
ARU e nas questdes da reabilitagdo urbana, como forma de aproximar e facilitar o
envolvimento dos privados no processo. Este servico de proximidade devera prestar
esclarecimentos de ambito procedimental e garantir um nivel minimo de assisténcia técnica
aos interessados em reabilitar iméveis na ARU.

Prevé-se, ainda, com o apoio de uma plataforma eletrénica (a pagina internet do municipio),
a disponibilizagdo de uma bolsa de prestadores de servigos na area da reabilitagdo urbana,
ligados as variadas tematicas que a compdem (projeto, obra, design, etc.). Também ao nivel
da plataforma eletrénica poderd ser criada uma bolsa de imdveis reabilitados, disponiveis
para arrendamento, proporcionando a concentragdo desta informagdo e a sua
disponibilizagdo a populagdo num sé local.

Cronograma de execug¢do

2018
2019
2020
2021
2022
2023
2024

2025
2026
2027
2028
2029
2030
2031
2032

Estimativa de investimento (€)
350.000

Entidade responsavel

CMB
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Acdo 1.06
Percursos Culturais do Centro Historico

Imaterial

Na atualidade, as rotas revelam-se dos produtos mais solicitados pelos visitantes que
procuram um conjunto de atividades e atrages que estimulam a articulagdo entre areas
distintas e reforcam a dinamizagdo econdmica.

Tendo em conta o patrimdnio arquitetdnico que podemos encontrar na vila de Belmonte, a
implementacgdo de eixos tematicos ou rotas, que articulam diferentes pontos no centro
histérico e zonas limitrofes, procurando uma intervengdo integrada e complementar, serd
uma mais valia.

Assim sendo, nesta agdo propde-se a criagdo de rotas culturais (rota das Judiarias, Rota dos
Museus, etc.) que interliguem os diversos pontos de interesse na area em questdo.

Nesta agdo inclui-se, ainda, a elaboragdo do respetivo material de divulgagdo e da
sinalizagdo dos pontos de interesse a percorrer.

Cronograma de execucdo

2018
2019
2020
2021
2022
2023
2024
2025
2026
2027
2028
2029
2030
2031
2032

Estimativa de investimento (€)
150.000

1= 1 Area de Intervengio

Entidade responsavel
CMB/ Outras Entidades / Privados

2%
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Agdo 1.1

Requalificagdo de Espago Publico API | (eixos centrais)

Intervengdo fisica de carater estruturante

Intervengdo em espagos publicos privilegiados do Centro Histdrico: ruas Primeiro de Maio, do
Inverno, Nossa Senhora da Esperanca, 25 de Abril e do Castelo, cujo aspeto visual, seguranga
e conforto de circulagdo se encontram deficitarios. Adicionalmente, o canal de drenagem de
dguas pluviais (localizado a meio do perfil transversal dos arruamentos) encontra-se
danificado obrigando ao escoamento das dguas pluviais pela superficie. O acesso condigno as
edificagdes ndo se encontra assegurado levantando problemas a circulagdo pedonal e ao
conforto da via.

A intervencgdo consiste na requalificagdo/execucdo do canal de aguas pluviais existente e na
aplicagdo de nova calgada, que terd em consideragdo o convivio rodoviario e pedonal, bem
como a relagdo de vizinhanga com as edificagdes confinantes, mantendo o carater histdrico
destes arruamentos. Esta agdo esta diretamente relacionada com a agdo 1.2 sendo que juntas
requalificam as vias de circulagdo inseridas no centro histérico, com maior aptiddo turistica,
e reforgam a funcionalidade da malha urbana, interligando pragas, potenciando novos usos e
novas dinamicas e melhorando o potencial de visitagdo e de vivéncia do centro histérico.

Cronograma de execucdo

2024
2025
2026
2027
2028
2029

2018
2019
2020
2021
2022
2023
2030
2031
2032

Area de espaco publico a intervencionar (m?)

3.195,26

Estimativa de investimento (€)

113.39%6

Entidade responsavel

CMB
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Agdo 1.2

Requalificagdo de espago publico API Il (outros eixos)

Intervengdo fisica de carater estruturante

Requalificagdo de espago publico incluindo vias e pragas/largos de carater medieval. Contribui
para reforgar o carater dos arruamentos, interligando pragas, potenciando novos usos e novas
dindmicas reforgando o potencial de visitagdo e de vivéncia do centro histérico, assumindo os
percursos como tarefas fundamentais na consolidagdo de passeios tematicos pelo centro
histérico.

Compreende as interveng&es no Largo da Republica, Travessa da Republica, Rua Custddio Vaz
Serra, Rua Amendoeira, Travessa Amendoeira, Travessa Igreja, Tardoz da Igreja Matriz, Rua
da Portela/Rua do Loureiro, Largo 5 de Outubro, Rua Nova, Largo Catarina Eufémia, Rua Jogo
da Bola, Rua da Misericérdia, Largo Maria José Soares Mendes, Rua Fonte da Rosa e Rua
Direita. Trata-se de uma intervengdo conjunta de requalificagdo dos pavimentos, de
ordenamento do estacionamento e de inser¢do de mobilidrio urbano e sinalética que ira
permitir a fruicdo adequada a habitantes e visitantes, incluindo a substituigdo do pavimento,
permitindo o acesso condigno as edificages existentes, bem como a melhoria das condi¢Ges
de circulagdo pedonal.

Cronograma de execug¢do

2024
2025
2026
2027
2028
2029
2030
2031
2032

2018
2019
2020
2021
2022
2023

Area de espaco publico a intervencionar (m?)

7.188,07

Estimativa de investimento (€)

194.990

Entidade responsavel

CMB
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Agdo 1.3

Requalificagao de Espago Publico - Patio do Museu dos
Descobrimentos

Intervengdo fisica de carater complementar

O Museu dos Descobrimentos é um dos equipamentos estruturantes do Centro histérico de
Belmonte, nesta intervengdo estd prevista a requalificagdo do logradouro do edificio
referente ao Centro Interpretativo dos Descobrimentos, que ndo oferece seguranga a
circulagdo pedonal, sobretudo devido ao desnivel com o arruamento existente. A intervengdo
consiste assim na execugdo de acessos que possibilitem a acessibilidade a pessoas com
mobilidade condicionada.

Cronograma de execugdo

2018
2019
2020
2021
2022
2023
2024
2025
2026
2027
2028
2029
2030
2031
2032

Area de espaco publico a intervencionar (m?)

84,91

Estimativa de investimento (€)

34.621

Entidade responsavel

CMB
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Agdo 1.4

Requalificagdao do espago da envolvente do Castelo

Intervengdo fisica de carater estruturante

Aintervencdo, que se encontra em fase de projeto, consiste na requalificagdo do espago verde
urbano de enquadramento ao Castelo de Belmonte, funcionando, juntamente com outras
intervengGes previstas como agdes de valorizagdo do conjunto histdrico edificado através da
criagdo de espagos verdes urbanos, de lazer e de enquadramento ao patrimdnio. Neste
ambito, a intervengdo ird proporcionar um correto enquadramento do Castelo e ainda dotar
o espago de materiais de interpretagdo de paisagem, maximizando as potencialidades de
localizagdo do Castelo no contexto da paisagem envolvente.

Cronograma de execug¢do

2024
2025
2026
2027
2028
2029

2018
2019
2020
2021
2022
2023
2030
2031
2032

Area de espaco publico a intervencionar (m?)

4.253

Estimativa de investimento (€)

260.421

Entidade responsavel

CMB

=%

———

Iox
B

X
\

]

W territérioxoa

2

PERU da ORU de Belmonte



m

o2l

Agdo 1.5

Requalificagdo do espaco da envolvente as Capelas de Santo
Antonio e do Calvario

Intervengdo fisica de carater complementar

O Municipio tem como intensdo dotar o Centro Histérico de espagos verdes urbanos de
qualidade, procedendo a requalificagdo de espagos verdes ja existentes e reconversdo de
alguns largos e pragas contiguos a edificios histdricos, em novos espagos verdes de qualidade.
Pretende-se distribuir, pelo tragado medieval, bolsas verdes para permanéncia e lazer,
contribuindo para o aumento da qualidade do ambiente urbano e do conforto térmico no
centro historico, contribuindo, ainda, para que sejam dinamizadas novas apropriagdes de
espaco publico no centro histérico de Belmonte.

No caso concreto, procede-se a requalificacdo da zona envolvente as capelas de Santo
Antdnio e do Calvario, conferindo-lhes um carater de espago publico mais harmonizado com
as intervengdes previstas para a envolvente do Castelo e as previstas para o Largo do Brasil e
Rua do Castelo.

Cronograma de execug¢do

2018
2019
2020
2021
2022
2023
2024
2025
2026
2027
2028
2029
2030
2031
2032

Area de espaco publico a intervencionar (m?)

811,51

Estimativa de investimento (€)

46.854,92

Entidade responsavel

CMB
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Agdo 1.6

Requalificagdao do espago envolvente a Igreja Matriz de Belmonte

Intervengdo fisica de carater complementar

O Municipio tem como intensdo dotar o centro histérico de espagos verdes urbanos de
qualidade, procedendo a requalificagdo de espagos verdes ja existentes e reconversdo de
alguns largos e pragas contiguos a edificios histéricos, em novos espagos verdes de qualidade.
Pretende-se distribuir, pelo tragado medieval, bolsas verdes para permanéncia e lazer,
contribuindo para o aumento da qualidade do ambiente urbano e do conforto térmico no
centro histérico, contribuindo, ainda, para que sejam dinamizadas novas apropriagdes de
espaco publico no centro histérico de Belmonte.

No caso concreto, procede-se a reconversdo da zona envolvente a Igreja Matriz de Belmonte,
para que esta possa incluir a rede de espagos verdes urbanos que o municipio espera criar.

Cronograma de execucio

2018
2019
2020
2021
2022
2023
2024
2025
2026
2027
2028
2029
2030
2031
2032

Area de espaco publico a intervencionar (m?)

345,86

Estimativa de investimento (€)

19.969,24

10 Ares de Intervengio

Entidade responsavel

CMB
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Agdo 1.7

Requalificagdo do espaco envolvente a Igreja de Sao Tiago

Intervengdo fisica de carater complementar

O Municipio tem como intensdo dotar o centro histérico de espagos verdes urbanos de
qualidade, procedendo a requalificagdo de espagos verdes ja existentes e reconversdo de
alguns largos e pragas contiguos a edificios histéricos, em novos espagos verdes de qualidade.
Pretende-se distribuir, pelo tragado medieval, bolsas verdes para permanéncia e lazer,
contribuindo para o aumento da qualidade do ambiente urbano e do conforto térmico no
centro histérico, contribuindo, ainda, para que sejam dinamizadas novas apropriagdes de
espaco publico no centro histérico de Belmonte.

No caso concreto, procede-se a reconversdo da zona envolvente a Igreja Matriz de Sdo
Tiago, para que esta possa incluir a rede de espacgos verdes urbanos que o municipio espera
criar.

Cronograma de execug¢do

2018
2019
2020
2021
2022
2023
2024
2025
2026
2027
2028
2029
2030
2031
2032

Area de espaco publico a intervencionar (m?)

961,13

Estimativa de investimento (€)

55.493,67

Entidade responsavel

CMB
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Aciio API 1.8

Requalificagdo do espaco verde urbano envolvente ao depdsito
de agua

Intervengdo fisica de carater complementar

O Municipio tem como intensdo dotar o centro histérico de espagos verdes urbanos de
qualidade, procedendo a requalificagdo de espagos verdes ja existentes e reconversdo de
alguns largos e pragas contiguos a edificios histéricos, em novos espagos verdes de qualidade.
Pretende-se distribuir, pelo tragado medieval, bolsas verdes para permanéncia e lazer,
contribuindo para o aumento da qualidade do ambiente urbano e do conforto térmico no
centro historico, contribuindo, ainda, para que sejam dinamizadas novas apropriagdes de
espaco publico no centro histérico de Belmonte.

No caso concreto, procede-se a requalificagdo da zona envolvente ao depésito de dgua, para
que esta possa incluir a rede de espagos verdes urbanos que o municipio espera criar.

Cronograma de execug¢do

2018
2019
2020
2021
2022
2023
2024
2025
2026
2027
2028
2029
2030
2031
2032

Area de espaco publico a intervencionar (m?)

69,05

Estimativa de investimento (€)

3.986

Entidade responsavel

CMB
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Ag¢do 1.9

Area de reabilitagdo de edificado API 1A (noroeste da Capela de
Sao Tiago)

Intervengdo fisica de carater complementar

A drea envolvente a Capela de Sdo Tiago, localizada na proximidade do Castelo, é uma das
zonas de acesso a este monumento e apresenta um conjunto edificado com caracteristicas
comuns, sendo um local principalmente residencial. Neste bairro, encontramos um pequeno
conjunto de imdveis com um estado de conservagdo deficitdria e a necessitarem de uma
intervengdo que permita a preservagdo do conjunto edificado que confere uma identidade
prépria a esta zona.

Deste modo, prevé-se a necessidade de intervengdo, ao nivel da reabilitagdo de um conjunto
de edificios desta area, compostos por 1 edificio em ruina e 8 em mau estado de conservagao.
Serd necessdria a mobilizagdo dos proprietarios no sentido de que as intervengdes permitam
melhores condigdes de habitabilidade e ou localizagdo de atividades econdémicas que
fomentem a atratividade do centro histérico.

Cronograma de execug¢do

2018
2019
2020
2021
2022
2023
2024
2025
2026
2027
2028
2029
2030
2031
2032

Area de construggo a intervencionar (m?)

1.039

Estimativa de investimento (€)

877.340

Entidade responsavel

Privados

2%
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Agdo 1.10

Area de reabilitagdo de edificado API 1B (envolvente Rua do
Loureiro)

Intervengdo fisica de carater complementar

As Ruas da Portela, Viriato e do Loureiro constituem-se como eixos periféricos da drea
Prioritdria de Intervengdo 1, no entanto o seu posicionamento na malha urbana é
relativamente central, na medida em permitem a ligagdo desta API com o eixo primordial de
comércio e servigos da Vila de Belmonte (a Rua Pedro Alvares Cabral). Neste local o edificado
acaba por constituir um conjunto mais ou menos homogéneo, ainda que predomine uma
certa mistura de usos funcionais, que apresenta alguns sinais de degradagdo.

Torna-se assim, importante que se acautele a necessidade de intervengdo ao nivel da
reabilitagdo deste conjunto edificado, que inclui 5 edificios em mau estado de conservagdo.
Serd necessdria a mobilizagdo dos proprietarios no sentido de que as intervengdes permitam
melhores condigdes de habitabilidade e ou localizagdo de atividades econdémicas que
fomentem a atratividade do centro histérico.

Cronograma de execug¢do

2018
2019
2020
2021
2022
2023
2024
2025
2026
2027
2028
2029
2030
2031
2032

Area de construg3o a intervencionar (m?)

1.044.2

Estimativa de investimento (€)

835.360

Entidade responsavel

Privados

2%
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Agdo 1.11

Area de reabilitagdo de edificado API 1C (envolvente Rua 25 de
Abril)

Intervengdo fisica de carater complementar

A Rua 25 de Abril é um eixo fundamental na ligacdo entre dois edificios com elevado interesse
cultural, o Castelo e a Igreja Matriz. Destaca-se, ainda, da envolvente pelo seu carater
estruturante desta parte do centro histdrico. Ao longo do seu desenvolvimento e também na
Travessa da Sé, encontram-se, porém, sinais evidentes de degradag¢do ao nivel do edificado
sendo possivel encontrar um numero significativo de edificios que parecem estar devolutos
e/ou em mau estado de conservagio.

Uma vez que se trata de edificios privados, sera necessario mobilizar os proprietarios para a
necessidade de intervengdes de reabilitagdo em 1 edificio em ruina e 7 em mau estado de
conservagdo, proporcionando melhores condigdes de habitabilidade e de localizagdo de
atividades neste local, além de uma evidente melhoria da qualidade do ambiente urbano num
eixo importante na estruturagdo da malha urbana.

Cronograma de execug¢do

2 a 8 b N Q = & & N b ] 2 b a
] ] & & & & & & & ] & ] ] & 5
Area de construg3o a intervencionar (m?)
464,8
Estimativa de investimento (€)
380.440
Entidade responsavel
Privados
VA,
/géb/ﬁ territérioxoa
15 termiterio PERU da ORU de Belmonte



m

o2l

Agdo 1.12

Area de reabilitagdo de edificado APl 1D (envolvente Rua de
Inverno)

Intervengdo fisica de carater estruturante

Esta drea de intervengdo engloba varios eixos e espagos publicos estruturantes da malha do
centro histérico na envolvente proxima ao Castelo. A malha que se estrutura em torno das
ruas de Inverno, Primeiro de Maio, do Castelo e do Largo Cidade de Santarém, acaba por deter
caracteristicas muito préprias, constituindo um ponto de interesse ao nivel do conjunto
edificado. Neste local, que se constitui como o “centro do Centro Histérico” encontramos
varios sinais de degradagdo do edificado, que urge reabilitar, salvaguardando a ndo
descaracterizagdo deste local.

Deste modo, prevé-se a necessidade de intervengdo ao nivel da reabilitagdo de um conjunto
de edificios nesta drea compostos por 1 edificio em ruina e 4 em mau estado de conservagdo.
Serd necessdria a mobilizagdo dos proprietarios no sentido de que as intervengdes permitam
melhores condigdes de habitabilidade e ou localizagdo de atividades econdmicas que
fomentem a atratividade deste espaco impar do Centro Histérico.

Cronograma de execug¢do

2018
2019
2020
2021
2022
2023
2024
2025
2026
2027
2028
2029
2030
2031
2032

Area de construg3o a intervencionar (m?)

169,9

Estimativa de investimento (€)

135.920

Entidade responsavel

Privados
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Agdo 1.13

Area de reabilitagdo de edificado API 1E (envolvente Antiga
Judiaria)

Intervengdo fisica de carater estruturante

Esta area, identificada como envolvente da antiga Judiaria, ainda que o espago delimitado
englobe mais do que o que se convencionou chamar a rota da Judiaria, é essencialmente
residencial, de dimensdo considerdvel, e estrutura-se ao longo das Ruas Direita, da Fonte da
Rosa, Frei Nicolau de Melo, Professor Custddio Vaz Serra e das Travessas da Fonte da Rosa,
da Rua Direita e de S3o Pedro. Por estes eixos, encontramos o nucleo edificado mais antigo,
que ainda subsiste no centro histdrico e talvez por essa razdo, esta area encontra-se salpicada
por um considerdvel nimero de edificios cujo estado de conservagdo é claramente deficitario
e urge recuperar.

Uma vez que se trata de edificios privados sera necessario mobilizar os proprietarios para a
necessidade de intervengdes de reabilitagdo em 5 edificios em ruina e 25 em mau estado de
conservacio, criando melhores condicdes de habitabilidade e/ou a reabilitagdo do edificado
tendo em vista a necessidade de possiveis alteragdes de uso funcional.

Cronograma de execucdo

2018
2019
2020
2021
2022
2023
2024
2025
2026
2027
2028
2029
2030
2031
2032

Area de construgdo a intervencionar (m?)

2.165,5

Estimativa de investimento (€)

120 Ares de Intervencio

1.796.520

Entidade responsavel

Privados
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Agdo 1.14

Area de reabilitagdo de edificado API 1F (envolvente Largo
General Humberto Delgado)

Intervengdo fisica de carater complementar

A zona de fecho da API 1, a sudoeste, constitui-se como uma area de edificagdo menos densa
permeada por pequenos quintais e patios privados e um intrincado sistema de travessas e
becos. No entanto, a “frente” confinante com o Largo General Humberto Delgado e o inicio
da Rua do Jogo da Bola acaba por apresentar uma frente de edificagdo compacta na qual
encontramos sinais evidentes de degradagéo.

Tendo em conta o seu posicionamento como ponto de partida/chegada dos percursos da
antiga Judiaria, existe, assim, a necessidade de intervengdes de reabilitagdo em 1 edificio em
ruina e 4 em mau estado de conservagdo, através da mobilizagdo dos proprietdrios dos
imoveis. A reabilitacdo deverd proporcionar melhores condigdes de habitabilidade e de
localizagdo de atividades que possam dinamizar esta area do centro histérico.

Cronograma de execug¢do

2018
2019
2020
2021
2022
2023
2024
2025
2026
2027
2028
2029
2030
2031
2032

Area de construggo a intervencionar (m?)

573,8

Estimativa de investimento (€)

459.040

Entidade responsavel

Privados
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Agdo 1.15

Area de reabilitagdo de edificado API 1G (envolvente Travessa da
Igreja)

Intervencdo fisica de carater complementar

Esta drea, identificada como envolvente da Travessa da Igreja, constitui-se como uma area de
articulagdo entre a Rua da Amendoeira, pelo Largo do Forno do Gds, e o Largo Padre José
Franco Matos, espago de recegdo da Igreja Matriz. Essa articulagdo concretiza-se através de
travessas com pendentes acentuadas e escadarias. A edificagdo surge compacta e adaptada
a topografia do terreno, integrando diversos edificios com sinais evidentes de degradagdo
fisica.

Tomando em consideragdo a sua localizagdo central no nucleo urbano, assiste-se a
necessidade de intervengGes de reabilitagdo em 5 edificios em mau estado de conservagdo e
1 edificio em ruina, através da mobilizagdo dos proprietarios no sentido da melhoria das
condigOes de habitabilidade e de localizagdo de atividades que possam dinamizar esta drea
do centro histdrico.

Cronograma de execugio

Area de construg3o a intervencionar (m?)
561,4
Estimativa de investimento (€)
473.160
12 4hres delntervencio Entidade responsavel
Privados
)§>03.“1 territorioxna PERU da ORU de Belmonte
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Agado 2.1

Requalificacdo da Rua Pedro Alvares Cabral (trogo norte)

Intervencdo fisica de carater estruturante

Y,

~N

A Rua Pedro Alvares Cabral atravessa longitudinalmente toda a area da ARU sendo um
importante eixo de comércio e servigos em Belmonte. O trogo que agora se prevé
intervencionar, localizado entre trogos ja requalificados, apresenta pavimento muito
degradado. A importancia de requalificacdo deste trogo do arruamento, considera a
continuidade do eixo comercial principal e de circulagdo da ARU, permitindo circulagdo
equivalente e continua entre as duas portas de entrada do centro histérico.

s

*N

Tendo em conta esta situagdo o pavimento sera requalificado garantindo o acesso condigno
as edificagOes existentes, bem como a circulagdo pedonal. A aplicagdo de nova calgada tera
em consideragdo o convivio rodo e pedonal, que assume particular importancia neste eixo
comercial e de passagem rodoviaria, bem como a relagdo de vizinhanga com as edificagdes
confinantes.

v

V’
I

Cronograma de execug¢do

2018
2019
2020
2021
2022
2023
2024
2025
2026
2027
2028
2029
2030
2031
2032

Area de espaco publico a intervencionar (m?)

983

Estimativa de investimento (€)

413.832

Entidade responsavel

CMB

2%
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Agdo 2.2

Cria¢do de Praga no antigo Campo de Jogos

Intervencdo fisica de carater estruturante

Esta intervengdo visa reorganizar a vivéncia comercial da ARU, libertando a principal rua
comercial e de atravessamento automdvel, Rua Pedro Alvares Cabral, das feiras e mercados
(que atualmente |& ocorrem) e dos constrangimentos verificados relativamente a falta de
lugares de estacionamento. Através desta intervencdo, localizada no ex campo de futebol, e
contigua a existente Praga das Artes, serd possivel dedicar um espago para a realizagdo de
feiras e mostras comerciais, permitindo ainda a requalificagdo e expansdo da ja existente
Pracga das Artes. Esta intervencgdo localizada a entrada do Centro Histdrico, e contigua a Rua
Pedro Alvares Cabral, ira reforgar o carater comercial deste eixo permitindo descongestionar
uma artéria fulcral de circulagdo e estacionamento do Centro Histérico. A intervengdo inclui
pavimentagdo, pérgola de sombreamento para a exposi¢do de produtos, estacionamento,
mobilidrio urbano e a reabilitagdo integral do edificio dos ex-balnearios do campo de futebol
para apoio a estas atividades, sendo considerada uma intervengdo fundamental para a
revitalizagdo do tecido econdmico, comercial e vivencial do centro histérico.

Cronograma de execugdo

= ) ] b ] Y 3 ] & I ] 2 2 = a
] < ] < ] < < ] < ] ] < ] ] H
Area de espaco publico a intervencionar (m?)
8364,3
Estimativa de investimento (€)
1.023.361
Entidade responsavel
CMB
(7,
c . P
B
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Agdo 2.3

Requalificagao de Espago Publico no Largo Dr. Antdénio José de
Almeida e acessos

Intervengdo fisica de carater estruturante

Requalificagdo de espago publico incluindo vias e pragas/largos de carater medieval,
contribuindo para reforgar o carater dos arruamentos, interligando pragas, potenciando
novos usos e novas dinamicas reforgando o potencial de visitagdo e de vivéncia do centro
histérico, assumindo os percursos como tarefas fundamentais na consolidagdo de passeios
tematicos pelo centro Histdrico.

A complementar as intervengdes ja propostas na APl 1 prevé-se a intervengdo no Largo Dr.
Antdnio José de Almeida e respetivos acessos com intengdo de requalificagdo de pavimento,
de ordenamento do estacionamento e de inser¢do de mobiliario urbano e sinalética que ira
permitir a fruigdo adequada a habitantes e visitantes, incluindo a substituigdo do pavimento,
permitindo o acesso condigno as edificagdes existentes, bem como a circulagdo pedonal.

Cronograma de execugdo

2018
2019
2020
2021
2022
2023
2024
2025
2026
2027
2028
2029
2030
2031
2032

Area de espaco publico a intervencionar (m?)

764,55

Estimativa de investimento (€)

42.000

Entidade responsavel

CMB
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Agdo 2.4

Requalificagdo de espago publico na Rua Nova do Jardim e no
Largo General Humberto Delgado

Intervengdo fisica de carater complementar

Requalificagdo de espago publico incluindo vias e pragas/largos de carater medieval,
contribuindo para reforgar o carater dos arruamentos, interligando pracas, potenciando
novos usos e novas dinamicas refor¢cando o potencial de visitagdo e de vivéncia do centro
histérico, assumindo os percursos como tarefas fundamentais na consolidagdo de passeios
tematicos pelo centro histdrico.

A complementar as intervengOes ja propostas para o espago publico na APl 1 prevé-se a
intervengdo no Largo General Humberto Delgado e na Rua Nova do Jardim com intengdo de
requalificagdo de pavimento, de ordenamento do estacionamento e de inser¢do de mobiliario
urbano e sinalética que ird permitir a fruicdo adequada a habitantes e visitantes, incluindo a
substituicdo do pavimento, permitindo o acesso condigno as edificacGes existentes, bem
como a circulagdo pedonal. Esta intervengdo permitira o fecho do processo de reabilitagdo da
malha urbana histdrica, criando um ponto de interligagdo entre as duas API.

Cronograma de execug¢do

2018
2019
2020
2021
2022
2023
2024
2025
2026
2027
2028
2029
2030
2031
2032

Area de espaco publico a intervencionar (m?)

1638,94

Estimativa de investimento (€)

43.700

Entidade responsavel

CMB
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Agdo 2.5

Requalificagdo da Rua Pedro Alvares Cabral

Intervencdo fisica de carater estruturante

Elemento fundamental no acolhimento de iniciativas diversas de dinamizagdo da vivéncia
urbana da Cidade de Belmonte, a Rua Pedro Alvares Cabral é por exceléncia o eixo
estruturante de todo o territério da ARU. Nos ultimos anos tem vindo a ser desenvolvidas
iniciativas de intervencgdo neste eixo, que muito o tem qualificado e melhorado os espagos de
circulagdo vidria e pedonal no eixo comercial e de servigos fundamental da Vila.

Tal como a intervengdo prevista para o trogo norte (Agdo 2.1), também uma intervengdo neste
trogo se considera fundamental, ja que nas suas imediagdes se concentram uma série de
comércios (hotelaria, restauragdo, etc) e servigos (dependéncias bancarias, correios, etc.) e
um dos principais polos culturais de Belmonte, congregando, a praca das artes (auditério e
escola de musica) e o espago multiusos e uma perspetivada praga com fun¢des de
dinamizagdo econdmica (agdo 2.2). O espago publico sé se encontra qualificado junto da praga
das artes carecendo o resto de uma intervengdo que permita a circulagdo dos fluxos pedonais
e vidrios em condigGes de seguranca

Cronograma de execucio

) (=) o - ~ o0 < un o ~ - o o - o~
p=) - o o o o o o o o o o o0 o0 o0
] < & ] < < < < ] < ] < < ] <
Area de espaco publico a intervencionar (m?)
2.346
Estimativa de investimento (€)
234.600
Entidade responsavel
CMB
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Agdo 2.6

Requalificagao da Rua das Pereiras (trogo inicial)

Intervengdo fisica de carater estruturante

Tendo em consideragdo a reabilitagdo de espago publico programada para o antigo Campo de
Jogos na Agdo 2.2 e a frente residencial existente do lado do bairro de Santo Antdo urge
requalificar este trogo da Rua das Pereiras, que se encontra pouco qualificado. Pretende-se
que possa servir de forma adequada a intervengdo perspetivada no campo de jogos e a
criagdo de condigdes adequadas de circulagdo e seguranga aos fluxos pedonais e viarios
existente e que se desenvolverdo com a intervengdo prevista na Agdo 2.2, a intervengdo nos
espacos de circulagdo desta via é essencial.

Cronograma de execucio

2018
2019
2020
2021
2022
2023
2024
2025
2026
2027
2028
2029
2030
2031
2032

Area de espaco publico a intervencionar (m?)

1.662

Estimativa de investimento (€)

166.200

Entidade responsavel

CMB
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@W territérioxoa
2\ 1 PERU da ORU de Belmonte



m

Agdo 2.7

Requalificagdo do espaco publico do “Bairro dos Bombeiros” —
Olival Grande

Intervengdo fisica de carater complementar

Esta zona predominantemente residencial a norte do trogo inicial da Rua Pedro Alvares Cabral
apresenta um volume consideravel de populagdo que se localiza ao longo de um conjunto de
eixos onde a primazia é dada aos fluxos rodoviarios (Ruas Gago Coutinho e Sacadura Cabral,
dos Bombeiros Voluntarios, da Fonte da Madalena e da Fontinha e Travessa da Fonte da
Madalena).

Uma vez que ndo existem passeios, ou quando existem eles ndo garantem condigGes de
acessibilidade a todos, torna-se importante a requalificacdo deste espago publico para que
possa ser apropriado por ambos os tipos de fluxos (pedonais e rodoviarios) em condigdes de
seguranga para todos, desenvolvendo uma qualidade de ambiente urbano propicia a fungdo
residencial e aos pequenos comércios de proximidades existentes neste local

Cronograma de execug¢do

2018
2019
2020
2021
2022
2023
2024
2025
2026
2027
2028
2029
2030
2031
2032

Area de espaco publico a intervencionar (m?)

7.716

Estimativa de investimento (€)

1.003.080

/.\ R4 T Tikees deintervengio

-

ap ’ *._ o ] ot Entidade responsavel
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)%"‘1 territérioxoa PERU da ORU de Belmonte



m

o2l

Agdo 2.8

Requalificagdo do espaco verde urbano do Jardim Municipal

Intervengdo fisica de carater complementar

O municipio tem como intensdo dotar o centro histdrico de espagos verdes urbanos de
qualidade, procedendo a requalificagdo de espagos verdes ja existentes e reconversdo de
alguns largos e pragas contiguos a edificios histéricos em novos espagos verdes de qualidade.
Pretende-se distribuir, pelo tragado medieval, bolsas verdes para permanéncia e lazer,
contribuindo para o aumento da qualidade do ambiente urbano e do conforto térmico no
centro historico, contribuindo, ainda, para que sejam dinamizadas novas apropriagdes de
espaco publico no centro histérico de Belmonte.

No caso concreto procede-se a requalificagdo do Jardim Municipal, harmonizando-o com as
restantes intervengdes em espago verde urbano propostas e fazendo dele um dos elementos
ancora da estrutura verde a desenvolver.

Cronograma de execucio

2018
2019
2020
2021
2022
2023
2024
2025
2026
2027
2028
2029
2030
2031
2032

Area de espaco publico a intervencionar (m?)

1.784,76

Estimativa de investimento (€)

103.048,4

Entidade responsavel

CMB
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Agdo 2.9

Reabilitagdo do edificio Multiusos

Intervengdo fisica de carater complementar

Reabilitagdo integral e modernizagdo do edificio multiusos com vista a adequar o programa
de arquitetura as fungdes a que se destina. Esta intervengdo reforga a revitalizagdo do centro
histérico, qualificando o edificado existente, valorizando as intervengdes previstas em espago
publico, aumentando o grau de atratividade do centro histérico para a fixagdo de atividades
e de habitantes. Este edificio permitira ainda dotar o municipio de um edificio polivalente
para acolhimento de eventos culturais e de dinamizagdo de atividades econdmicas,
localizando-se nas proximidades da intervengdo prevista no antigo Campo de Jogos,
relacionada com a dinamizagdo e revitalizagdo de atividades econdémicas.

Cronograma de execug¢do

2018
2019
2020
2021
2022
2023
2024
2025
2026
2027
2028
2029
2030
2031
2032

Area de construggo a intervencionar (m?)

1700

Estimativa de investimento (€)

462.820

Entidade responsavel

CMB
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Agdo 2.10

Area de reabilitagdo de edificado API 2A (Largo Dr. Anténio José
de Almeida)

Intervencdo fisica de carater estruturante

A area de reabilitacdo de edificado identificada é contigua ao Largo Dr. Anténio José de
Almeida (para o qual estd prevista reabilitagdo de espago publico) e constitui-se como um
prolongamento da drea de reabilitagdo de edificado definida na API 1, A¢do 1.12, uma vez que
a propria malha urbana segue o desenho definido nesta. De facto, entre o Largo e as Ruas
Almirante Candido dos Reis e da Fonte Grande e da Travessa da Fonte Grande, encontramos
um conjunto edificado com interesse quer ao nivel de alguns edificios isolados quer na
globalidade do conjunto edificado na sua conjugagdo com os espagos publicos que o
estruturam e que apresenta muitos sinais de degradagdo.

Deste modo, considerando os 7 edificios em mau estado de conservagdo, identificados nesta
drea e a sua localizagdo privilegiada proximo do centro histérico, torna-se fundamental
mobilizar os proprietarios privados no sentido da sua reabilitagdo. Esta deverd proporcionar
melhores condigdes de habitabilidade para o uso residencial, mas, também, equacionar a
criagdo de condigBes para a localizagdo de investimentos de indole comercial e de servigos
uma vez que o edificado apresenta um bom potencial para instalagdo desses usos, ao nivel do
rés-do-chdo.

Cronograma de execucdo

2018
2019
2020
2021
2022
2023
2024
2025
2026
2027
2028
2029
2030
2031
2032

Area de construggo a intervencionar (m?)

1.629,3

Estimativa de investimento (€)

1.303.440

Entidade responsavel

Privados
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Agdo 3.1

Requalificagdo de edificio publico (ex sede dos Escuteiros)

Intervengdo fisica de carater estruturante

A intervengdo prevé a reabilitacdo e modernizagdo de um edificio publico, com mais de 30
anos, que se encontra em mau estado de conservagdo, correspondendo ao edificio da ex sede
de escuteiros. A intervengdo visa a requalificagdo integral deste edificio para o qual estd
programada a instalagdo de atividades de dinamizagdo e revitalizagdo econdmica e,
paralelamente, de inovagdo social. Os sistemas de construgdo deverdo acolher as melhores
técnicas de sustentabilidade, sobretudo de eficiéncia energética. Face a sua localizagdo junto
a intervengdo no antigo Campo de Jogos, este edificio insere-se numa centralidade que se
pretende criar dedicada as atividades comerciais e revitalizagdo econdémica, juntando em
localizagdes aproximadas um espago publico de referéncia como a Praga das Artes, o espago
de realizagdo de mercados e mostras comerciais e o presente edificio de dinamizagdo e
revitalizagdo econémica, que os ird complementar.

Cronograma de execucio

2018
2019
2020
2021
2022
2023
2024
2025
2026
2027
2028
2029
2030
2031
2032

Area de construgdo a intervencionar (m?)

116

Estimativa de investimento (€)

65.167

Entidade responsavel

CMB
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Agdo 3.2

Requalificagdo de Espago Publico no Bairro de Santo Antao

Intervengdo fisica de carater complementar

A entrada no bairro de Santo Antdo (Rua de Santo Antdo) é praticamente o Unico eixo deste
bairro predominantemente residencial, onde os diferentes tipos de circulagdo (viaria e
pedonal) ndo se encontram considerados. Tendo em conta que neste eixo a edificagdo
apresenta frentes compactas e que é a principal entrada no bairro, torna-se importante a sua
qualificagdo permitindo melhores condigdes de acessibilidade e mobilidade aos residentes.

Cronograma de execugdo

- - o o o o o o o o o0 o
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Area de espaco publico a intervencionar (m?)
1.760
Estimativa de investimento (€)
176.000
Entidade responsavel
CMB
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Ag¢do 3.3

Requalificagao de Espago Publico no bairro residencial a nascente
da Rua Pedro Alvares Cabral — Bairro do Castigal

Intervengdo fisica de carater complementar

Este bairro residencial é composto por uma rua intersticial paralela a Rua Pedro Alvares Cabral
e pela Rua das Andorinhas e tendo em conta o seu uso funcional exclusivamente residencial,
sera fundamental acautelar condigdes de circulagdo em seguranca aos residentes quer ao
nivel da circulagdo rodovidria quer pedonal.

Cronograma de execug¢do

2018
2019
2020
2021
2022
2023
2024
2025
2026
2027
2028
2029
2030
2031
2032

Area de espaco publico a intervencionar (m?)

2.518

Estimativa de investimento (€)

327.340

Entidade responsavel

CMB
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Agdo 4.1

Requalificagdo de Espaco Publico no eixo de ligacao de
equipamento escolar/equipamento desportivo

Intervengdo fisica de carater estruturante

Nesta area da API 4 concentram-se dois polos importantes em termos de geragdo de fluxos,
o polo educativo, constituido pela Escola EB 22 e 32 Ciclo e Secunddéria de Belmonte e o polo
desportivo (pavilhdo Gimnodesportivo). Considerando os elevados fluxos pedonais que
existem entre estes dois polos e o estado atual do espago publico, uma intervengdo a este
nivel é essencial. De facto, este eixo de circulagdo ndo apresenta passeios na sua quase
totalidade e o estado do pavimento rodoviario é variavel e pouco confortavel, pelo que a
circulagdo pedonal ndo podera ser realizada em condigdes de seguranga.

Assim propdem-se uma intervengdo ao nivel da qualificagdo do espago publico nas vias de
suporte deste eixo (Rua das Tulipas, Rua do Chafariz do Areal e Alameda de La Méziére) que
salvaguarde a circulagdo pedonal, dando-lhe primazia face aos fluxos rodoviarios.

Cronograma de execug¢do

2018
2019
2020
2021
2022
2023
2024
2025
2026
2027
2028
2029
2030
2031
2032

Area de espaco publico a intervencionar (m?)

5.063

Estimativa de investimento (€)

658.190

Entidade responsavel

CMB
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Agdo 4.2

Requalificagdo de espago publico no “bairro Chafariz do
Area/Bairro STa Marial”

Intervengdo fisica de carater complementar

Este bairro de carater predominantemente residencial apresenta uma grande densidade de
edificado assente em eixos de circulagdo algo desqualificados e de dimensdes relativamente
reduzidas. Tendo em conta o uso funcional identificado e a proximidade de polos educativos,
desportivos e de lazer, a que se pode aceder usando modos suaves, que gerardo acréscimos
nos fluxos de circulagdo, torna-se importante a requalificagdo do espago publico para que este
possa ser partilhado em seguranga por todos.

Cronograma de execug¢do

2018
2019
2020
2021
2022
2023
2024
2025
2026
2027
2028
2029
2030
2031
2032

Area de espaco publico a intervencionar (m?)

5.580

Estimativa de investimento (€)

725.400

Entidade responsavel

CMB
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Agdo 4.3 (2.7)

Requalificagdo da Rua Gago Coutinho e Sacadura Cabral. (troco
norte)

Intervengdo fisica de carater complementar

Esta zona predominantemente residencial a norte do trogo inicial da Rua Pedro Alvares Cabral
apresenta um volume consideravel de populagdo que se localiza ao longo de um conjunto de
eixos onde a primazia é dada aos fluxos rodovidrios. Uma vez que os restantes eixos ja se
encontram propostos para intervengdo (Agdo 2.7) faz todo o sentido que a Rua Gago Coutinho
e Sacadura Cabral, no trogco em falta, faga também parte desta qualificagdo de espagos
publicos.

Os passeios existentes neste trogo ndo garantem condigGes de acessibilidade pelo que devem
ser intervencionados para que se garantam condigdes de seguranga para todos,
desenvolvendo uma qualidade de ambiente urbano propicia a fungdo residencial e aos
pequenos comércios de proximidades existentes neste local, bem como no acesso ao Centro
Escolar contiguo (EB1 e JI).

Cronograma de execug¢do

2018
2019
2020
2021
2022
2023
2024
2025
2026
2027
2028
2029
2030
2031
2032

Area de espaco publico a intervencionar (m?)

645

Estimativa de investimento (€)

64.500

Entidade responsavel

CMB
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ANEXO IL.11 - PLANTA SINTESE DO PROGRAMA DE AGAO
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- Espaco Publico

1.1 Requalificagéo de espacgo publico API | (eixos centrais)

1.2 Requalificagéo de espaco publico API Il (outros eixos)

1.3 Requalificagéo de espaco publico - Patio do Museu dos Descobrimentos
1.4 Requalificagédo do espacgo da envolvente do Castelo

1.5 Requalificagédo do espacgo da envolvente as Capelas de Santo Anténio e do Calvario
1.6 Requalificagéo do espaco da envolvente da Igreja Matriz de Belmonte
1.7 Requalificagéo do espaco da envolvente da Igreja de Sao Tiago

1.8 Requalificagédo do espacgo verde urbano envolvente ao depésito de agua
2.1 Requalificagéo da Rua Pedro Alvares Cabral (trogo norte)

2.2 Criagao de Praca no antigo Campo de Jogos

2.3 Requalificagéo de espacgo publico no Largo Dr. Anténio José de Almeida

e

76900

2.4 Requalificagao de espaco publico na Rua Nova do Jardim e
no Largo General Humberto Delgado

2.5 Requalificagéo da Rua Pedro Alvares Cabral (trogo intermédio)
2.6 Requalificagdo da Rua das Pereiras (troco inicial)

2.7 Requalificagéo do espaco publico no "bairro dos Bombeiros"
2.8 Requalificagao do espaco verde urbano do Jardim Municipal
3.2 Requalificagdo do espago publico no Bairro de Santo Antéo

3.3 Requalificagao do espago publico no bairro residéncial
a nascente da Rua Pedro Alvares Cabral
4.1 Requalificagédo de espago publico no eixo de ligagédo
de equipamento escolar / equipamento desportivo
4.2 Requalificagédo de espago publico no "bairro Chafariz do Areal"

4.3/2.7 Requalificagdo da Rua Gago Coutinho e Sacadura Cabral (trogo norte)

- Edificado - Equipamentos

2.9 Reabilitagéo do edificio Multiusos
3.1 Requalificagado de edificio publico (ex-sede dos Escuteiros)

76600

Edificado - Habitagao, Comércio e Servigos

1.9 Area de reabilitagdo de edificado API 1A (noroeste & Capela de Sao Tiago)

1.10 Area de reabilitagdo de edificado APl 1B (envolvente Rua do Loureiro)

1.11 Area de reabilitagao de edificado API 1C (envolvente Rua 25 de Abril)

1.12 Area de reabilitagdo de edificado APl 1D (envolvente Rua de Inverno)

1.13 Area de reabilitagdo de edificado APl 1E (envolvente Antiga Judiaria)

1.14 Area de reabilitagdo de edificado APl 1F (envolvente Largo General Humberto Delgado)
1.15 Area de reabilitagédo de edificado APl 1G (envolvente Travessa da Igreja)

2.10 Area de reabilitagdo de edificado API 2A (Largo Dr. Anténio José de Almeida)

Base Cartografica
Sistema de Referéncia:
Elipsoide:

Projecéo Cartografica:
Escala:

Camara Municipal de Belmonte

Programa Estratégico de Reabilitagdo Urbana
da ARU de Belmonte
2020 BELNONTE

camara municipal

76300

Escala 1:4.000
N
0 0,03 0,06 km A
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y N Folha n° | Vers&o n° Data
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ANEXO IL.1ll - QUADROS RESUMO DOS BENEFICIOS E PENALIZAGCOES FISCAIS NO AMBITO
DA REABILITACAO URBANA
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BELNONTE

IMPOSTO MUNICIPAL SOBRE IMOVEIS (IMI)

Reabilitagao de Imadveis

Isengdo do IMI por um periodo de trés anos, a contar do ano, inclusive,
da conclusdo das obras de reabilitacdo, podendo ser renovado, por mais
cinco anos, nos prédios ou fragdes autdnomas localizadas na ARU.
Beneficio Ou

Isencdo do IMI por um periodo de cinco anos, a contar do ano, inclusive,
da conclusao das obras de reabilitacdo, podendo ser renovada por um

periodo adicional de cinco anos, nos prédios localizados na ARU.

1. Requerente solicita ao municipio a realizacdo de vistoria para
determinacdo do nivel de conservagdo do imdvel, antes de serem
efetuadas obras de reabilitacao;

2. Requerente solicita ao municipio a realizacdo de vistoria para
determinacdo do nivel de conserva¢do do imdvel, apds conclusdo das
Procedimento obras de reabilitagao.

3. Municipio emite a Declaragdo comprovativa de localizagdo em ARU e
de execugdo da acdo de reabilitacdo e reencaminha o processo para o
Servigo Local de Finangas, para atribuicdo do beneficio;

4. Anulacdo da liquidacdo do IMI pago e subsequente restituicdo ao

proprietario.

Materializagdo | Dispensa de pagamento de IMI.

Artigos 45.2 e 71.2 do Estatuto dos Beneficios Fiscais (EBF) — Decreto-Lei

Enquadramento
n.2 215/89, de 1 de julho, na redacdo dada pela Lei n.2 114/2017, de 29
legal
de dezembro.
Para a obtencdo deste beneficio sera necessario que:
- os prédios ou fracGes tenham mais de 30 anos ou estejam localizados
em ARU;
- apos as obras de reabilitacdo efetuadas, o estado de conservacdo do
Condig¢bes

imovel se situe pelo menos dois niveis acima do atribuido antes da
intervencdo e que tenha, no minimo, um nivel “bom”;
- sejam cumpridos os requisitos de eficiéncia energética e de qualidade

térmica.

W territorioxxi PERU da ORU de Belmonte
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IMPOSTO MUNICIPAL SOBRE IMOVEIS (IMI)

Imdveis Degradados

Majoracdo em 30% da taxa de IMI para os prédios urbanos degradados,

considerando-se como tal os prédios urbanos que, face ao seu estado de

Penalizagdo
conservagdo, ndo cumpram satisfatoriamente a sua fungdo e/ou fagam
perigar a seguranga de pessoas e bens.
1. O Municipio realiza vistoria para determinacdo do nivel de
conservagdo do imével;
2. Comunicagdo do municipio ao Servico Local de Financgas dos artigos
Procedimento

matriciais dos imdveis classificados como degradados e do nimero de
identificacado fiscal dos respetivos titulares;

3. Agravamento da taxa de IMI aplicavel.

Materializagdo | Agravamento da taxa de IMI aplicavel ao prédio.

Enquadramento | Artigo 1122 do Cédigo do IMI (CIMI) - Decreto-Lei n.2 287/2003, de 12

legal de novembro, na versao atualizada.

A aplicacdo da penalizagdo dependera de:

- atribuicdo do nivel de conservagdo 1 (Péssimo) ou 2 (Mau) ao prédio
Condigées urbano. Esta afericdo é feita nos termos do Decreto-Lei n2266-B/2012,
de 31 de dezembro e, ndo havendo alteragdes que justifiquem a sua

revisdo, é valida pelo periodo de 3 anos.

%,
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IMPOSTO MUNICIPAL SOBRE IMOVEIS (IMI)

Imdveis em Ruinas

Penalizagdo Triplicacdo da taxa de IMI no caso de prédios urbanos em ruinas.
1. Determinacgdo do estado de ruina do imével por parte do municipio;
2. Comunica¢do do municipio ao Servigo Local de Financgas dos artigos
Procedimento
matriciais dos prédios em estado de ruina e do nimero de identificacdo
fiscal dos respetivos titulares.
Materializagdo | Agravamento da taxa de IMI aplicdvel ao prédio.
Enquadramento | Artigo 1122 do Cddigo do IMI (CIMI) - Decreto-Lei n.2 287/2003, de 12
legal de novembro, na vers3o atualizada
A aplicagdo desta penalizacdo dependera de:
- afericdo do nivel de conservacdo do prédio urbano nos termos do
Decreto-Lei n2266-B/2012, de 31 de Dezembro e das orientacBes
Condigbes

técnicas especificas a estabelecer pelo municipio; ndo havendo
alteragGes que justifiquem a sua revisdo, esta classificagcdo é valida pelo

periodo de 3 anos.

Iméveis Devolutos

Penalizagdo Triplicacdo da taxa de IMI no caso de prédios urbanos devolutos.
1. Determinacao do estado devoluto do imdvel por parte do municipio;
2. Comunicagdo do municipio ao Servico Local de Financgas dos artigos
Procedimento
matriciais dos prédios classificados como devolutos e do nimero de
identificacdo fiscal dos respetivos titulares.
Materializagdo | Agravamento da taxa de IMI aplicdvel ao prédio.
Enquadramento | Artigo 1122 do Cddigo do IMI (CIMI) - Decreto-Lei n.2 287/2003, de 12
legal de novembro, na vers3o atualizada
A aplicagdo desta penalizacdo dependera de:
Condigées - afericdo do estado devoluto do imével de acordo com o constante no

Decreto-Lei 159/2006, de 8 de Agosto.
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IMPOSTO SOBRE O VALOR ACRESCENTADO (IVA)

Empreitadas de Reabilitagdao Urbana

Aplicacdo da taxa reduzida de 6% do IVA em empreitadas que tenham por
objeto a reabilitagdo urbana, tal como definida em diploma especifico,
Beneficio realizadas em imdveis, fragdes ou em espacos publicos localizados na
ARU ou no ambito de opera¢des de requalificacdo e reabilitacdo de

reconhecido interesse publico nacional.

1. Requerimento do proprietdrio ao Municipio de declara¢do confirmativa
de que as obras de reabilitagdo a executar incidem sobre imdveis ou
Procedimento | fragGes, localizados na area de intervengdo da ARU;

2. Emissdao da Declaracdo comprovativa de localizacado em ARU, pelo

Municipio

Aplicacdo da taxa reduzida do IVA nas faturas respeitantes as obras
Materializagéo

realizadas.

Verba 2.23 da Lista | anexa ao CIVA, aprovado pelo Decreto-Lei n.2 394-
Enquadramento

B/84, de 26 de dezembro, com a redacdo da Lei n.2 64-A/2008, de 31 de

legal

dezembro.

Aplicacao deste beneficio depende das seguintes condi¢bes:

- 0 imovel localiza-se na ARU;

Condigées

- as intervengdes no imdvel correspondem a uma empreitada de

reabilitacdo urbana, tal como definida em diploma especifico.

N\
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IMPOSTO MUNICIPAL SOBRE AS TRANSMISSOES ONEROSAS DE IMOVEIS (IMT)

Aquisicao de Imoveis Reabilitados para Arrendamento Habitacional ou para
Habitagao Prépria e Permanente

Isengdo do IMT na primeira transmissao, subsequente a intervengao de
Beneficio reabilitacdo, a afetar a arrendamento para habitacdo permanente ou a

habitacdo prépria e permanente, localizados em ARU.

1. O vendedor solicita ao municipio a realizacdo de vistoria para
determinacdo do nivel de conservagdo do imdvel, antes de serem
efetuadas obras de reabilitacao;

2. O vendedor solicita ao municipio a realizacdo de vistoria para
determinacdo do nivel de conservacdo do imdvel, apds conclusdo das
obras de reabilitacao.

Procedimento | 3. Municipio emite a Declaragdo comprovativa de localizagdo em ARU e
de execucdo da acdo de reabilitacao;

4. Entrega pelo vendedor ao adquirente da Declaracdao comprovativa de
localizagdo em ARU e de execucdo da agdo de reabilitagdo.

5. Requerimento do adquirente ao Servico Local de Financas para
obtencdo do beneficio, anterior ao ato ou contrato que origina a

transmissao.

Materializagdo | Dispensa de pagamento de IMT.

Artigo 45.2 do Estatuto dos Beneficios Fiscais (EBF) — Decreto-Lei n.2

Enquadramento
215/89, de 1 de julho, na redacdo dada pela Lei n.2 114/2017, de 29 de
legal
dezembro.
Para a obtencdo deste beneficio serd necessario que:
- 0s prédios ou fragdes tenham mais de 30 anos ou estejam localizados
em ARU;
- apods as obras de reabilitacdo efetuadas, o estado de conservacdo do
Condig¢bes

imovel se situe pelo menos dois niveis acima do atribuido antes da
intervengdo e que tenha, no minimo, um nivel “bom”;
- sejam cumpridos os requisitos de eficiéncia energética e de qualidade

térmica.
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IMPOSTO MUNICIPAL SOBRE AS TRANSMISSOES ONEROSAS DE IMOVEIS (IMT)

Aquisi¢cao de Prédios Urbanos Destinados a Reabilitagao

Isengdo do IMT nas aquisicGes de imdveis destinados a interveng¢des de
Beneficio reabilitacdo, desde que o adquirente inicie as respetivas obras no prazo
maximo de trés anos a contar da data de aquisi¢do.
1. Requerente solicita ao municipio a realizacdo de vistoria para
determinacdo do nivel de conservagcdo do imdvel, antes de serem
efetuadas obras de reabilitacao;
2. Requerente solicita ao municipio a realizagdo de vistoria para
determinacdo do nivel de conservacdo do imdvel, apds conclusdo das
Procedimento | obras de reabilitacao;
3. Municipio emite a Declaragdo comprovativa de localizagdo em ARU e
de execucdo da acdo de reabilitacdo e reencaminha o processo para o
Servico Local de Finangas, para atribuicdo do beneficio;
4. Anulagdo da liquidagdo do IMT pago e subsequente restituicdo ao
adquirente.
Materializagdo | Dispensa de pagamento de IMT.
Artigo 45.2 do Estatuto dos Beneficios Fiscais (EBF) — Decreto-Lei n.2
Enquadramento
215/89, de 1 de julho, na redacdo dada pela Lei n.2 114/2017, de 29 de
legal
dezembro.
Para a obtencdo deste beneficio serd necessario que:
- 0s prédios ou fragdes tenham mais de 30 anos ou estejam localizados
em ARU;
- apods as obras de reabilitacdo efetuadas, o estado de conservagao do
imovel se situe pelo menos dois niveis acima do atribuido antes da
Condig¢bes intervengdo e que tenha, no minimo, um nivel “bom”;
- sejam cumpridos os requisitos de eficiéncia energética e de qualidade
térmica.
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IMPOSTO SOBRE O RENDIMENTO DE PESSOAS SINGULARES (IRS)

Reabilitagao de Imadveis

S3o dedutiveis a coleta, em sede de IRS, até ao limite de € 500, 30% dos
encargos suportados pelo proprietario relacionados com a reabilitacdo de
Beneficio
imoveis, localizados em ARU e recuperados nos termos das respetivas

estratégias de reabilitacdo

1. Requerente solicita ao municipio a realizagdo de vistoria para
determinacdo do nivel de conservagdo do imdvel, antes de serem
efetuadas obras de reabilitacdo;

2. Requerente solicita ao municipio a realizagdo de vistoria para
Procedimento | determinacdo do nivel de conserva¢do do imdvel, apds conclusdo das
obras de reabilitacao.

3. Municipio emite a Declaragdo comprovativa de localizagdo em ARU e
de execucdo da acdo de reabilitacdo e reencaminha o processo para o

Servico Local de Finangas, para atribuicdo do beneficio.

Materializagdo | Dedugdo a coleta de parte dos encargos suportados.

Artigo 71.2 do Estatuto dos Beneficios Fiscais (EBF) — Decreto-Lei n.2

Enquadramento | 715/89 de 1 de julho, na redacdo dada pela Lei n.2 114/2017, de 29 de

legal
dezembro.
Para a obtencdo deste beneficio serd necessario que:
- os prédios tenham mais de 30 anos ou estejam localizados em ARU;
- apods as obras de reabilitacdo efetuadas, o estado de conservagao do
Condigées
imovel se situe pelo menos dois niveis acima do atribuido antes da
intervencdo e que tenha, no minimo, um nivel “bom”.
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IMPOSTO SOBRE O RENDIMENTO DE PESSOAS SINGULARES (IRS)

Alienagao de Imdveis Recuperados

As mais-valias auferidas por sujeitos passivos de IRS residentes em
territério portugués decorrentes da primeira alienagdo, subsequente a
Beneficio
intervencdo, de imdvel localizado em area de reabilitacdo urbana, sdo

tributadas a taxa auténoma de 5%

1. Requerente solicita ao municipio a realizagdo de vistoria para
determinacdo do nivel de conservagdo do imdvel, antes de serem
efetuadas obras de reabilitacdo;

2. Requerente solicita ao municipio a realizagdo de vistoria para
Procedimento | determinacdo do nivel de conservacdo do imdvel, apds conclusdo das
obras de reabilitacao.

3. Municipio emite a Declaragdo comprovativa de localizagdo em ARU e
de execucdo da acdo de reabilitacdo e reencaminha o processo para o

Servico Local de Finangas, para atribuicdo do beneficio.

Materializagdo | Aplicagdo de taxa reduzida a tributagdo de mais-valias.

Artigo 71.2 do Estatuto dos Beneficios Fiscais (EBF) — Decreto-Lei n.2

Enquadramento
215/89, de 1 de julho, na redacdo dada pela Lei n.2 114/2017, de 29 de
legal
dezembro.
Para a obtencdo deste beneficio serd necessario que:
- os prédios tenham mais de 30 anos ou estejam localizados em ARU;
Condigées - apods as obras de reabilitacdo efetuadas, o estado de conservagao do

imovel se situe pelo menos dois niveis acima do atribuido antes da

intervencdo e que tenha, no minimo, um nivel “bom”.
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ANEXO I1.IV - CUSTOS UNITARIOS DE ESPAGO PUBLICO E EDIFICADO
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BELN.OI:{TE
CUSTOS UNITARIOS DE ESPACO PUBLICO

No ambito da presente operacdo de reabilitacdo urbana, foram definidos trés niveis de
intervencdo no espacgo publico, em funcdo do seu estado de conservagdo (razoavel ou mau):
ligeira, média e profunda. O primeiro nivel corresponde a repara¢des dos pavimentos, adi¢cao
de mobilidrio urbano e substituicdo de iluminagdo. Para além destes dois Ultimos parametros,
a intervengdo média compreende também um novo desenho de espago publico, com
demolicdo e substituicdo de revestimentos e espacos verdes. A intervencdo profunda inclui
todos os trabalhos referidos anteriormente, contemplando, ainda, a introducdo de
infraestruturas. Foram também definidos perfis tipo de espaco publico a intervencionar,
nomeadamente os seguintes: (P1) Praca/Largo; (P2) Rua/Caminho pedonal; (P3) Escadaria;

(P4) Arruamento com passeio segregado; (P5) Arruamento de circulagdo partilhada.

De acordo com os niveis de intervencdo previstos para a requalificagdo dos espacos publicos,

estimam-se os seguintes custos unitarios:

LIGEIRA| 90,00€ | 160,00€ | 6500€ | 4500€ | 5500€
MEDIA| 15500€ | 160,00€ | 90,00€ | 100,00€ | 130,00€
PROFUNDA | 19500€ | 320,00€ | 11500€ | 160,00€ | 18500€

Tabela 1: Estimativa de Custos de Requalificacdo do Espaco Publico (€/m?2)

A estimativa de custos de intervenc¢do no espaco publico foi realizada com base na producao
de valores indicativos, tomando como referéncia projetos semelhantes e o conhecimento que
se possui do mercado atual da construcdo, reabilitacdo e requalificacdo, ndo devendo, por isso,

ser considerados como valores orcamentais finais e definitivos.
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CUSTOS UNITARIOS DO EDIFICADO

Relativamente aos custos de reabilitacdo do edificado, de acordo com o seu estado de
conservagdo (bom, razoavel, mau ou ruina), foram aplicados diferentes niveis de intervencao
em edificios de alvenaria e betdo armado: ligeira, média, profunda e reconstrugdo. A
intervencdo ligeira compreende apenas reparagdes localizadas na envolvente exterior do
edificio, em instalagGes e equipamentos existentes; a média inclui, cumulativamente, a
substituicdo total dos revestimentos, bem como a reparagao e criacdo de novas instalagdes; a
profunda inclui, cumulativamente, a reparagdo, substituicdo ou reforco de elementos
construtivos primarios e secundarios. Finalmente, a reconstrugdo corresponde a execucdo de

um novo edificio e demolicdo do existente.

Uma vez caracterizado tipologicamente o edificado e assumindo os critérios delineadores dos

diferentes niveis de intervengdo, foram estimados os seguintes custos para a sua reabilitacdo:

ALVENARIA 0,00 €
BETAO ARMADO 0,00 €

167,00 €
191,00 €

393,00 €
450,00 €

800,00 €
870,00 €

1.000,00 €
1.088,00 €

Tipologia

Tabela 2: Estimativa de Custos de Reabilitacdo do Edificado (€/m?)

Os valores de reabilitacdo apresentados sdao valores estimados, por metro quadrado de
construcdo, sendo apenas respeitantes a intervencao fisica no edificio e ndo incluem a taxa
legal em vigor de IVA, nem outros custos associados, nomeadamente: aquisicdo do imdvel,
indemnizagGes, realojamentos, projeto, gestdo, fiscalizacdo, comercializacdo, taxas e licencas

administrativas.
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